CE

Ar 2012, tirsdag den 27. marts kl. 19.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i A/B U
Lerspgaard pa HGO skolen, Heimdalsgade 29-33.

For generalforsamlingen forela fglgende dagsorden:

1.

Valg af dirigent, referent og stemmetaellere.
Bestyrelsens beretning.

Foreleeggelse af &rsrapporten, forslag til veerdianseettelse og revisionsberetning
samt godkendelse af arsrapport og veerdiansaettelsen.
- Bestyrelsen foreslar, at andelsvaerdien fastsaettes til 930,00.

Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om fastsaettelse af

boligafgiften.
- Bestyrelsen foreslar, at boligafgiften pr. 1. maj 2011 stiger med 3 %, hvilket

er medtaget i budgettet for 2012.
Forslag.
Bestyrelsens forslag:

1. Bestyrelsen stiller forslag til vedteegtsaendringer, jf. bilag 1.

2. Bestyrelsen bemyndiges til, med henblik pd etablering af en "Hotellejlighed"
til brug for foreningens medlemmer, er erhverve andel nr. 145, Hothers Plads
13, st. th. naeste gang den er til salg. Lejligheden erhverves til max den pa
overdragelsestidspunktet geeldende andelsveerdi + evt. forbedringer, men
udgangspunktet vil selvfglgelig veere den aktuelle markeds pris.

Motivering: Foreningen har 200 stk. 2 veerelses lejligheder, og for at sikre at
det ogsa er muligt at have udenbys overnattende geester oprettes der to varelser i
andel 145 som andelshaverne kan leje.

Valg til bestyrelsen.
Fglgende bestyrelsesmedlemmer er pa valg:

a)Bestyrelsesformand Troels Glismann, villig til genvalg for en periode pa to
ar.

b)Bestyrelsesmedlem Anders Diirr, villig til genvalg for en periode pa to ar.

c)Bestyrelsesmedlem Karen Byberg Brix, indtradt som suppleant, villig til valg for en

periode pa to ar.

d) Bestyrelsesmedlem Torben Kristiansen, villig til valg for en periode pa to ar.

e) Valg af suppleanter.

Bestyrelsen opfordrer medlemmerne til at stille sig til radighed for arbejdet i
bestyrelsen.
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7.  Valg af interne revisorer.

8.  Valg af administrator - CEJ Ejendomsadministration A/S.
9.  Valg af ekstern revisor - Ernst & Young.

10. Eventuelt.

Formand Troels Glismann bgd velkommen til foreningens ordinzere generalforsamlingen
herunder til revisor Henning Ingemann Jensen fra Revisionsfirmaet Ernst & Young og fra CEJ
Ejendomsadministration A/S Mette Nielsen og Line Lohmann.

Ad 1 Valg af dirigent, referent og stemmetzllere
Formanden foreslog Mette Nielsen som dirigent og Mette Nielsen blev valgt som dirigent.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet
og beslutningsdygtig, idet der ved generalforsamlingens start var reprasenteret 63
andelshavere, heraf 2 ved fuldmagt, ud af i alt 356 andelshavere.

Ejendomsadministrator Line Lohmann blev valgt til referent og Ditte Duus Svendsen (andel
24), Anna Lea Munk Magnussen (andel 18) samt Anders Villumsen (andel 210) blev valgt til
stemmetaeliere.

Ad 2 Bestyrelsens beretning

Formand Troels Glismann aflagde bestyrelsens beretning, som var udsendt til samtlige
andelshavere sammen med indkaldelsen, hvorfor ikke alle beretningens punkter blev
nzvnt.

Formanden naevnte nogen enkelte rettelser til beretningen. | ar 2011 var der solgt 38
lejligheder og i 2012 var der indtil videre solgt 12 lejligheder. Der var pa nuvaerende
tidspunkt 19 lejligheder til salg.

Formanden naevnte den positiv effekt af opsaetning af tv-overvagning, som havde resulteret
i, at der kun havde vaeret 3 indbrud i 2011 mod 32 aret f@r. Politiet havde ikke gjort sa
meget brug af overvagningen som bestyrelsen havde forventet. Politiet havde efterspurgt
om de matte bruge overvagningen til at holde gje med gadebilledet, hvilket bestyrelsen var
helt indforstaet med, sa leenge der blev udarbejdet en skriftlig aftale, hvilket ikke var sket
endnu.

Formanden naevnte endvidere den positive tilgang af de forskellige klubber. Der var pa

naervaerende tidspunkt 3 klubber i foreningen og hvis nogle mente, at der manglede en klub
eller havde en ide til en klub var man velkommen til at henvende sig til bestyrelsen.
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Til gardmiljget naevnte formanden, at pengene var blevet bevilliget af teknik og
miljgudvalget. Der havde vaeret en del indsigelser, hvorfor det havde taget noget tid. Men
forventningen var, at man gar i gang efter sommeren. Det ville vaere det kommende
gardlaug der bestemmer gardens vedtaegter.

Til sidst meddelte formanden, at det var muligt at fa en nyttehave til de beboere som havde
den interesse. Nyttehaverne ville ligge langs Lersgparken, og var et tilbud til beboere
omkring haverne.

Da der ikke var spgrgsmal til bestyrelsens beretning, blev denne herefter taget til
efterretning.

Ad 3 Forelaeggelse af arsrapporten, forslag til veerdianszettelse og revisionsberetning samt
godkendelse af drsrapport og veerdiansaettelsen. - Bestyrelsen foreslar, at andelsvaerdien
fastsaettes til 930,00.

Revisor Henning Ingemann Jensen gennemgik arsrapporten for 2011 i hovedtraek og oplyste,
at revisionspategningen var blank, samt at regnskabet var udarbejdet ud fra det nye princip
lige som sidste ar.

Indteegterne svarede naesten til budgettet og udgifterne var kr. 243.102,00 mindre end
budgetteret. Arets resultat viste et overskud pd kr. 1.444.911,00 efter afdrag p3
prioritetsgeelden.

Andelskronen i regnskabet var beregnet ud fra den offentlige vurdering pr. 1. oktober 2010.
Bestyrelsen anbefalede generalforsamlingen, at andelskronen blev fastholdt pa kr. 930,00.

En andelshaver stillede spgrgsmal til, om man havde nogen ide om, hvordan den naeste
offentlige vurdering ville blive, hvortil der blev svaret, at man ikke kunne vurdere dette, da
det afhaenger af, hvordan markedet ville vaere pa davaerende tidspunkt.

En andelshaver fik pa forespgrgsel oplyst, at andelsindskuddene pa 400 svarede til en 1.
vaerelses pa 29-30 m2, 660 svarede til en 2 vaerelses pad 51-63 m?, 815 svarede til en 2,5
varelses pa 63-78 m?, 960 svarede til en 3 vaerelses pd 85-89 m? De gvrige var
sammenlagte lejligheder i foreningen.

Da der ikke var flere spgrgsmal til arsrapporten, og ingen stemte imod, konstaterede

dirigenten herefter, at arsrapporten for 2011 samt en andelskronen pa kr. 930,00 var
vedtaget enstemmigt.
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Ad 4 Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om fastszettelse af
boligafgiften. Bestyrelsen foreslar, at boligafgiften pr. 1. maj 2012 stiger med 3 %, hvilket
er medtaget i budgettet for 2012.

Revisor gennemgik foreningens budget for 2012, med en budgetteret stigning i boligafgiften
pa 3% pr. 1. maj 2012.

Der var afsat kr. 2.000.000,00 til almindelig Isbende vedligeholdelse af ejendommen.

En andelshaver stillede spgrgsmal ved den vaesentlige stigning pa forsikring, hvortil
formanden svarede, at bestyrelsen havde gjort sig mange overvejelser hertil, men grundet
ejendommens skadestatistik havde forsikringen varslet 100 procent stigning. Derfor havde
ejendommens forsikringer vaeret i udbud og bestyrelsen havde valgt at skifte
forsikringsselskab til Top Danmark pr. 1. februar 2012, hvilket svarede til det belgb der var
budgetteret med.

Da der ikke var flere spgrgsmal, blev driftsbudgettet med en boligafstigning pr. 1. maj 2012
pa 3 % vedtaget enstemmigt.

Ad 5 Forslag
1. Bestyrelsen stiller forslag til vedtaegtsaendringer, jf. bilag 1.

Dirigenten fremlagde bestyrelsens forslag til vedtaegtssendringer, der var udsendt til
andelshaverne sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen. Forslagene skulle
vedtages med kvalificeret flertal blandt de afgivne stemmer.

Dirigenten forklarede til § 7, at andelsbeviset ikke lzengere har nogen betydning eftersom at
bankerne kan tinglyse deres lan i andelsboligbogen.

Til vedtaegtsaendringen & 16 A forklarede dirigenten, at dette er en praecisering af, hvad der
har vaeret praksis i foreningen de sidste par ar.

Da der ikke var spgrgsmal til forslagene satte dirigenten uden indsigelse forslagene til
afstemning under et og kunne efterfglgende konstatere, at forslagene blev vedtaget med
enstemmighed.

2. Bestyrelsen bemyndiges til, med henblik pa etablering af en "Hotellejlighed" til brug for
foreningens medlemmer, er erhverve andel nr. 145, Hothers Plads 13, st. th. naeste gang
den er til salg. Lejligheden erhverves til max den pa overdragelsestidspunktet gaeldende
andelsvaerdi + evt. forbedringer, men udgangspunktet vil selvfglgelig vaere den aktuelle
markeds pris.

Formanden forklarede, at motivering herfor var at foreningen har 200 stk. 2 vaerelses

lejligheder, og for at sikre at det ogsa var muligt at have udenbys overnattende gaester
oprettes der to vaerelser i andel 145 som andelshaverne kan leje.

Side 4 af 7




Nogle andelshavere stillede spgrgsmal til, hvorfor det netop var den lejlighed bestyrelsen
havde valgt, hvortil der blev svaret, at lejligheden var en af de mindste i foreningen og hvor
aktiviteten var stor med ind og udflytninger grundet lejlighedens stgrrelse og beliggenhed.

Formanden forklarede endvidere, at man havde teenk sig, at rive kgkkenet ned og lave to
gaesteveerelse og bibeholde toilettet.

Der blev stillet gnske fra flere andelshavere om, at bibeholde kgkkenet, s& ens gaester kunne
lave lidt mad. Hertil svarede formanden, at hensigten med lejligheden ikke var en feriebolig
men en overnatningsmulighed for andelshaverens gaester.

En andelshaver fik pa forespgrgsel oplyst, at prisen for at leje af et vaerelse vil ligge pa ca. kr.
200-350 pr. degn.

Efter en positiv dialog om, hvorvidt foreningen skulle ligge sig fast pd en bestemt lejlighed
valgte dirigenten at stille 2 forslag til afstemning, da mange andelshavere stpttede op om
ideen.

Forslag A:

Bestyrelsen bemyndiges til, med henblik pa etablering af en "Hotellejlighed" til brug for
foreningens medlemmer, at erhverve en passende andel nzeste gang en er til salg.
Lejligheden erhverves til max den pa overdragelsestidspunktet gaeldende andelsveerdi + evt.
forbedringer, men udgangspunktet vil selvfglgelig veere den aktuelle markeds pris.

Forslag B

Bestyrelsen bemyndiges til, med henblik pa etablering af en "Hotellejlighed" til brug for
foreningens medlemmer, er erhverve andel nr. 145, Hothers Plads 13, st. th. naeste gang
den er til salg. Lejligheden erhverves til max den pa overdragelsestidspunktet geeldende
andelsvaerdi + evt. forbedringer, men udgangspunktet vil selvfglgelig vaere den aktuelle
markeds pris.

Da der ikke var spgrgsmal til forslagene satte dirigenten uden indsigelse forslag A som var
det mest vidtgdende til afstemning fa@rst og kunne efterfglgende konstatere, at forslaget
blev vedtaget med simpelt flertal.

Da forslag A blev vedtaget faldt bestyrelsens oprindelig forslag.

Ad 6 Valg til bestyrelsen

Dirigenten oplyste, at bestyrelsesformanden Troels Glismann, bestyrelsesmedlem Anders
Diirr, bestyrelsesmedlem Karen Byberg Brix samt bestyrelsesmedlem Torben Kristiansen var

pa valg for en 2-arig periode.

Da der ikke var nogen modkandidater til formandsposten blev Troels Glismann genvalgt for
en 2-3rig periode.
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Til valg af bestyrelsesmedlemmer stillede Kim Skgtte Graae, Sofie Raun Byberg, Anders Diirr,
Karen Byberg Brix, Joachim Juel Vaedele og Torben Kristiansen op. Efter afstemning blev
bestyrelsesmedlem Anders Diirr genvalgt og Kim Skgtte Graae samt Sofie Raun Byberg valgt
for en 2-arig periode.

Som suppleanter blev Karen Byberg Brix og Joachim Juel Vaedele valgt.

Bestyrelsen fik fglgende sammensaetning:

Bestyrelsesformand Troels Glismann (andel 256) (pa valg i 2014)
Bestyrelsesmedlem Kim Skdgtte Graae (andel 84) (pa valgi2014)
Bestyrelsesmedlem Anders Durr (andel 315) (pa valgi2014)
Bestyrelsesmedlem Andreas Nghr Lawaetz (andel 194) (pa valgi2013)
Bestyrelsesmedlem Lars Gamfeldt (andel 169) (pa valgi2013)
Bestyrelsesmedlem Sofie Raun Byberg (andel 129) (pa valg i 2014)
Bestyrelsesmedlem Kasper Niclasen (andel 326) (pa valgi2013)
Suppleant Karen Byberg Brix (andel 330) (pa valg i 2013)
Suppleant Joachim Juel Vaedele (andel 236) (pa valgi2013)

Ad 7 Valg af interne revisorer

Lars Anderberg (andel 71) og Torben Kristiansen (andel 78) blev valgt til interne revisorer.

Ad 8 Valg af administrator

CEJ Ejendomsadministration A/S blev genvalgt som administrator.

Ad 9 Valg af ekstern revisor

Revisionsfirmaet Ernst & Young blev genvalgt som revisor.

Ad 10 Eventuelt

En andelshaver fik pa forespgrgsel oplyst, at vedtaegter og andre ejendomsdokumenter
ligger pa foreningens hjemmesiden.

En andeishaver stillede spgrgsmal til, hvornar der vil blive lavet skraparkeringer i
Midgardsgade som man engang var blevet lovet, hvortil formanden oplyste, at arbejdet
forhabentlig vil ga i gang efter paske.
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En andelshaver gnskede en status pa DSB arealet, hvortil formanden oplyste, at der intet nyt U
var i sagen. Dansk Supermarked sender hver kvartal et tilbud til DSB, men de havde ikke
kunne blive enige.

En andelshaver fik pa forespargsel oplyst, at der var afsat et belgb i budgettet for 2012 til
gardrenoveringen til f.eks. afledning af regnvand mv.

Da der ikke var flere, der gnskede ordet, konstaterede dirigenten, at dagsordenen var
udtgmt og haevede generalforsamlingen, idet hun takkede for god ro og orden.

Generalforsamlingen sluttede kl. 20.45.

Som dirigent, den”’/ 4 2012:

er NJ

Souschef Mette Nielsen

| bestyrelsen,den / 2012:

@Kﬂ @1‘6 4&;4»1 /

" Andreas Nghr Lawaetz Qoﬁe’{un Byberg

Mm S-kytte Graae Anders Diirr

Lars Gamfeldt ! Kasper NicIH\sen

Side 7 af 7



