Lejlighedssammenlaegning

Det er vedtaget pa generalforsamlingen den 29. marts 2005, at man ma ligge to lejligheder
sammen, jf. vedtaegtens 8 14A. Dette kan kun ske hvis en raekke betingelser bliver opfyldt.

Andelshavere er, under forudsetning af myndighedsgodkendelse, berettiget til kabe en andel
med henblik pa at sammenlagge to lejligheder under fglgende forudsatninger:

Lejlighederne skal ligge pa samme etage, og i samme opgang eller i samme opgangsside. Der
kan ikke sammenleaegges pa tvers af opgange. Andelshaveres fortrinsret falger reekkefalgen pa
foreningens venteliste for bytte- og sammenlagning jf. vedtegtens § 14 stk. 1. En lejlighed kan
kun sammenlagges med én anden lejlighed. Andelshaver er ansvarlig for indhentelse af
myndighedsgodkendelse. Opnas godkendelse ikke, skal lejligheden salges jf. vedtagtens § 14.

Bestyrelsen giver ikke tilladelse til sammenlagning af to lejligheder hvor det samlede areal
overstiger 150 m2, hvilket svarer overens med kommunens vejledning.

| foreningens vedtaegter § 14A er fglgende vedtaget vedr. sammenlagning

Lejlighedssammenlagning

8 14A
Stk. 1:  Andelshavere er, under forudsatning af myndighedsgodkendelse, berettiget til kabe en
andel med henblik pa at ssmmenlagge to lejligheder under falgende forudsatninger:
Lejlighederne skal ligge pa samme etage i samme opgang eller i samme opgangsside. Der kan
ikke sammenleaegges pa tveers af opgange. Andelshaveres kgbsret falger reekkefalgen pa Bytte-
og Sammenleagningslisten jf. 8 14 stk. 1. En lejlighed kan kun sammenlagges med én anden.
Andelshaver er ansvarlig for indhentelse af myndighedsgodkendelse. Opnas godkendelse ikke,
skal lejligheden szlges.

Stk. 2:  Ansggning om byggetilladelse til sammenlaegning skal veere fremsendt til kommunen
med kopi til bestyrelsen inden 14 dage efter overtagelsesdatoen. Naegtes byggetilladelse til
sammenlagning disponerer bestyrelsen over lejligheden, som salges efter reglerne i § 14.

Stk. 3:  Senest 12 maneder efter byggetilladelsen foreligger, skal sammenlaegningen vere
afsluttet og ibrugtagningstilladelse foreligge. Kopi af ibrugtagningstilladelse skal uden ugrundet
ophold fremsendes til bestyrelsen.

Stk. 4: Samtidig med betaling af overdragelsessummen indbetaler kagber et af bestyrelsen
fastsat belgb eller kaber stiller en anfordringsgaranti udstedt af et dansk pengeinstitut til
gennemfgrelse af § 14A stk. 5. Belgbets storrelse fastsattes af bestyrelsen. Overskydende
indbetaling udbetales efter arbejdets udferelse.



Stk.5:  Falgende arbejder skal udfares efter foreningens anvisninger, samt af foreningens
handverkere for andelshavers regning senest to maneder fra overtagelsesdatoen:

a. Blaending af de overskydende dgre ud til ejendommen. Blending af disse dare er
obligatorisk. For lodrette sammenlagninger geelder, at for- og bagder pa den gverste etage
skal blendes. Ved vandrette sammenlagninger skal sammenhgrende for- og bagdere i den
ene oprindelige lejlighed blaendes.

b. Etablering af hul mellem etageadskillelserne til indvendig trappe ved lodrette

sammenlagninger.

c. Nedlaggelse af dartelefon.

Stk. 6:  Andelshaver skal senest 6 maneder fra overtagelsesdatoen nedlaegge det ene kakken
og fjerne skilleveeg imellem de to lejligheder i gangarealet. Efter lejlighedssammenlagningen har
andelshaver brugsret til 1 loftrum og/eller 1 kaelderrum.

Stk. 7:  Andelshaveren i den sammenlagte andel har pa de efterfglgende generalforsamlinger
én stemme som de gvrige andele. Ved sammenlagning af to andelslejligheder udstedes et nyt
andelsbevis for andelshavers regning til erstatning af de to oprindelige andelsbeviser. Som falge
af sammenlagningen anses de sammenlagte lejligheder som én andel.

Stk. 8:  Overtraedelse af reglerne i Stk. 1 — 7 kan medfare eksklusion i henhold til reglerne i §
21.

Tilladelse til ssmmenlaegning af 2 lejligheder.

Hvis du gnsker at sammenlagge din lejlighed med en anden lejlighed skal du sgge tilladelse hos
Kgbenhavns Kommune. Husk at du skal have tilladelse til ssmmenlagningen fra ejendommens
ejer, dvs. andelsboligforeningens bestyrelse far du seger om tilladelse hos kommunen.

Center for byggeri giver normalt tilladelse til sammenlagning af lejligheder, nar falgende 3
betingelser er opfyldt:
e Det samlede areal af lejlighederne ikke overstiger 150 m2 (brutto).
e Der skal foreligge en erkleering om frivillig fraflytning for den lejlighed man skal
sammenlagge med.
e Den tilbageblivende andelshaver er indforstaet med sammenlagningen og gnsker at
overtage den samlede lejlighed, hvorefter lejligheden bliver en lejlighed.

For yderlig vejledning henvises til Kgbenhavn kommune.

Center for byggeri pa www.bb.kk.dk
Enten under punktet ”jeg vil vide noget om” eller ”sammenlagning af lejligheder”.


http://www.bb.kk.dk/

@vrige forandringer

Safremt der skal foretages forandringer i lejligheden i forbindelse med sammenlagningen skal
der ansgges herom.

Kontakt kommunen for yderlig information om hvilke forandringer der skal ansgges om, og
hvilke der blot skal anmeldes. Alle forandringer skal altid ansgges ved foreningen farst, ogsa
dem der blot skal anmeldes, idet foreningen skal give samtykke herfor. Herefter sendes
ansggningen til kommunen.

Ansggningsskema til foreningen om forandringer kan hentes pa foreningens hjemmeside eller pa
ejendomskontoret.

Ofte stillede spargsmal.

Hvad gar jeg med de ekstra dgre ud til trapperne?

I andelsboligforeningens vedtaegter er der krav om at ekstra dgre til hovedtrappen og
kakkentrappen blendes. Her skal der udfares veeg i stedet for, jf. vedtegtens 8§ 14 stk. 5. Kontakt
ejendomskontoret for aflevering af darene.

Hvilke byggearbejder kraever autoriserede handveerkere?

I de fleste tilfeelde vil du selv kunne klare de bygningsmaessige forandringer i forbindelse med
lejlighedssammenlaegningen, men foreningen kraever at falgende arbejder skal udfares efter
foreningens anvisninger, samt af foreningens handvarkere for andelshavers regning senest to
maneder fra overtagelsesdatoen:

a. Blaending af de overskydende dgre ud til ejendommen. Blaending af disse dare er
obligatorisk. For lodrette sammenlagninger gelder, at for- og bagder pa den gverste etage
skal bleendes. Ved vandrette sammenlagninger skal sammenhgrende for- og bagdare i den
ene oprindelige lejlighed blaendes.

b. Etablering af hul mellem etageadskillelserne til indvendig trappe ved lodrette

sammenlagninger.

c. Nedlzeggelse af dartelefon.

Nedlaeggelse af kakken eller wc-baderum kreever ofte, at vand-, aflgbsrar og gasinstallationer
fjernes. Disse arbejder skal udfgres af en autoriseret vvs-installatgr. Hvis el-maleren skal fjernes,
kreever det en autoriseret el-installatar.

Der gives ikke tilladelse til &ndring/fjernelse af stigestrengergr, faldstammer samt hoved el-
forsyningsinstallationer.

Skal jeg have nogen til at hjeelpe mig?
Er du usikker pa hvordan eventuelle byggearbejder skal gribes an, kan du sgge faglig bistand hos
radgivende arkitekter, bygningskonstruktgrer og bygningsingenigrer.

Hvad gar jeg med den ekstra elmaler?

Andelsboligforeningen forlanger ikke at den ekstra elmaler nedtages. Hvis du gnsker at nedtage
elmaleren skal du kontakte foreningens autoriserede el-installater, der fjerner den ene maler og
foretager det forngdne med Kgbenhavns Energi.


http://www.ke.dk/

Hvad ger jeg med de eksisterende ventilationskanaler?

| de fleste tilfeelde er ventilationskanalen ved kakken felles for hele opgangen, og du ma derfor
ikke fjerne den. Ventilationskanaler i wc-baderum er som regel udfert til hvert enkelt wc-rum.
De kanaler der er fart igennem lejlighed ma ikke fjernes.

Vertikale sammenlaegninger:

Lejligheder kan ogsa sammenlagges vertikalt. For eksempel kan en lejlighed pa 2. tv.
sammenlagges med lejligheden 3. tv. | dette tilfeelde skal du veere serlig opmarksom pa de
baerende konstruktioner, da det kraever en del ekstra arbejde/omkostninger at lave trappehullet.
Som regel bliver det ngdvendigt at blotleegge etageadskillelsen, og hvis der ikke er plads nok til
en trappe mellem de beerende bjaelker, ma der foretages en udveksling. Nar det drejer sig om
udveksling i tagetagens etageadskillelse, skal der ofte udveksles for bade vandrette og lodrette
kreefter. Foreningen kraever i forbindelse med &ndringer af konstruktioner, vaegge og
gennembrydninger af etageadskillelse udregninger af en ingenigar.

Indhentning af tilbud fra handveerker samt betaling af faktura.

Som andelshaver skal du selv indhente tilbud fra handveerkerne. Priserne jf. bilag 1 er vejledende
og indhentet af bestyrelsen i forbindelse med den farste sammenlagning efter
generalforsamlingen.

Aftaler og priser er en sag mellem dig og handveerkerne. Der ma gerne hentes ekstra tilbud ind
fra en anden end foreningens anbefalet handvaerker. @nskes dette tilbud benyttet, skal tilbudet
fremsendes til godkendelse hos bestyrelsen far arbejdet igangseettes.

Nar arbejdet er udfart, skal fakturaer godkendes af dig som andelshaver ved underskrift pa
fakturaen. Herefter skal fakturaen sendes til CEJ Ejendomsadministration A/S, Att. Nikita

Grenlund, som vil sgrge for betaling af fakturaen (indenfor det belgb der er indbetalt
kontant/stillet bankgaranti for). Ovennavnte vedrgrer kun arbejder jf. vedteegtens § 14 A, stk. 5.

Rigtig god forngjelse.

Med venlig hilsen
A/B Lersggaard

v/ Bestyrelsen



