Oplag/Referat Bestyrelsesmede den 16.5.2019

Sag: AB Lerspgaard

Sted: Ejendomskontoret, Lersggaard Tid: 18.00

X Troels Glismann TG AB Lersegaard (Formand)

X Andreas Nohr Lawaetz ANL AB Lersagaard (Nastformand)

X Theis Wolter Petersen TWP AB Lerspgaard (Bestyrelsen)

X Simone Lahn Abilskov SLA AB Lersogaard (bestyrelsen)
afbud Malte Juelsborg Karsten MJK AB Lersggaard (Bestyrelsen)

X Mikkel Kristensen MK AB Lersggaard (Bestyrelsen)

X Anne Gausland AG AB Lersagaard (Bestyrelsen)

X Anders Diirr AD AB Lersogaard (Suppleant)

X Andreas Sendergaard AS AB Lersogaard (Suppleant)

X Annika Christensen, AC AB Lerspgaard (Ejendomsmester)
Ikke indbudt Nikita Granlund NG Administrator CEJ

lkke indbudt Preben Gamst PG Advokat

Ikke indbudt Jens Voergaard v Radgivende ingenier. Bang og Benfeldt
lkke indbudt Frank Maali RS Radgiver (tagprojektet)

Ikke indbudt Paul Berling PB Vurderingsmand

Bestyrelsen konstituerede sig. Alle skal scette sig ind i vedtaegter

Medeforleb: Bestyrelsesmode

18.00 — 18:30: Spisning
18:30 — 21:00: Dagordensgennemgang

DAGSORDEN:

1: Meder og arrangementer
Kommende meder
Generalforsamling
Ovrige mader

WO =

2: @vrige aktiviteter i lokale omridet.

3: Okonomi/budget

Foreningens gkonomi
Restanceliste
Retssager og tvister
Administration

B

4: Breve til bestyrelsen

5: Gardlauget

Nyt fra gérdlauget
Jkonomi gardlauget
Generalforsamling
Legater mm.

O B e

6: Vurdering og salg

Opsigelser

Vurderinger af lejligheder
Byggetilladelser

=

: Vedligeholdelse— Vedligeholdelsesudvalget
Vej/gade og gérd

Bygningerne

Felleshuset

Hotel-lejlighed

Vaskeri

7
1
2
3
4
5
6
7 Pladsen (Hothers Plads)

Foreningens fester og arrangementer

. Drift og vedligeholdelses af hele ejendommen.

og regler, specielt i de udvalg man melder sig til.
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8: Projekter

15 Tagprojektet
2 Altan projekt
3. Rearprojekt
9: Kommunikation

1. Hjemmeside og Facebook
2. Nyhedsbreve

10: Personale

11: Eventuelt

12: Behandling af personfelsomme sager.

1: Moder og arrangementer

1.1 Bestyrelsesmeder
Det er aftalt, at bestyrelsesmoderne fremadrettet fra januar 2019 afholdes den 3. torsdag i méneden.
Maj Der aftales at der laves en bestyrelses dag i en weekend, hvor der bla. Diskuteres sammenlaegning og

procedurer. Dato er ikke fastsat.

1.2. Dato for GF og regnskabs made skal fastsettes
1.2.1 Generalforsamling 2019
1.2.2 Jan. Forslag til GF:
Maj Feolgende forslag og indkommende sporgsmal fra generalforsamlingen skal der arbejdes vider med.
e Strategi for sammenlegning
e Handveerker liste
o Felleshuset: rengoring, opdatering, lys og lvd, gardiner, vaskemaskine kole stadig
e Fjern afleesning af mdler, opdatering fordeling tal/reduktion for udsatte lejligheder.
o Uro pa Hothers Plads, AC har kontakt til lokalpolitiet, aflasning af toiletter, privat omrdde skilte
e Vaskeriapp
123 Beretning:
1.3: @vrige mader
1.4: Foreningsfester
1.4.1 Fastelavnsfest —
1.4.3 Havedag
1.4.4 Sommerfest den 3-4 august, der laves opslag. Simone?
1.4.5 Julefest/juletrestending mandag den 3. dec.
Julefrokost for de ansatte:
1.4.6 Samarbejdspartners julefrokost 6 dec.
1.4.7 Bestyrelsesmiddag med alle tre bestyrelser
1.4.8 Bestyrelsesdag for ABL bestyrelsesmiddag.
1.5 Made med CEJ
Maj Hjemmeside: CEJ vedligeholder ikke leengere hjemmesiden, men er i gang med lave sa man pé deres

hjemmeside kan se foreningens dokumenter med look ind. Foreningen onsker en hjemmeside hvor vores
dokumenter er tilgeengeligt uden look in. Der er enighed om at lade Mico lave en hjemmeside som er
tilecengelig. TG, Simone og Anne er tovholder.
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2: Ovrige aktiviteter i lokale omradet.

3: Okonomi/budget

Banken onsker bestyrelses referat hvor det tydeligt fremgar at der er vedtaget at der skal ske

Bestyrelsen har besluttet at omlcegge foreningens lin jf. modtaget tilbud jf. realkredit Danmark.

Der skal udarbejdes et dokument hvor samtlige der har adgang, bade bestyrelsesmedlemmer,
suppleanter, interne revisorer m.m, skriver under pé tro og love, at de informationer man har adgang til
ikke benyttes til andet formal end arbejdsrelateret til den enkelte opgave, at man ikke ma misbruge

AC sperger om CEJ har et dokument som benyttes.
CEJ har ingen dokumenter der kan benyttes til dette. Venter

AC fremsender ABF vejledning igen til Malte

Persondatalovgivningen. AC foreslér, at der nedszttes en arbejdsgruppe, der udarbejder foreningens
politikker, disse skal bla. stdr pa foreningens hjemmeside og evt. i mail brevhoved. Ect. ABF har
udsendt blanketter der kan benyttet som udgangspunkt og tilpasses.

Malte har kigget det fremsendte igennem og har lidt punkter som skal fastsattes af bestyrelsen.

1) Vi skal sikre, at vi ved gennemgangen lever op til vores sletteregler - og vi skal ogsd gennemga det
elektroniske arkiv. Her galder slettereglerne naturligvis ogsa.

2) Er vi sikre p4, at alle i bestyrelsen lever op til de IT-sikkerhedsmessige krav der garanteres? Det

bliver vi nok til at tale om pa naste bestyrelsesmode

Hvordan forestiller os vi, at skulle bruge samtykket?
Du har skrevet, at det alene omhandler brug af oplysninger til hjemmeside og/eller Facebook.

Der skal tilfajes et afsnit omkring overvagning - eller vi skal i hvert fald have afklaret hvorvidt der skal

Malte og Anne Arbejder videre med det sidste
Foreningen ber udsende foreningen regler for behandling af persondata ud inden GF
Der arbejdes fortsat pa en afklaring omkring videoovervagning.

3.1: Foreningens skonomi
3.2: Restanceliste note 2
3.3: Retssager og tvister
34 Administration
Maj
omleegning af eksisterende lan.
3.4.1 sep. Persondataforordning:
adgangen og at der er tavshedspligt.
Okt.
Maj Anne udarbejder et dokument
3.4.1.1 Persondatalovgivningen
Dec.
Juni
AC og Malte indgér i et lille udvalg,
Jan
Til samtykket:
Til oplysningspligten:
et afsnit med.
Feb.
Maj Anne har sendt udkast til Malte

4: Breve til bestyrelsen

4.1 Maj

4.2 maj

Bestyrelsen har modtaget en henvendelse om tyveri og uro pa Hothers Plads og beder til at
bestyrelsen tager affere.
AC har kontakte lokalpolitiet og samlet video dokumentation, fra tyveri mm. fra omradet omkring

foreningen. Skilte med privatomradet opseettes. AC svare andelshaver.

Overdragelse af dadsbo, Se note 1
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4. 3maj

4.4maj

4.5 maj

4.6 maj

4.7 maj

4.8 maj

Bestyrelsen skal kontaktes af boet for at tage stilling.

Ansogning om at bytte om pa dorene i forbindelse med sammenlagning.
Sa leenge doren abner ind af kan der gives tilladelse.

madedato med banken (arbejdernes landbank) om foreningen engagementer mm. skal fastseettes.
Anne og TG holder et made, TG beder om dagsorden.

Arets nogletalsanalyse fra CEJ
Ingen kommentar.

Ansogning om bidrag fia foreningen til at lave skabelon til originale indfatninger
AD har allerede fiet lavet en skabelon til fodpanelerne, Theis kontakter firmaet om fodlister,
indfatninger og veeg lister. Sa kan det hele samles i et dokument.

Henvendelse om opsetning af privat skilte ved motorcykel parkering, efier opfordring af KBH
kommune. Foreningen scetter skilte op.

Henvendelse fira Colliers om salg af ejendommen.
Har ingen interesse, AC giver besked.

5: Gardlauget

AC laver adgangs brikker for HDB, pt. P4 brikker udleveret af HDB, de tre foreninger skal opkrave
deres beboere 125,00 kr. for hver brik. Hvad skal det koste at ABL laver brikker for de andre

Nar ABL laver adgangsbrikker for HDB skal det fremadrettet koste 250 kr.

HDB fik endelig godkendt projektet med skrald pd gaden og gardlauget vil seettes gang i processen

Der er stor enighed i bestyrelsen om at det ideelle vil vare at erhverv lejer garagerne til 850,00 kr. pr.
maned og selv laver aftaler om afhentninger. AC laver oplag til erhvervene, og beder Nikita gennemga

Niar erhverv har den menge affald, som er registeret kan kommunen overroule evt. leje kontrakt
forening har med det enkle erhverv. Dette jf. skrivelse fra Sussi fra kommune.

Gardlauget har féet et mundtligt pabud fra kommunen om at der ikke ma afleveres sa meget erhvervs
affald og der skal indgs separate aftale af erhvervene. Gérdlauget er pa trapperne med tilbud til

AC har holdt mede med kommunen som ogsa har veret i kontakt med erhvervene. Gardlauget afventer
at de to foreninger med erhverv har forlagt forslag til deres erhverv.

De to foreninger skal godkende aftalen mellem gérdlauget og foreningerne til naeste GL-mede. Herefter
indkaldes erhverv til informationsmede om den nye ordning. Malte og AC reprasenterer GL.

HBD'’s bestyrelse havde ingen indvendinger, dog skal forenings jurist lige kryds tiekke med deres

HDB-administrator vil ikke godkende afialen og den der derfor sendt til foreningens jurist. ABL-
bestyrelsen mener at safremt erhvervene ikke kan efter opkreeves ma foreningen betale.

05.00 adgangs brikker
Marts
foreninger.
Marts
05.1 Nyt fra giardlauget
05.01.01 Affald pa gaden
Maj
omkring projektet.
5.1.2 Zndring omkring erhvervsaffald
Marts.
oplegget.
Sep.
erhvervene.
Okt.
Dec.
Jan. AC forseger at f kontakt til HDB-administrator.
marts
erhvervs lejekontrakter.
Maj
5.2: @Okonomi girdlauget
5.3: Gérdlaugs Generalforsamling
5.4: Drift
Marts

En andelshaver har faet veeggelus hvilke kan skyldes hyppig udlejning via AIR-BNB, jf. forenings
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vedtagter vil du udgiften til behandling blive opkravet over for andelshaver.
Marts Andelshaver betaler for behandling af veeggelus

6: Vurdering og salg
6.1.1: Opsigelser,

Maneder 2018-2019 Opsigelser
April
Maj
Juni
juli
Aug.
Sep.
Okt.
Nov. 2+1
Dec.
jan
Feb.
Marts
April
maj

OIN|IFP|FR|IN[B|w

nlw|bd|rkie

6.2 Vurderinger af lejligheder

6.3 Byegetilladelser

7: Vedligeholdelse— Vedligeholdelsesudvalget
1: Vej/gade og gard

2. Bygninger
7.2.4 Vedligeholdelses plan
Feb. Vedligeholdelsesplanen skal gennemgas. Ny vedligeholdelsesplan er opdateret og sendt fra CEJ.
Ny plan er modtaget, men den skal stadig gennemgas og justeres.
7.2.5 Udskiftning af stigstreng ror.
Maj udskifining af stigstreng er eendret til MG 5. idet vi har problemer med at fa varmt vand til beboerne i

denne opgang.
AC seetter neeste opgang i gang HP 29.

3: Faelleshuset

T35 Felleshuset
Jan. AD forslar opgradering af lys og div.
Maj AC sporger til om AD eller bestyrelsen har nogle forslag eller ideer til lys og lvd i lokalet.

AC har bestilt service pa opvaskemaskine og keledisk. Endvidere indhentes der tilbud pa nye gardiner.
Og der er lavet hovedrengoring i uge 20

732 Hotel og felleshus.

Okt Seantron-ornu Klartibal praseatere detnye sodbware 4 stat povember.

Nov. Der or afialt mode dea-21-H- 2007 kL 17.30. TG AD og AC deltager.

Jan. Status og-hvordan kommer vi videre. Er-der nogen mere okononn?
AC harrykket Makenet.

Marts Dor or stadig intet nyt. Men scantron forventer at-frigive en release mide marts, herelier kan de instabieres pa-vores sysiem, med de
muhgheder som blevvist pa sidste mede.

Mag AD rykker Scantron

Hur Bookings systemet of endint cagang trukket tibage, AD folger op. TG oplyser at bookingsystemet erbleveten-del al-den sterre
pakke som endnw tkke er kar.

Sep. Makenet har oplyst at den nye version iotop erdrigivet og forhabentietkan fremvises fra ABL indendoret par mxneder.

Bec STATUS

Scantron og Makenel, or Klar tilatimplantere kalender booking og abning al brikker. AC tager kontakt 4l Dennis.
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jan. AC rykker Denis for demo af booking system.

Feb. Programmet er stadig ikke endeligt brugbart. Endvidere kan det vaere en udfordring af gardlaugets andre
to medlemmer ligeledes har mulighed for at booke i systemet.

marts Scantron vil igen lave opdateringer til bookingsystemet, opleegget er fremsendt til ABL pa engelsk for
kommentar.

Maj AC har set det fremsendte igennem samt hvad der pt. er muligt at fi adgang til og mener ikke det er

noget vi kan bruge til noget. AC vil gerne se det igennem med AD og TG (eller andre der har lyst)
AD, TG og AC tager et mode med Makenet. AD indkalder

4: Hotel-lejlighed

7: Drift og vedligeholdelses af hele ejendommen.
6: Vaskeri
7: Pladsen (Hothers Plads)

8: Varmecentral

7.8.1 Pilot projekt hos HOFOR og E-gain

Feb. Projektet er kommet godt i gang og general har beboerne meget haje temperaturer i deres lejligheder.
Mange 5 sale har over 24 grader i lejlighederne. Dette kan skyldes at beboerne endnu ikke har vendet
sig til at der nu er bedre isoleret og derfor blot sztter termostaterne pa det samme som altid.

Maj Foreningens centraler er gennemgdet af Hofor, og vi er nu teet pa bonusgrensen. AC har udarbejdet et
skriv til medlemmerne omkring dette. (som ikke er sendt ud)

8: Projekter

8.1: Tagprojektet og energi renoverings projekt.

8.1.0 General status péd projektet.

Sep. Alle fejl og mangler er nu udbedret med undtagelse af problematikken omkring gennembrydning af
tagflade.

Nov. ABL er ikke tilfreds med de drift- og vedligeholdelsesmaterialer der er afleveret.

Jan Andreas folger op.

8.1.1 1 ars gennemgang

Der er konstateret vandskade i to lejligheder og revner i udbedringer efter vandskade i loft hos beboere.
AC er dialog med KK omkring dette.
Skaderne noteret til 1 4rs gennemgangen og akutte skader skal udbedres af KK med det samme.

Okt. KBH-kommune har lavet gennemgang af projektet og udarbejdet en rapport. Umiddelbart ser det meget
fint ud, kun enkle bagatel fejl og mangler.

Dec. Rapport fra Bvb er modtaget, Bvb har papeget lidt forskellige ting, og anbefalet at der sattes en ekstern
radgiver p4 omkring dampspzrre. Andreas kigger pa det modtaget, og der atholdes et mede i januar
(AC, ANL og TG)

Jan. Hverken KK eller radgiver FM virker til at ville acceptere ret mange af de papeget punkter, hvordan
forbereder vi os til den kommende 1 ars gennemgang i maj?
Andreas folger op.

Feb. Der er taget kontakt til Palsson for mulighed for deres bistand i forbindelse med 1 &rs gennemgangen.
TG har igangsat

marts Der er afholdt 1 drs gennemgang den 21.3.2019. AC beder om at fa foreningens nogler igen og en

status pa de sma udbedringer.

8.14 Ventilations kanaler

Feb De -t
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i 11 ey i1 tem
8.2 Altan projekt.
8.2.1 Radgiver
jan Der er modtaget et tilbud fra Palsson arkitekter, indhentes yderligt tilbud hos Holmsgaard og CEJ
feb. CEJ ensker ikke at give tilbud pa dette. Afventer tilbud fra Holmsgaard.
Theis sender udkast til skitseforslag, si det behandles pi naste mede
Maj Der er indhentet tilbud fra Péilsson og Holmgaard, tilbuddet fra Palsson er mest fordelagtigt og der

aftales mode med hurtigst muligt i en torsdag. Altan udvalget afholder modet.

822 Meoder altanudvalget
dec. Der er udarbejdet et referat af seneste altanmode.

9: Kommunikation

9.1: Hjemmeside og Facebook
feb. Bestyrelsen skal selv ligge referater mm op pa hjemmesiden. Det Cej ikke leengere kan ajourfore

hjemmesiden, Husk at det skal veere uden personfelsomme oplysninger.

Der skal tages stilling til fremtidens hjemmeside jf. Nikitas mail.
Indtil vi finder en mindelig losning med CEJ, vil bestyrelsen selv serge for at uploade referater.
Maj Hjemmesiden har mistet alle dokumenterne, vil giver utrolig meget ekstra arbejde for Nikita og AC, da
vi sd i stedet besvare og fremsende alle dokumenterne.
Hvad er planen for hjemmesiden? Mico bedes komme med opleeg til hjemmeside, De skal kontakte TG.

9.2: Nyhedsbreve
Okt. Punkter til nste nyhedsbrev

10: Personale

10.01 Mu-Samtaler

10.02 Medarbejder

10.02.01 Ejendomsfunktionzer

Maj Andreas havde desveerre fiet tilbud et andet og bedre lonnet job hvorfor han ikke er startet hos ABL. 1
stedet anseettes Jens Jorgen i en fast stilling dog kun 30 timer om ugen. Vi ma vurdere om det er
tilstreekkeligt.

Anders stopper hos ABL og bliver i stedet ansat hos HDB fra 1/6-2019.
Der er ferie for alle medarbejder i hele juli (pa skift) og der skal derfor anseettes en afloser i perioden.
AC laver et opslag om ferie hjcelp og seetter op i de tre foreninger.

10.03 Arlig lenregulering

11: Eventuelt
11.01 nov. Back up og virusprogram pé ejendommen computer

Feb. Der er indgéet aftale med Mico og gennemgang og opdatering af foreningens maskiner torsdag den
28/2-2019

Marts efter fremsendte tilbud er der bestilt ny computer til kontoret, med opdateret Windows, e-mail system,
back op mm.

April Div status fra Mico-

s DK-Hostmaster, som vi i arevis har haft problemer med bliver nu registeret korrekt

= Nardette er pd plads flyttes domeenet fra Parket til Curanet, derved far vi selv adgang til at
rette informationer ved behov.

= Herefter omlewegges mailen til Office 365

= Ndr alt dette er pi plads vil den nye computer blive leveret.
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Forslag om udvidelse af afiale, evt. ny hjemmeside eller hjeelp til den eksisterende. Pris 5000,00 kr.
herefter 1500 arligt i hosting, sikkerhed og backup.

Maj Desveerre viste det sig at det ikke kun var kontorets mail, men alle ABL-mailadresserne der blev berort
af at flytte til Curanet, hvorfor vi er flyttet tilbage til Parknet.
TG tager den videre kommunikation med Mico.

12: Behandling af personfslsomme sager.

12.02 Note 3. lejlicheds syn

Séledes godki

PR Lt

Troels Glismann Andreas Nohr Lawaetz
Bestyrelsesformand Nzastformand

/ Simone Lahn Abildskov e Gausland
Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem

AATTZON
Malte Juelsborg Karsten
Bestyrelsesmedlem




