Andelsboligforeningen Lersogaard, Referat Bestyrelsesmede den 19.9.2019

Sag: AB Lerspgaard

Sted: Ejendomskontoret, Lersagaard Tid: 18.00

X Troels Glismann TG AB Lersegaard (Formand)

X Andreas Nohr Lawaetz ANL AB Lersegaard (Nastformand)
Afbud Theis Wolter Petersen TWP AB Lersogaard (Bestyrelsen)
Atbud Simone Lahn Abilskov SLA AB Lersegaard (bestyrelsen)

X Malte Juelsborg Karsten MJK AB Lerspgaard (Bestyrelsen)

X Mikkel Kristensen MK AB Lerspgaard (Bestyrelsen)

X Anne Gausland AG AB Lersogaard (Bestyrelsen)

X Anders Diirr AD AB Lerspgaard (Suppleant)

X Andreas Sendergaard AS AB Lerspgaard (Suppleant)

X Annika Christensen, AC AB Lerspgaard (Ejendomsmester)
Ikke indbudt Nikita Grenlund NG Administrator CEJ

Ikke indbudt Preben Gamst PG Advokat

Ikke indbudt Jens Voergaard IV Radgivende ingenior. Bang og Benfeldt
Ikke indbudt Frank Maali RS Radgiver (tagprojektet)

Ikke indbudt Paul Berling PB Vurderingsmand

Anne Gausland og Malte Juelsborg Karsten er udtradt af bestyrelsen fra d.d. Anders Diirr og
Andreas Sendergaard er indtradt i bestyrelsen som bestyrelsesmedlemmer.

Maeodeforleb: Bestyrelsesmode

18.00 — 18:30: Spisning
18:30 — 21:00: Dagordensgennemgang

DAGSORDEN:

1: Mader og arrangementer

Kommende meder
Generalforsamling

@vrige meder

Foreningens fester og arrangementer

oG S O

2: Ovrige aktiviteter i lokale omradet.

3: Okonomi/budget

1. Foreningens ekonomi
2. Restanceliste

3. Retssager og tvister
4. Administration

4: Breve til bestyrelsen

5: Gardauget

Nyt fra gardauget
@konomi gardauget
Generalforsamling
Legater mm.

=B

6: Vurdering og salg

7: Vedligeholdelse— Vedligeholdelsesudvalget
Vej/gade og gard

Bygningerne

Falleshuset

Hotel-lejlighed

Eh LR doohey fe

Vaskeri

Drift og vedligeholdelses af hele ejendommen.
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7. Pladsen (Hothers Plads)

8: Projekter

1. Tagprojektet

2. Altan projekt

3. Rarprojekt

9: Kommunikation

1. Hjemmeside og Facebook
2. Nyhedsbreve

10: Personale

11: Eventuelt

12: Behandling af personfelsomme sager.

1: Mader og arrangementer

1.1 Bestyrelsesmader
Det er aftalt, at bestyrelsesmodeme fremadrettet fra januar 2019 afholdes den 3. torsdag i maneden.
Maj Der aftales at der laves en bestyrelses dag i en weekend, hvor der bla. Diskuteres sammenlagning og
procedurer. Dato er ikke fastsat.
Aug. Naste meder: torsdag den 19/9, torsdag den 17/10, fredag 21/11
Ved nzste mede skal foreningen forretningsorden gennemgés. AC udsender den nuvarende inden
medet.
Aug. Udsendt den 23/7-2019, den fremsendte er ikke den seneste, AC finder den seneste frem og sender ud.
Sep. AC forhorer sig om CEJ ligger inde med en nyrer forretningsorden.
1.2 Dato for GF og regnskabs mede skal fastsattes
1.2.1 Generalforsamling 2020
sep. Punkter der skal opdateres i vedtegter og ordensregler.

- Husorden: der md ikke std noget pa trapperne. Resten skal fjernes
- Lejligheds sammenleegning
- Veeggelus/skadedyr.

1.2.2 Jan. Forslag til GF 2019:
Maj Foelgende forslag og indkommende spergsmal fra generalforsamlingen skal der arbejdes vider med.
e  Strategi for sammenlagning
e Fjemn aflesning af maler, opdatering fordeling tal/reduktion for udsatte lejligheder.
Vi afventer ny teknologi med G5 netvark
e  Vaskeri app
e  Airbnb og vaeggelus

1.2.3 Beretning:

1.3: Pvrige meder
1.4: Foreningsfester
14.1 Fastelavnsfest —
1.4.3 Havedag

1.44 Sommerfest

1.4.5 Julefest/juletreestzending mandag den 2. dec.2019, Malte kontakter borneklubben vedr. julefest.
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Julefrokost for de ansatte:

1.4.6 Samarbejdspartners julefrokost 6 dec. 2019, skal der holdes noget. Den trationelle samarbejdes
Julefrokost afholdes ikke i ar. i stedet muligvis nytarskur.

1.4.7 Bestyrelsesmiddag med alle tre bestyrelser

1.4.8 Bestyrelsesdag for ABL bestyrelsesmiddag.

2: Ovrige aktiviteter i lokale omridet.
Sep. Hver lordag kan man komme en tur op i Nordbro kl. 11-13 for 25 kr.

Sep. Der en proces i kommunen i gang om den nye plads. Men ikke noget konkret.

3: Okonomi/budget

3.1; Foreningens gkonomi
3.2 Restanceliste note 2
3.3: Retssager og tvister
34 Administration

3.4.1 sep. Persondataforordning:

Der skal udarbejdes et dokument hvor samtlige der har adgang, bade bestyrelsesmedlemmer,
suppleanter, interne revisorer m.m. skriver under pé tro og love, at de informationer man har adgang til
ikke benyttes til andet formal end arbejdsrelateret til den enkelte opgave, at man ikke ma misbruge
adgangen og at der er tavshedspligt.

AC sporger om CEJ har et dokument som benyttes.

Okt. CEJ har ingen dokumenter der kan benyttes til dette. Venter

Maj Anne udarbejder et dokument

Juni afventer

Sep. Bestyrelsen beslutter at lade dette dokument udgda. Den alm foreningsret for bestyrelsesmedlemmer er
geeldende.

34.1.1 Persondatalovgivningen

Dec. AC fremsender ABF vejledning 1gen til Malte

Juni Persondatalovgivningen. AC foreslér, at der nedszttes en arbejdsgruppe, der udarbejder foreningens

politikker, disse skal bla. stir pa foreningens hjemmeside og evt. i mail brevhoved. Etc. ABF har
udsendt blanketter der kan benyttet som udgangspunkt og tilpasses.
AC og Malte indgar i et lille udvalg.

Jan Malte har kigget det fremsendte igennem og har lidt punkter som skal fastszettes af bestyrelsen.

1) Vi skal sikre, at vi ved gennemgangen lever op til vores sletteregler - og vi skal ogsa gennemga det
elektroniske arkiv. Her gelder slettereglerne naturligvis ogsa.

2) Er vi sikre p4, at alle i bestyrelsen lever op til de IT-sikkerhedsmessige krav der garanteres? Det
bliver vi nok til at tale om pa naste bestyrelsesmode

Til samtykket:
Hvordan forestiller os vi at skulle bruge samtykket?
Du har skrevet, at det alene omhandler brug af oplysninger til hjemmeside og/eller Facebook.

Til oplysningspligten:
Der skal tilfajes et afsnit omkring overvigning - eller vi skal i hvert fald have afklaret hvorvidt der skal
et afsnit med.

Malte og Anne Arbejder videre med det sidste
Feb. Foreningen ber udsende foreningen regler for behandling af persondata ud inden GF
Der arbejdes fortsat pa en afklaring omkring videoovervagning.
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Maj Anne har sendt udkast til Malte
Juni afventer
Sep. Anne og Malte overgiver opgaven til Annika

4: Breve til bestyrelsen

4.1 maj Ansegning om bidrag fra foreningen til at lave skabelon til originale indfatninger
AD har allerede faet lavet en skabelon til fodpanelerne, Theis kontakter firmaet om fodlister,
indfatninger og vag lister. Sa kan det hele samles i et dokument.

juni Afventer
sep. Paneler mm kan kobes hos RT treeindustri (Tune treeindustri) hedder Lersogaard panelet.
4.3 juni Note 6, mail vedr. veeggelus og Airbnb
AC beder NGR Svare andelshaver jf. oplag.
Aug. Indsigelser fra andelshaver. Se noter
Sep. Noter.
Andelshaver deltager kl. 18-18.30
4.4 Klage over fest se noter. AC giver besked til andelshaver om at der klaget over festen.
4.5 Yoga i feelleshuset

En andelshaver vil gerne lave et yogahold i feelleshuset, bestyrelsen bakker op om dette.
Undervisningen er allerede i gang.

4.6 Opfordring til at bestyrelsen klager over metroen. Bestyrelsen har kun modtaget en klage og
opfordre andelshaver til selv at klage.

4.7 ansegning om dispensation til forlengelse af salgs perioden. Bestyrelsen fastholder at man kun
kan eje to lejligheder i 3 maneder. Der kan ikke gives dispensation

4.8 Ansagning om fremleje, i forbindelse med salg til bror. Idet er kober, gives der dispensation til
Sfremleje fremll overdragelsen.

5: Gardauget

05.1 Nvt fra gidrdauget

05.00 Nyt bestyrelsesmedlem til gardauget

Aug. Malte fraflytter foreningen og traeder derfor ud af girdlaugs bestyrelsen og ABL-bestyrelse, Anders vil
gerne trede ind i begge bestyrelser og ogsa gerne stille op som formand.

Sep. Andreas Sondergaard indtreeder Gardlauget som bestyrelsesmedlem. Bestyrelsen bakker op om at

opstille Anders Diirr som formand for Gardlauget

05.00.01 Samarbejde med Heimdalsborg
aug. Samarbejdet med HDB er ikke eksisterende. Anders er stadig ikke blevet ansat og der er ingen der svare

pa mail eller sms’er. De henvender sig kun nér vi skal gere noget for dem. Jeg har givet alt personale
forbud mod at lafte en finger pa den ejendom, ej heller frustreret handvarker der ikke kan f adgang.
Bestyrelsen beslutter at der skal skrive et brev til foreningen bade deres administrator og til deres
bestyrelsesmail. At foreningen fremover vil fakturere 340,00 kr. i timen for arbejdes som vi udfore for
deres forening. AC kontakter Nikita om dette.

Sep. Der er forventning om at Anders pr. 1/10-2019 anscettes hos HDB

05.01.01 Affald pa gaden

Maj HDB fik endelig godkendt projektet med skrald pd gaden og gardauget vil settes gang i processen
omkring projektet.

Juni Milje punktet har fremsendt opleeg til konsulent kontrakt som gardauget vil indgd. Der er aftalt mode

med Miljepunktet den 25/7-2019. Der skal findes en rddgiver og lave en radgivnings aftale med. Alle
tre foreninger er blevet bedt om at anbefale en radgiver.
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Malte kontakter Sjzllandsgade foreningen hvor der nu har varet skrald pa gaden i et par ar, og here om

AC kontakier Sjcellandsgade. Og der afholdes mode vedr. projektet den 2.10.2019

Der er stor enighed 1 bestyrelsen om at det ideelle vil vaere at erhverv lejer garageme til 850,00 kr. pr.
méned og selv laver aftaler om athentninger. AC laver opleg til erthvervene, og beder Nikita gennemga

Nar erhverv har den mange affald, som er registeret, kan kommunen overroule evt. leje kontrakt
forening har med det enkle erhverv. Dette jf. skrivelse fra Sussi fra kommune.

Gardauget har faet et mundtligt pabud fra kommunen om at der ikke m4 afleveres s meget erhvervs
affald og der skal indgas separate aftale af erhvervene. Gardauget er pa trapperne med tilbud til

AC har holdt mgde med kommunen som ogsa har veret i kontakt med erhvervene. Gardauget afventer
at de to foreninger med erhverv har forlagt forslag til deres erhverv.

De to foreninger skal godkende aftalen mellem gardauget og foreningerne til naeste GL-mede. Herefter
indkaldes erhverv til informationsmede om den nye ordning. Malte og AC reprasenterer GL.

HBD’s bestyrelse havde ingen indvendinger, dog skal forenings jurist lige kryds tjekke med deres
HDB-administrator vil ikke godkende aftalen og den der derfor sendt til foreningens jurist. ABL-
bestyrelsen mener at hvis erhvervene ikke kan efter opkraves ma foreningen betale.

Intet nyt, HDB har kontakt til en advokat for gennemgang af aftalen.

Tages op pa neeste kommende bestyrelsesmode | Gardlauget.

Gardauget holder generalforsamling den 10. oktober. Med efterfolgende spisning.
Indkaldelsen til GF blev udsendt for sent, men sd frem ingen af de tre foreninger har indvendinger mod

Aug. Madet blev aflyst pga. af afbud. Nyt ikke aftalt.
erfaringer, radgiver mm.
Sep.
5.1.2 Aindring omkring erhvervsaffald
Marts.
oplegget.
Sep.
erhvervene.
Okt.
Dec.
Jan. AC forseger at fa kontakt til HDB-administrator.
marts
erhvervs lejekontrakter.
Mayj
Juni
Aug. Hvad ger vi, der skal findes en lgsning?
Sep.
5.2: Okonomi girdauget
5.3: Gardlaugs generalforsamling
Juni
Sep.
det. Afholdes GF 'en som aftalt.
5.4: Drift

6: Vurdering og salg

6.1:1:

Opsigelser,

Maneder 2018-2019 Opsigelser
juli 1
Aug. 1
Sep. 2
Okt. 0
Nov. 2+1
Dec. 4
jan 1
Feb. 5
Marts 4
April 3
maj 5
juni 2
juli 5
August 2
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l Sep. | 5 |
6.2 Sammenlaegninger
Juni Der skal laves et oplag til retningslinjer for ssammenlagninger, hvad, hvor og hvor mange lejligheder
er det rimeligt der ligges sammen ud af alle foreningens lejligheder.
Folgende ber der tages stilling til.
e Kan en lejlighed deles sa to andelshaver dele en lejlighed der er til salg, i samme opgang og
derved f.eks. Far en lejlighed pa omkring 100m2
e  Hjernelejlighederne, indvendige hjerner HP 15 samt 21
Sep. TG undersager hos administration, samt ABF om deres vejledning.
6.4 Velkomst mappe
Aug. Nye dokumenter samles som velkomstmappen kan opdateres.

7: Vedligeholdelse— Vedligeholdelsesudvalget
1: Vej/gade og gard

2. Bygninger

Vedligeholdelsesplanen skal gennemgés. Ny vedligeholdelsesplan er opdateret og sendt fra CEJ.
Ny plan er modtaget, men den skal stadig gennemgés og justeres.

Bestyrelsen beshutter at forsztte med rerudskifiningerne i HP 27-25-etc. AC satter i gang.
HP 27 er varsiet, HP 23 er tidligere udskifiet, hvorfor neeste opgang er HP 23

Tilbud modtaget: 52.625,00 kr. inkl. Moms. Her er med alm. Lés, denne skal byttes ud med brik

Cej’s tekniske afdeling har udarbejdet et notat over setningsrevnerne HP 1, revnerne gar hele vejen op 1
opgangen, og er ved udspringet mellem MI 15 og HP 1. Der er indsat jern 2 tv, da denne lejlighed er

CElJ-anbefaling er at det laves i alle lejligheder, men i flere af lejlighederne er det store indgreb ud over
selve arbejdet. Da en lejlighed er ny renoveret og andre har stor fastbygget skabe. Spergsmélet er om vi
skal tilbyde andelshaverne at f& det lavet nu. Eller alternativ senere hvis de skal renovere.
Andelshaveren tilbydes at fi udbedret nu som anbefalet eller ved senere renovering.

7.2.1 Vedligeholdelses plan
Feb.
1.2.2 Udskiftning af stigstreng ror.
Aug.
Sep.
723 Nedleggelse af gas
Punkt til behandling pa naste mede
Aug. AC underseger om der er regler for nedleggelse af gas.
7.2.4 Nye dere til girdtoiletter, med brik adgang
Aug.
adgang.
Anders ser pa mulighederne.
Sep. Projektet med at udskifte derene droppes for nu.
1.25 Setnings revner HP 1. venstre side
Aug.
under renovering.
Sep.

3: F=lleshuset

Andelshaveren har faet tilbud pr. brev om udbedringen, inden har dog indtil videre onsket at tage imod
tilbuddet. Puniktet udgdr.

Scantron or nu klar til at pracsentere det nye software i start november.
Der er aftalt mode den 21.11.2017 k1. 17.30. TG, AD og AC deltager
Status og hvordan kommer vi videre, Er der nogen mereskonomi?

7.3.1: Falleshuset
7.3.2 Hotel og faelleshus.
Okt
Nov.
Jan.

AC har rykket Makenet,
Marts

Der er stadig intet nyt. Men Scantron forventer at frigive en release midimarts, herefier kan de installeres pa-vores system, med

6
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Maj
Juni

Sep.

Dec.

jan.
Feb.

marts

Maj

Juni

Aug.

Sep.

de muligheder som blev vist pa sidste made.

AD rykker Scantron

Bookings systemet or endnu engang trukkel tilbage. AD lolger op. TG oplyser at bookingsystemet er blevet en del af den sterve
pakke som endmu ikke er klar.

Makenet har oplyst at den nye version netop er frigivet og forhabentligt kan fremvises fra ABL inden for et par maneder
STATUS

Scantron og Makenet, er Klar til at implantere kalender baoking og abning al brikker. AC kontakter Dennis.

AC rykker Denis for demo af booking system.

Programmet er stadig ikke endeligt brugbart. Desuden kan det vaere en udfordring af gardauget andre to
medlemmer ligeledes har mulighed for at booke i systemet.

Scantron vil igen lave opdateringer til bookingsystemet, opleegget er fremsendt til ABL pa engelsk for
kommentar.

AC har set det fremsendte igennem samt hvad der pt. er muligt at fa adgang til og mener ikke det er
noget vi kan bruge til noget. AC vil gerne se det igennem med AD og TG (eller andre der har lyst)
AD, TG og AC tager et mpde med Makenet. AD indkalder

AC aftaler mode med Anders og TG for at gennemga det som der er tilgengeligt indtil nu. Alternativ
skal vi teenke i andre baner, evt. Saniva system, som dog ikke kan &bne brikkerne, men som kan booke
og opkreve. Udvalget arbejder videre.

Systemet kan ikke pa nuvarende tidspunkt bruges, TG har kontaktet Makenet for om det overhoved har
testet det.

Der skulle veere en opdateret version pa vej. Vi afventer. Dog er der enighed om at Makenet ikke har
leveret det vi har betalt for.

4: Hotel-lejlighed

7: Drift og vedligeholdelses af hele ejendommen.

6: Vaskeri

7: Pladsen (Hothers Plads)

8: Varmecentral

8: Projekter

8.1: Tagprojektet og energi renoverings projekt.

8.1.0 General status pé projektet.

Sep. Alle fejl og mangler er nu udbedret med undtagelse af problematikken omkring gennembrydning af
tagflade.

Nov. ABL er ikke tilfreds med de drift- og vedligeholdelsesmaterialer der er afleveret.

Jan Andreas folger op.

Juni Andreas og Troels er samrdd med foreningens advokat i gang med at folge op pa fejl og mangler 1
forbindelsen med 1 &rs gennemgangen.
AC kontakter Kjer Knudsen for udbedring af de mindre fejl og mangler.

Aug. KK ensker ikke at udbedre de mindre fejl og mangler fer der er indgéet aftale om dampsperre og 1 ars
protokollen er underskrevet. Foreningen har givet KK en frist for udbedring.

Sep. Ingen respons fra KK. AC indhentet tilbud pa udbedring hos andelshaver.

8.1.2 Damp spzrre

Aug. Vi afventer tilbud fra NSC fugtteknik og forslag pd mélingen i etage daek og evt. mansard, for at se om
der er et realt problem med det manglende dampspzrre.
Tilbud modtaget. ANL ser tilbuddet igennem.

Sep. TG har indhentet endnu et tilbud. AC kontakter NCS fugtteknik og beder om et tilbud med alt inkl.

8.2 Altan projekt.
Pélsson er valgt som radgiver pa altanprojektet.

Aug. Idet kommunen ikke ville tage stilling til et altanprojekt fer der blev indsendt projekt, er der indsendt et

7
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projektforslag til behandling og kommentar.
Det besluttet at hele bestyrelsen skal orienteres inden der traeffes beslutninger. AC beder op et
eksemplar af ansegningen.

Sep. Radgiver har meddelt at kommunen har vendt tilbage og meddelt at der kan ga op til 7,5 mdned for
sagen, behandles hos kommunen.

9: Kommunikation
9.1: Hjemmeside og Facebook

9.2: Nyhedsbreve
Punkter til nste nyhedsbrev

10: Personale

10.01 Mu-Samtaler

10.02 Medarbejder

sep. Maxe skal pa hajskole fra 1 sep. Til 1 januar. Kaspar Brinck er ansat som afloser i mens.
Sep. AC bede bestyrelsen genoverveje om de vil betale for de tre dage som kursuset indledende

ejendomsadministration tager da kursuset bla. Drejer sig om kommunikation og forskellige
lovgivninger mm. Det er tre torsdag i track. Den sidste del kan forst tage til neeste efterar.

10.03 Arlig lenregulering

11: Eventuelt

11.01 nov. Back up og virusprogram pé ejendommen computer
Aug. AC tager kontakt for aftaler s vi kan komme videre med opsatning af ny mail mm.

Sep. Den nye mail er nu sat op, dog ikke uden problemer med at fa arkiv med over.

12: Behandling af personfelsomme sager.
12.02 Note 3, lejligheds syn

dkend bestyrelsen
Yy /A

Troels Glismann

(4 -f/LZ/ AFBRUD

ndreas Nehr Lawaetz Theis Wolter Petersen

Bestyrelsesformand Naestformand Bestyrelsesmedlem
ArgvO Afbud ~Afbud

Simone Lahn Abildskov Mikkel Kristensen Anne Gausland

Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem

Malte Juelsborg Karsten
Bestyrelsesmedlem



