Andelsboligforeningen Lersegaard, Referat Bestyrelsesmede den 17.10.2019

Sag: AB Lersggaard

Sted: Ejendomskontoret, Lersogaard Tid: 18.00

X Troels Glismann TG AB Lersegaard (Formand)

X Andreas Nghr Lawaetz ANL AB Lerspgaard (Nastformand)

X Theis Wolter Petersen TWP AB Lerspgaard (Bestyrelsen)

X Simone Lahn Abilskov SLA AB Lersogaard (bestyrelsen)
afbud Mikkel Kristensen MK AB Lersogaard (Bestyrelsen)
afbud Anders Diirr AD AB Lersogaard (Bestyrelsen)

X Andreas Sendergaard AS AB Lersegaard (Bestyrelsen)

X Annika Christensen, AC AB Lersggaard (Ejendomsmester)
Ikke indbudt Nikita Grenlund NG Administrator CEJ

Ikke indbudt Preben Gamst PG Advokat

Ikke indbudt Jens Voergaard v Rédgivende ingenier. Bang og Benfeldt
Ikke indbudt Paul Berling PB Vurderingsmand

Medeforlob: Bestyrelsesmede

18.00 — 18:30: Spisning
18:30 — 21:00: Dagordensgennemgang

DAGSORDEN:

1: Meder og arrangementer

1. Kommende meder

2. Generalforsamling

3. @vrige moder

4, Foreningens fester og arrangementer

2: Ovrige aktiviteter i lokale omradet.

3: Okonomi/budget

1. Foreningens ekonomi
2. Restanceliste

3. Retssager og tvister
4, Administration

4: Breve til bestyrelsen

5: Gardauget

Nyt fra gardauget
@konomi girdauget
Generalforsamling
Legater mm.

N N

6: Vurdering og salg

7: Vedligeholdelse— Vedligeholdelsesudvalget

Vej/gade og gard

Bygningerne

Falleshuset

Hotel-lejlighed

Drift og vedligeholdelses af hele ejendommen.
Vaskeri

Pladsen (Hothers Plads)

o A R k=

8: Projekter
i Tagprojektet
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g Altan projekt

3 Rerprojekt

9: Kommunikation

1. Hjemmeside og Facebook
2. Nyhedsbreve

10: Personale
11: Eventuelt

12: Behandling af personfelsomme sager.

1: Meder og arrangementer

1.1 Bestyrelsesmoder
Det er aftalt, at bestyrelsesmoaderne fremadrettet fra januar 2019 afholdes den 3. torsdag i méneden.

Maj Der aftales at der laves en bestyrelses dag i en weekend, hvor der bla. Diskuteres sammenlagning og
procedurer. Dato er ikke fastsat,

Aug. Neste moder: torsdag den 17/10, fredag 21/11
Ved naste mede skal foreningen forretningsorden gennemgés. AC udsender den nuvarende inden
madet.

Aug. Udsendt den 23/7-2019, den fremsendte er ikke den seneste, AC finder den seneste frem og sender ud.

Sep. AC forherer sig om CEJ ligger inde med en nyere forretningsorden.

Okt. Opdateret forretningsorden udsendt. Der var enkle rettelser, AC retter til og sender ud. Hvis der er
[fere rettelser, skal de sendes til AC inden naeste mode. Sa forremingsorden kan underskrives pa neeste
mede.

1.2, Dato for GF og regnskabs mede skal fastsattes

121 Generalforsamling 2020

sep. Punkter der skal opdateres 1 vedtaegter og ordensregler.

- Husorden: der ma ikke std noget pé trapperne. Resten skal fjernes
- Lejligheds sammenlagning

- Vaggelus/skadedyr.
1.2.2 Jan. Forslag til GF 2019:
Maj Felgende forslag og indkommende spergsmal fra generalforsamlingen skal der arbejdes vider med.

e  Strategi for sammenlagning

e Fjern aflesning af méler, opdatering fordeling tal/reduktion for udsatte lejligheder.
Vi afventer ny teknologi med G5 netvaerk

e  Vaskeri app

o  Airbnb og veggelus

1.2.3 Beretning:

1.3: Ovrige meder

1.4: Foreningsfester

1.4.1 Fastelavnsfest —

143 Havedag

1.4.4 Sommerfest

1.4.5 Julefest/juletreesteending mandag den 2. dec.2019, Malte kontakter berneklubben vedr. julefest.

Julefrokost for de ansatte:
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1.4.6 Samarbejdspartners julefrokost. Den trationelle samarbejdes julefrokost afholdes ikke i ar. i stedet
muligvis nytérskur.

1.4.7 Bestyrelsesmiddag med alle tre bestyrelser

1.4.8 Bestyrelsesdag for ABL bestyrelsesmiddag.

2: @vrige aktiviteter i lokale omridet.

3: Okonomi/budget

312 Foreningens ekonomi

Okt. Omle@gning af lan (1G)
Alle bestyrelsesmedlemmer skal legitimere sig over for banken inden en uge, hvis lanet skal nas at
omlegges inden udgangen af okiober.

32: Restanceliste note 2

3.3: Retssager og tvister

34 Administration

3.5 Persondatalovgivningen

Dec. AC fremsender ABF vejledning igen til Malte

Juni Persondatalovgivningen. AC foreslar, at der nedsattes en arbejdsgruppe, der udarbejder foreningens

politikker, disse skal bla. star pa foreningens hjemmeside og evt. i mail brevhoved. Etc. ABF har
udsendt blanketter der kan benyttet som udgangspunkt og tilpasses.
AC og Malte indgér i et lille udvalg.

Jan Malte har kigget det fremsendte igennem og har lidt punkter som skal fastszttes af bestyrelsen.

1) Vi skal sikre, at vi ved gennemgangen lever op til vores sletteregler - og vi skal ogsé gennemga det
elektroniske arkiv. Her galder slettereglerne naturligvis ogsa.

2) Er vi sikre p4, at alle i bestyrelsen lever op til de IT-sikkerhedsmassige krav der garanteres? Det
bliver vi nok til at tale om pa naste bestyrelsesmode

Til samtykket:
Hvordan forestiller os vi at skulle bruge samtykket?
Du har skrevet, at det alene omhandler brug af oplysninger til hjemmeside og/eller Facebook.

Til oplysningspligten:
Der skal tilfajes et afsnit omkring overvagning - eller vi skal i hvert fald have afklaret hvorvidt der skal

et afsnit med.

Malte og Anne Arbejder videre med det sidste

Feb. Foreningen ber udsende foreningen regler for behandling af persondata ud inden GF
Der arbejdes fortsat pa en afklaring omkring videoovervagning.
Maj Anne har sendt udkast til Malte
Juni afventer
Sep. Anne og Malte overgiver opgaven til Annika
Okt. AC har fremsendt kommentar til det udarbejdet dokument 1il TG og MK
3.6 Forsikring
Okt. AC har undersegt mulighederne for at udvide vores nuveerende forsikring til ogsa at deekke

skadedyr/herunder veeggelus. Dette er desveerre ikke muligt.

4: Breve til bestyrelsen
4.1 Henvendelse om stof fra over bo (note 1)
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5: Gardauget

Samarbejdet med HDB er ikke eksisterende. Anders er stadig ikke blevet ansat og der er ingen der svare
pé mail eller sms’er. De henvender sig kun nér vi skal gere noget for dem. Jeg har givet alt personale
forbud mod at lofte en finger pé den ejendom, ¢j heller frustreret handveaerker der ikke kan fa adgang.
Bestyrelsen beslutter at der skal skrive et brev til foreningen bade deres administrator og til deres
bestyrelsesmail. At foreningen fremover vil fakturere 340,00 kr. i timen for arbejdes som vi udfere for

Der er forventning om at Anders pr. 1/10-2019 anszttes hos HDB
Anders er endelig blevet ansat hos Heimdahlsborg pr. 18.10-2019, AC har bedt CEJ om at stoppe

HDB fik endelig godkendt projektet med skrald pa gaden og gérdauget vil s®ttes gang i processen
Milje punktet har fremsendt oplaeg til konsulent kontrakt som gardauget vil indga. Der er aftalt mede
med Miljepunktet den 25/7-2019. Der skal findes en radgiver og lave en rddgivnings aftale med. Alle

tre foreninger er blevet bedt om at anbefale en radgiver.

ABL anbefaler at der indgas en radgiver afiale med CEJ-ejendomsadministration, da de har veeret
radgiver pa tilsvarende projekt i Sjeellands gade. Og samtidig er gardlauget administrations firma.

Malte kontakter Sjellandsgade foreningen hvor der nu har veret skrald pa gaden i et par ar, og here om

AC kontakter Sjeellandsgade. Og der atholdes mode vedr. projektet den 2.10.2019
Gardlauget var forbi anleegget i Sjellandsgade efter generalforsamlingen.

Der er stor enighed i bestyrelsen om at det ideelle vil vaere at erhverv lejer garagerne til 850,00 kr. pr.
maned og selv laver aftaler om afthentninger. AC laver oplaeg til erhvervene, og beder Nikita gennemga

Nar erhverv har den mange affald, som er registeret, kan kommunen overroule evt. leje kontrakt
forening har med det enkle erhverv. Dette jf. skrivelse fra Sussi fra kommune.

Gardauget har faet et mundtligt pabud fra kommunen om at der ikke ma afleveres s meget erhvervs
affald og der skal indgés separate aftale af erhvervene. Gérdauget er pa trapperne med tilbud til

AC har holdt mgde med kommunen som ogsa har veeret 1 kontakt med erhvervene. Gardauget afventer
at de to foreninger med erhverv har forlagt forslag til deres erhverv.

De to foreninger skal godkende aftalen mellem gardauget og foreningerne til neste GL-mede. Herefter
indkaldes erhverv til informationsmede om den nye ordning. Malte og AC repraesenterer GL.

HBD’s bestyrelse havde ingen indvendinger, dog skal forenings jurist lige kryds tjekke med deres
HDB-administrator vil ikke godkende aftalen og den der derfor sendt til foreningens jurist. ABL-
bestyrelsen mener at hvis erhvervene ikke kan efter opkraves ma foreningen betale.

Intet nyt, HDB har kontakt til en advokat for gennemgang af aftalen.

Tages op pé naeste kommende bestyrelsesmade i Gardlauget.

Gérdauget holder generalforsamling den 10. oktober. Med efterfelgende spisning.

05.1 Nvt fra gidrdauget
05.00.01 Samarbejde med Heimdalsborg
aug.
deres forening. AC kontakter Nikita om dette.
Sep.
Okt.
Anders anseettelse fra samme dato.
05.01.01 Affald pd gaden
Maj
omkring projektet.
Juni
Aug. Madet blev aflyst pga. af afbud. Nyt ikke aftalt.
Okt.
erfaringer, radgiver mm.
Sep.
Okt.
5.1.2 Andring omkring erhvervsaffald
Marts.
oplegget.
Sep.
erhvervene.
Okt.
Dec.
Jan. AC forseger at fa kontakt til HDB-administrator.
marts
erhvervs lejekontrakter.
Maj
Juni
Aug. Hvad ger vi, der skal findes en lasning?
Sep.
5.2: Okonomi girdauget
5.3: Gardlaugs generalforsamling
Juni
Sep.

Indkaldelsen til GF blev udsendt for sent, men sé frem ingen af de tre foreninger har indvendinger mod

4
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det. Afholdes GF’en som aftalt.

Okt. GF blev afholdr i god ro og orden, budget og regnskab blev godkendt. Der er afsat 40.000 kr. til

beplantning i regnvandsbedene.

54: Drift

6: Vurdering og salg

6.1.1: Opsigelser.,
Maneder 2018-2019 Opsigelser
Okt. 0
Nov. 2+1
Dec. 4
jan 1
Feb. 5
Marts 4
April 3
maj 5
juni 2
juli S
August 2
Sep. 5
okt. 5
6.2 Sammenlagninger
Juni Der skal laves et oplag til retningslinjer for ssmmenlaegninger, hvad, hvor og hvor mange lejligheder

er det rimeligt der ligges sammen ud af alle foreningens lejligheder.

Folgende ber der tages stilling til.
e Kan en lejlighed deles sé to andelshaver dele en lejlighed der er til salg, i samme opgang og
derved f.eks. Far en lejlighed pa omkring 100m2
¢ Hjemelejlighederne, indvendige hjerner HP 15 samt 21
TG underseger hos administration, samt ABF om deres vejledning.
TG har fra CEJ fremsendt opleeg il tilfojelser til vedieegterne om lejligheds sammenlewegning.

Paul foresparger om der skal afscettes fradrag i vurderingerne nar lejlighederne er scerligt
tilraget/evt. ogsd af euforiserende stoffer.

PB oplyser at i seerlige tilfeelde kan roglugten veere sa gennemtreengende at der skal renses helt i bund
og behandles med scerlig speerrende midler.

PB forslar et fradrag pa 20.000 kr.

AC har undersogt ved CEJ, og der kender de ikke til andre foreninger hvor der er fradrag fra dette og
hvis bestyrelsen beslutter sig for dette, bor det kun veere i seerlige tilfwlde, og max 5000 kr. i tilskud
til speerrende maling. Afrensning og opseetning af filt er en forbedring ved. Evt. senes salg.
Lejligheden kobes som beset hvorfor man jo kan veelge ikke at kobe lejligheden, hvis man syntes der

Bestyrelsen beslutter at PB kan lave fradrag i meget rogfyldte lejligheder, pa mellem 5.000+10.000
kr. som tilskud til behandling.

Sep.
Okt.
6.3 Fradrag
Okt.
er for meget arbejde i det.
6.4 Velkomst mappe
Aug.

Nye dokumenter samles som velkomstmappen kan opdateres.

7: Vedligeholdelse— Vedligeholdelsesudvalget

1: Vej/gade og gérd



Andelsboligforeningen Lersogaard, Referat Bestyrelsesmode den 17.10.2019

AC har kontaktet kommunen vedr. det nye vej Arial i Borgmestervangen og udfordringer ved
parkering foran porten, sa der ikke an afhentes skrald. Der er lovning pa at det tydeligt bliver

Vedligeholdelsesplanen skal gennemgés. Ny vedligeholdelsesplan er opdateret og sendt fra CEJ.
Ny plan er modtaget, men den skal stadig gennemgas og justeres.

Bestyrelsen beslutter at forsette med rerudskiftningerne i HP 27-25-etc. AC satter 1 gang.
HP 27 er varslet, HP 25 er tidligere udskiftet, hvorfor naste opgang er HP 23

AC underseger om der er regler for nedlzggelse af gas.

AC syntes ikke vindues pudsningen er ordentlig, der pudset fra gadeplan med en lang borste med vand.
@verste vinduer bliver muligvis slet ikke taget. Kan vi leve med denne vinduespudsning eller skal vi ga
tilbage til den gamle og dyre losning hvor der pudses fra lifi.

Okt
markeret at der er parkering forbudt.

2. Bygninger
7201 Vedligeholdelses plan
Feb.
7.2.2 Udskiftning af stigstreng rer.
Aug.
Sep.
7.2.3 Nedleggelse af gas

Punkt til behandling p4 naeste mode
Aug.
71.2.4 Vindues pudsning
Okt.

Skal der indhentes tilbud?
725 Scetnings revner HP 5, th
Okt.

3: F=lleshuset

ved vurdering i HP 3,1 th er der konstateret seetnings vevner tilsvarende i HP 1, tv, som skyldes
udspringet pa facaden. AC har meddelt PB er skaden udbedres af foreningen. Men at keber selv skal
retablere med filt og maling.

TG forslar at der scettes brik system pd dobbelttoilettet som abner sammen med feelleshuset ved
udlejninger. AC kontakter AD for planlegning og bestilling.

Scantron er nu klar til at prassentere det nye soltware i start november.
Der er aftalt mode den 2112017 kL 17300 TG, AD og AC deltager.
Status og hivordan honumer vi videre, B dor nogen mere ekononi?

Der er stadig intet nyt. Men Scantron forventer al frigive on selease midt marts, herelier kan de installeres pa vores system. med
de mubigheder som bley vist pa sidste mode.

T3 12 Faelleshuset
Okt.
732 Hotel og feelleshus.
Oku.
Now.
RETE

AC har rykket Makenet.
Maits
Maj AD rykker Scantron
Juni

Bookings systemel er endnu engang trukket tilbage. AD folger op. TG oplyser at bookingsystemet er blevet en del af den storre
pakke som endnu ikke er klar.



Andelsboligforeningen Lersogaard, Referat Bestyrelsesmede den 17.10.2019

Sep
Dec.

jan,
Feb.

marts
Maj
Juni
Aug.

Sep:
Okt.

Makenet har oplyst at den aiye version netop er frigivet og forhabenthigt kan fremvises fra ABL inden for o par maneder.
STATUS

Scantron og Makenet, or klar til at implantere kalender booking og abning af brikker. AC kontakter Dennis.

AC rykker Denis for demo af booking system.

Progranmmet-or stadig ikke endeligt brugbart. Desuden kan det vaere en udfordring af gardauget andre to medbemimer ligeledes har
muhghed for at booke i systemet.

Scantron vil igen lave opdateringer il bookingsystemet, oplagget or fremsendt i ABL pa engelsk for kommentar,

AC har set det fremsendte igennem samt hvad der ptoer mubigt at {a adgang 4l og mener ikke deter noget vi kan bruge til noget.
AC vil gerne se det igeanem med ADog TG (cler andre der har lyst)

AD, TG og AC tager et made med Makenet. AD indkalder

AC aftaler-mede med Anders og TG for at genneimga det som der er tilgangelistindtl nu. Alerativ skal vitawnke | andre baner,
evt. Saniva system, som dog ikke kan abne brikkerne, men som kan booke og opkrave. Udvalget arbejder videre.

Systemet kan thke pa nuvarende tidspunkt brages. TG har kontaktet Makenet for om det overhoved har testet det

Der skulle varre on opdateret version pa ve. Vi afventer. Dog er der enighed om at Makenet ikke har leveret-det v har betalt for.
Forste betaling var pa 51.746 kr. mener vi efterfolgende betalte yderligt men har ikke kunne finde
nogen dokumentation pa det.

4: Hotel-lejlighed

7: Drift og vedligeholdelses af hele ejendommen.

6: Vaskeri

7: Pladsen (Hothers Plads)

8: Varmecentral

8: Projekter

Tagprojektet og energi renoverings projekt.

Alle fejl og mangler er nu udbedret med undtagelse af problematikken omkring gennembrydning af
ABL er ikke tilfreds med de drift- og vedligeholdelsesmaterialer der er afleveret.

Andreas og Troels er samrad med foreningens advokat i gang med at folge op pa fejl og mangler i
forbindelsen med 1 ars gennemgangen.

AC kontakter Kjeer Knudsen for udbedring af de mindre fejl og mangler.

KK onsker ikke at udbedre de mindre fejl og mangler for der er indgaet aftale om dampsparre og 1 ars
protokollen er underskrevet. Foreningen har givet KK en frist for udbedring.

Ingen respons fra KK. AC indhentet tilbud pé udbedring hos andelshaver.

Tilbud modtaget og KK har faet til den 24. oktober til at udbedre, hvis dette ikke sker, scettes arbejdet i

Vi afventer tilbud fra NSC fugtteknik og forslag p4 malingen i etage deek og evt. mansard, for at se om
der er et realt problem med det manglende dampsperre.

Tilbud modtaget. ANL ser tilbuddet igennem.

TG har indhentet endnu et tilbud. AC kontakter NCS fugtteknik og beder om et tilbud med alt inkl.

NCS fugtteknik kunne ikke levere en samlede losning i stedet er opgaven sat i gang sammen med

Jforeningens tomrer og elektriker. Maleringerne forventes fra sidst i neeste uge. AC husk at tage billeder

Palsson er valgt som radgiver pa altanprojektet.

8.1:
8.1.0 General status pé projektet.
Sep.
tagflade.
Nov.
Jan Andreas folger op.
Juni
Aug.
Sep.
Okt.
gang af ABL.
8.1.2 Damp spaetre
Aug.
Sep.
Okt.
i processen.
8.2 Altan projekt.
Aug.

Idet kommunen ikke ville tage stilling til et altanprojekt for der blev indsendt projekt, er der indsendt et
projektforslag til behandling og kommentar,

Det besluttet at hele bestyrelsen skal orienteres inden der traeeffes beslutninger. AC beder op et
eksemplar af ansegningen.
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Sep. Radgiver har meddelt at kommunen har vendt tilbage og meddelt at der kan ga op til 7,5 méaned for
sagen, behandles hos kommunen.
Okt AC tiekker akonomien op i radgiver kontrakten.

9: Kommunikation
9.1: Hjemmeside og Facebook

9.2 Nyhedsbreve
Punkter til naeste nyhedsbrev

10: Personale

10.01 Mu-Samtaler
10.02 Medarbejder
Okt. Jens Jorgen har d.d. Meddelt at han stopper 31/12-2019.

Der skal scettes en ansceettelses procedurer i gang.

10.03 Arlig lenregulering

11: Eventuelt
11.01 nov. Back up og virusprogram pé ejendommen computer

12: Behandling af personfelsomme sager. Note 3

12.01 lejligheds syn

Okt. Lejligheder hvor der skal laves lejlighedssyn
1202 Veweoelus sag

Okt. Henvendelse fra andelshaver til behandling
12:03 Bekymmings rapport over underbo

Andreas Nohr Lawaetz Theis Wolter Pe

Troels Glismann sen

Bestyrelsesformand Nastformand Bestyrelsesmedlem
AR VD

Simone Lahn Abildskov Mikkel Kristensen - Anders Diirr

Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem

’/ﬁ/’ i . 7
Andreas Sendergaar:

Bestyrelsesmedlem



