Andelsboligforeningen Lersogaard, Referat Bestyrelsesmode den 21.11.2019

Sag: AB Lersegaard

Sted: Ejendomskontoret, Lersggaard Tid: 18.00

X, kommer efter

mad Troels Glismann TG AB Lerspgaard (Formand)

X Andreas Nohr Lawaetz ANL AB Lersagaard (Nastformand)

X Theis Wolter Petersen TWP AB Lersogaard (Bestyrelsen)

X Simone Lahn Abilskov SLA AB Lersogaard (bestyrelsen)

X Mikkel Kristensen MK AB Lerspgaard (Bestyrelsen)

X Anders Diirr AD AB Lerspgaard (Bestyrelsen)

X Andreas Sendergaard AS AB Lersagaard {Bestyrelsen)

X Annika Christensen, AC AB Lerspgaard (Ejendomsmester)
Ikke indbudt Nikita Grenlund NG Administrator CEJ

Ikke indbudt Preben Gamst PG Advokat

Ikke indbudt Jens Voergaard WV Radgivende ingenier. Bang og Benfeldt
Ikke indbudt Paul Berling PB Vurderingsmand

Forretningsorden sendes ud i Penneo og underskrives af bestyrelsen.

Modeforleb: Bestyrelsesmade

18.00 — 18:30: Spisning
18:30 — 21:00: Dagordensgennemgang

DAGSORDEN:

1: Meder og arrangementer

Kommende meder
Generalforsamling

@vrige moder

Foreningens fester og arrangementer

bl

2: Ovrige aktiviteter i lokale omridet.

3: Okonomi/budget

1. Foreningens skonomi
2 Restanceliste

3. Retssager og tvister
4, Administration

4: Breve til bestyrelsen

5: Giardauget

1. Nyt fra gardauget
2 Pkonomi gardauget
3. Generalforsamling
4. Legater mm.

6: Vurdering og salg

7: Vedligeholdelse— Vedligeholdelsesudvalget

Vej/gade og gérd

Bygningerne

Felleshuset

Hotel-lejlighed

Drift og vedligeholdelses af hele ejendommen.
Vaskeri

Pladsen (Hothers Plads)

PP todon=
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8: Projekter

1.
2
3.

Tagprojektet
Altan projekt
Roerprojekt

9:; Kommunikation

1.
2.

10: Personale

11: Eventuelt

Hjemmeside og Facebook
Nyhedsbreve

12: Behandling af personfelsomme sager.

1: Meder og arrangementer

1.1 Bestyrelsesmader
Det er aftalt, at bestyrelsesmederne fremadrettet fra januar 2019 atholdes den 3. torsdag i mneden.
Maj Der aftales at der laves en bestyrelses dag i en weekend, hvor der bla. Diskuteres sammenlaegning og
procedurer. Dato er ikke fastsat.
Aug. Naste meder: torsdag den 12.12.2019 kl. 18.00, afbud AS
Altan og sammenlagnings mede den 5.1.2020 kl. 10.00
Ved naste mode skal foreningen forretningsorden gennemgés. AC udsender den nuvarende inden
madet.
Aug, Udsendt den 23/7-2019, den fremsendte er ikke den seneste, AC finder den seneste frem og sender ud.
Sep. AC forherer sig om CEJ ligger inde med en nyere forretningsorden.
Okt. Opdateret forretningsorden udsendt. Der var enkle rettelser, AC retter til og sender ud. Hvis der er flere
rettelser, skal de sendes til AC inden naste mede. Sa forretningsorden kan underskrives pa naste mede.
Nov.
1.2 Dato for GF og regnskabs mede skal fastsettes
1.2.1 Generalforsamling 2020
sep. Punkter der skal opdateres i vedtegter og ordensregler.
- Husorden: der ma ikke std noget pa trapperne. Resten skal fjernes
- Husorden: elektriske maskiner kl. 20.00? renovering
- Lejligheds sammenlagning
- Vaggelus/skadedyr.
1.2.2 Jan. Forslag til GF 2019:
Maj Felgende forslag og indkommende spergsmal fra generalforsamlingen skal der arbejdes vider med.
e  Strategi for sammenlagning
e Fjern aflesning af méler, opdatering fordeling tal/reduktion for udsatte lejligheder.
Vi afventer ny teknologi med G5 netveerk
Vaskeri app
e  Airbnb og vaeggelus
1.2.3 Beretning:
133 @vrige moder
1.4: Foreningsfester
1.4.1 Fastelavnsfest —
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1.4.3
1.4.4
1.4.5

1.4.6

1.4.7
1.4.8

Havedag

Sommerfest

Julefest/juletrasteending mandag den 2. dec.2019, Malte kontakter berneklubben vedr. julefest.
Julefrokost for de ansatte:

Samarbejdspartners julefrokost. Den rationelles samarbejdes julefrokost afholdes ikke 1 r. 1 stedet
muligvis nytarskur.

Bestyrelsesmiddag med alle tre bestyrelser

Bestyrelsesdag for ABL bestyrelsesmiddag.

2: Ovrige aktiviteter i lokale omridet.
3: Okonomi/budget

AC fremsender ABF vejledning igen til Malte

Persondatalovgivningen. AC foreslar, at der nedszettes en arbejdsgruppe, der udarbejder foreningens
politikker, disse skal bla. star pé foreningens hjemmeside og evt. i mail brevhoved. Etc. ABF har
udsendt blanketter der kan benyttet som udgangspunkt og tilpasses.

Malte har kigget det fremsendte igennem og har lidt punkter som skal fastszttes af bestyrelsen.

1) Vi skal sikre, at vi ved gennemgangen lever op til vores sletteregler - og vi skal ogsa gennemga det
elektroniske arkiv. Her geelder slettereglerne naturligvis ogsa.

2) Er vi sikre pa, at alle i bestyrelsen lever op til de IT-sikkerhedsmessige krav der garanteres? Det

bliver vi nok til at tale om pé naste bestyrelsesmede

Hvordan forestiller os vi at skulle bruge samtykket?
Du har skrevet, at det alene omhandler brug af oplysninger til hjemmeside og/eller Facebook.

Der skal tilfgjes et afsnit omkring overvagning - eller vi skal 1 hvert fald have afklaret hvorvidt der skal

Malte og Anne Arbejder videre med det sidste
Foreningen ber udsende foreningen regler for behandling af persondata ud inden GF
Der arbejdes fortsat pa en afklaring omkring videoovervagning.

Anne og Malte overgiver opgaven til Annika
AC har fremsendt kommentar til det udarbejdet dokument til TG og MK

3.1: Foreningens skonomi
3.2: Restanceliste
3.3: Retssager og tvister
34 Administration
3.5 Persondatalovgivningen
Dec.
Juni
AC og Malte indgér i et lille udvalg.
Jan
Til samtykket:
Til oplysningspligten:
et afsnit med.
Feb.
Maj Anne har sendt udkast til Malte
Juni afventer
Sep.
Okt.
Nov.

AC har fremsendt 4 GPDR-dokumenter til endelig godkendelse hos bestyrelsen. En skal sendes ud til
samtlige andelshaver og fremover sendes ud sammen med overdragelsesaftalerne. Kan dokumenterne
godkendes.

Bestyrelsen godkender dokumenterne, og AC beder CEJ sende ud sammen med f.eks. Overdragelses
aftalerne.
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4: Breve til bestvrelsen

4.01 Henvendelse om stoj fra over bo (note 1)

4.02 henvendelse om keelderrums fordeling.

Nov. AC tilbyder andelshaver et af de andre rum i samme keelder.

4.03 Henvendelse om en legeklub i feelleshuset.

Nov. AC giver kiubben besked pa at de kan starte op og at der skal sedler op i alle opgange.

5: Gardauget

05.1 Nvt fra gardauget

05.01.01 Affald pa gaden

Maj HDB fik endelig godkendt projektet med skrald pa gaden og gérdauget vil szttes gang i processen
omkring projektet.

Juni Milje punktet har fremsendt opleg til konsulent kontrakt som gardauget vil indgd. Der er aftalt mode
med Miljepunktet den 25/7-2019. Der skal findes en ridgiver og lave en rddgivnings aftale med.

Okt. ABL anbefaler at der indgas en raddgiver aftale med CEJ-ejendomsadministration, da de har veret
radgiver pa tilsvarende projekt i Sjeellands gade. Og samtidig er gardlauget administrations firma.

Nov. Gardlauget er ved at indhente tilbud pa administrationsafiale og radgiver aftale pa projektet hos CEJ.

o) e Zndring omkring erhvervsaffald

Marts. Der er stor enighed i bestyrelsen om at det ideelle vil vaere at erhverv lejer garagerne til 850,00 kr. pr.
maned og selv laver aftaler om afthentninger. AC laver opleg til erhvervene, og beder Nikita gennemgé
oplegget.

Nér erhverv har den mange affald, som er registeret, kan kommunen overroule evt. leje kontrakt
forening har med det enkle ethverv. Dette jf. skrivelse fra Sussi fra kommune.

Sep. Gardauget har faet et mundtligt pdbud fra kommunen om at der ikke ma afleveres s3 meget erhvervs
affald og der skal indgés separate aftale af erhvervene. Gérdauget er pa trapperne med tilbud til
erhvervene.

Okt. AC har holdt mede med kommunen som ogsa har varet i kontakt med erhvervene. Gardauget afventer
at de to foreninger med erhverv har forlagt forslag til deres erhverv.

Dec. De to foreninger skal godkende aftalen mellem gardauget og foreningerne til naste GL-mede. Herefter
indkaldes erhverv til informationsmede om den nye ordning. Malte og AC reprasenterer GL.

Jan. AC forseger at fa kontakt til HDB-administrator.

marts HBD’s bestyrelse havde ingen indvendinger, dog skal forenings jurist lige kryds tjekke med deres
erhvervs lejekontrakter.

Maj HDB-administrator vil ikke godkende aftalen og den der derfor sendt til foreningens jurist. ABL-
bestyrelsen mener at hvis erhvervene ikke kan efter opkreeves ma foreningen betale.

Juni Intet nyt, HDB har kontakt til en advokat for gennemgang af aftalen.

Aug. Hvad geor vi, der skal findes en lgsning?

Sep. Tages op péa naste kommende bestyrelsesmede i Gardlauget.

Okt. HDB havde enkle rettelser til aftalen. Disse blev tilrettet. HDB vender tilbage senest uge 44 om
kontrakten kan godkendes.

5.2¢ Pkonomi gardauget

5.3: Girdlaugs generalforsamling

Nov. Pa forste bestyrelsesmade efter Generalforsamlingen blev Anders valgt som formand for girdlauget,

Michella fra SLG forseetter som Neestformand.

5.4: Drift

6: Vurdering og salg
6.1.1: Opsigelser,
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6.2

Maneder 2018-2019

Opsigelser

Nov.

2+1

Dec.
jan
Feb.
Marts
April
maj
juni
juli
August
Sep.
okt.
Nov.

ynnjninfLninviwWis|(U k|

Sammenla&gninger

Juni

Sep.
Okt.

Nov.

6.3

Der skal laves et oplag til retningslinjer for sammenlaegninger, hvad, hvor og hvor mange lejligheder
er det rimeligt der ligges sammen ud af alle foreningens lejligheder.

Folgende ber der tages stilling til.
e Kan en lgjlighed deles sa to andelshaver dele en lejlighed der er til salg, i samme opgang og
derved f.eks. Fér en lejlighed pa omkring 100m2
e Hjemelejlighederne, indvendige hjerner HP 15 samt 21
TG underseger hos administration, samt ABF om deres vejledning.
TG har fra CEJ fremsendt opleag til tilfajelser til vedtegterne om lejligheds sammenlegning.

Sammenlwegninger/storre ombyeninger

Nov.

6.4

Flere for flere andelshaver laver store ombygninger, med udvidelse af badeveerelser, nedrivning af
beerende veegge mm. Det giver udfordringer med beskidie trapper og affald pa gaden.

Ac forslar at der i byggetilladelserne stilles krav om daglig fejning og en ugentlig vask af trapperne
samt en hovedrengoring ved afslutningen af arbejdet?

Bestyrelsen bakker op om at det er andelshaverne der bygger om der skal soger for at renholde
trapperne i byggeperioden. AC indhenter tilbud fra Anders Andersen. AC vurderer fra gang til gang
om der er behov for ekstra rengoring.

Ligesom der kan indskrives af affald, skal bortskaffes dagligt og ikke ma opbevares pé fortove mm.
uden at veere 1 big bag som maximalt ma sta 14 dage pa fortovet.

Bestyrelsen bakker op om at der ikke skal sté affald i lengere periode pd gaden. Enten skal det kore
veek dagligt ellers kan det samles i bighack med navn og adresse pa.

Velkomst mappe

Aug.

Nye dokumenter samles som velkomstmappen kan opdateres.

7: Vedligeholdelse— Vedligeholdelsesudvalget

1: Vej/gade og gard

2. Bygninger

7.2.1 Vedligeholdelses plan
Feb. Vedligeholdelsesplanen skal gennemgés. Ny vedligeholdelsesplan er opdateret og sendt fra CEJ.

Ny plan er modtaget, men den skal stadig gennemgas og justeres.

7.2.2 Udskiftning af stigstreng ror.
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Aug, Bestyrelsen beslutter at forseette med rerudskiftningerne i HP 27-25-etc. AC saetter i gang.

Sep. HP 27 er varslet, HP 25 er tidligere udskiftet, hvorfor neste opgang er HP 23

F2.5 Nedlzggelse af gas
Punkt til behandling pa naste mede

Aug. AC underspger om der er regler for nedlzggelse af gas.

7.2.4 Tilleeg til rengorings kontakt.

Nov. Fodpaneler og pyntelister aftorves: pris pr. gang 21.700,00 kr. AC forslar at vi far det gjort 2 gange
arligt.

Bestyrelsen onsker at i gangs seette efter behov. AC seetter i gang nu. Og folger samtidig op pa at de
tager vindueskarme og andre vandrette flader.

225 Nve elektroniske maler pa radiatorer
Fra 2023 er der nye krav om, at vand- og varmemaélere skal kunne afleses elektronisk.

Alle varmtvandsmadlere skal efier de nye regler i bekendtgorelsen skiftes hver niende ar, og
varmemdlere har erfaringsmeessigt en batterilevetid pa 10 ar. Da de gamle fordampningsmalere ikke
fremover vil veere loviige at benytte, er det vigtigt, at ejendommen veelger en godkendt losning neeste
gang, malerne skal skiftes.

CEJ tilbyder at indhente tilbud pa elektroniske maler.

I CEJ samarbejder vi med alle maler firmaer om losninger, hvor ejendommens vand-, varme- og
elforbrug bliver fjernafleest. Vi indhenter tilbud og sorger for, at tilbuddene folger de nye regler, og at
de er tilpasset netop jeres ejendoms behov. Desuden kan I altid tjekke ejendommens forbrugstal i vores
driftsportal.

Bestyrelsen afventer indtil videre. Punktet udgar for nu.

3: Falleshuset

7:3.1: Fzlleshuset

Okt. TG forslar at der s®ttes brik system pa dobbelttoilettet som dbner sammen med feelleshuset ved
udlejninger. AC kontakter AD for planlegning og bestilling.

Nov. AC kontakter til Makenet.

7.3.2 Hotel og felleshus.

Okt ———— — Seantron-er nu klartlal prasentere det nyve software 1 start november.

Nov.—— ——— - DBereraftaltmode den 2112017 k- 1730- TG AD-og AC deltager:

Jan. - —- —— Statuseg hverdan-kemmer vividere-Er-der-nogen mere skonomi?

- = — A hareykket- Makenet.

Marts —— Der erstadig intet nyt. Men Scantron-forventer at frigive en release midt marts, herefter kan de installeres pa vores system, med
denuhigheder senblev vist pd sidste made.

Mayj —-ABykker-Seantron

Juni - — - - Bookings systemet er endnu-engang trukket tilbage. AD folger op. TG oplyser at bookingsystemet er blevet en del af den storre

pakke-som endnu-tkke erklar

Sep. - —————Makenethar eplystat-den nye version netop er frigivet og forhabentligt kan fremvises fra ABL inden for et par maneder.
Dee. STATUS
—Scantron-og-Makeneter-klar il at implantere kalender booking og abning af brikker. AC kontakier Dennis.
jan. AC rykker Denis for demo af booking system.
Feb: Programmet er stadig ikke endeligt brugbart. Desuden kan det vare en udfordring af gardauget andre to medlemmer ligeledes har
mlighed for at booke i systemet.
marts Scantron vil igen lave opdateringer til bookingsystemet, oplacgget er fremsendt til ABL pa engelsk for kommentar.
Maj AC har set det fremsendte igennemn samt hvad der pt. er muligt at fa adgang Ul og mener ikke det er noget vi kan bruge til noget.

AC vil gerne se det igennem med AD og TG (eller andre der har lyst)
AD. TG og AC tager et made med Makenet. AD indkalder

Juni AC aftater made med Anders og TG for at gennemga det som der er tilgaengeligt indul auv. Altemativ skal vi teenke + andre baner,
evi. Saniva systen, som dog ikke kan abne brikkermne, men som kan booke og opkrave. Udvalget arbejder videre.

Aug. Systemet kan ikke pa nuvarende tdspunkt bruges. TG har kontaktet Makenet for om det overhoved har testet det.

Sep. Der skulle varre en opdaterct version pa vej. Vi afventer. Dog er der enighed om at Makenet ikke har leveret det vi har betalt for,

Okt. Forste betaling var pa 51.746 kr. mener vi efterfolgende betalte yderligt men har ikke kunne finde

nogen dokumentation pé det.
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733 Rengorings tilbud til beboerne.
Nov. AC indhenter tilbud pa rengoring af feelleshus som beboerne kan bestille ved reservation.
AC laver ny rengorings vejledning, med vandstovsugeren mm.

4: Hotel-lejlighed

7: Drift og vedligeholdelses af hele ejendommen.
6: Vaskeri
7: Pladsen (Hothers Plads)

8: Varmecentral

8: Projekter

8.1: Tagprojektet og energi renoverings projekt.

8.1.0 General status pa projektet.

Sep. Alle fejl og mangler er nu udbedret med undtagelse af problematikken omkring gennembrydning af
tagflade.

Nov. ABL er ikke tilfreds med de drift- og vedligeholdelsesmaterialer der er afleveret.

Jan Andreas folger op.

Juni Andreas og Troels er samrad med foreningens advokat i gang med at folge op pé fejl og mangler i

forbindelsen med 1 &rs gennemgangen.
AC kontakter Kjeer Knudsen for udbedring af de mindre fejl og mangler.

Aug. KK ensker ikke at udbedre de mindre fejl og mangler for der er indgéet aftale om dampspaerre og 1 érs
protokollen er underskrevet. Foreningen har givet KK en frist for udbedring.

Sep. Ingen respons fra KK. AC indhentet tilbud pa udbedring hos andelshaver.

Okt. Tilbud modtaget og KK har faet til den 24. oktober til at udbedre, hvis dette ikke sker, szttes arbejdet i
gang af ABL.

Nov. Arbejdet hos beboeren HP 19 er udbedret af foreningen.

Kjeer Knudsen har meddelt at de indgiver et klageskrift til voldgift retten vedr. foreningens tilbagehold i
underskrift af nedskrivning af garanti. Garanti er ikke nedskrevet da der stadig er fejl og mangler der
ikke er udbedret samt manglende afklaring vedr. dampspeerre.

8.1.2 Damp spearre

Aug. Vi afventer tilbud fra NSC fugtteknik og forslag pd malingen i etage deek og evt. mansard, for at se om
der er et realt problem med det manglende dampspzrre.
Tilbud modtaget. ANL ser tilbuddet igennem.

Sep. TG har indhentet endnu et tilbud. AC kontakter NCS fugtteknik og beder om et tilbud med alt inkl.

Okt. NCS fugtteknik kunne ikke levere en samlede lesning i stedet er opgaven sat i gang sammen med
foreningens temrer og elektriker. Maleringeme forventes fra sidst i naeste uge. AC husk at tage billeder i
processen.

Nov. Lokningen er i gang. Mode aftalt til den 5.12.2019 k. 18.00 med TG, ANL, PG og AC

8.2 Altan projekt.

Sep. Radgiver har meddelt at kommunen har vendt tilbage og meddelt at der kan g op til 7,5 méned for
sagen, behandles hos kommunen.

Okt. AC tjekker skonomien op i radgiver kontrakten.

Nov. Kommunen har vendt tilbage og har brug for en mere konkret ansegning for at kunne behandle sagen.
Men kan allerede pa nuveerende tidspunkt oplyse at der ikke kan komme altaner mod gaden pé I og 5
sal.

Et endeligt forslag skal vedtages péa en generalforsamling hvor andelshaverne bindende tilmelder sig
projektet/at fa en altan.
Der er aftalt made i altanudvalget den 5/1-2020 kl. 10.00
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9: Kommunikation

9.1: Hjemmeside og Facebook
9.2: Nyhedsbreve

Punkter til naste nyhedsbrev

10: Personale

10.01 Mu-Samtaler
10.02 Medarbejder
10.03 Arlig lenregulering

11: Eventuelt
11.01 nov. Back up og virusprogram pa ejendommen computer

12: Behandling af personfelsomme sager. Note 3

12.01 lejligheds syn

Okt. Lejligheder hvor der skal laves lejlighedssyn
12.02 Veeggelus sag

Okt. Henvendelse fra andelshaver til behandling.
12.03 Bekvmrings rapport over underbo

12 ()4./"“\ ]\E{’gt@! adgang for varme afleesning

(\ Séle es gﬁ | - taf?estyrelsen 2 k \qBA /b (aw MAM// /.

Troéls Glismann “Andreas Nohr Lawaetz

Bestyrelsesformand Nastformand ﬁ

Simone Lahn Abildskov Mikkel Kf&?se; ‘Anders Diirr
Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem

Andreas Sendergaard
Bestyrelsesmedlem



