Andelsboligforeningen Lersogaard, Referat Bestyrelsesmede den 20.08.2020

Sag: AB Lersagaard

Sted: Ejendomskontoret, Lersogaard Tid: 18.00

X, Troels Glismann TG AB Lersaggaard (Formand)

X Andreas Nohr Lawaetz ANL AB Lerspgaard (Nastformand)
afbud Theis Wolter Petersen TWP AB Lerspgaard (Bestyrelsen)

X Simone Lahn Abilskov SLA AB Lersegaard (bestyrelsen)
online Mikkel Kristensen MK AB Lersogaard (Bestyrelsen)

X Anders Diirr AD AB Lerspgaard (Bestyrelsen)

X Andreas Spndergaard AS AB Lersggaard (Bestyrelsen)

X Annika Christensen, AC AB Lersegaard (Ejendomsmester)
Ikke indbudt Nikita Grenlund NG Administrator CEJ

Ikke indbudt Preben Gamst PG Advokat

Ikke indbudt Jens Voergaard JV Rédgivende ingenier. Bang og Benfeldt
Ikke indbudt Paul Berling PB Vurderingsmand

Mgdeforleb: Bestyrelsesmode

18.00 — 18:30: Spisning
18:30 — 21:00: Dagordensgennemgang

DAGSORDEN:
1. Meder og arrangementer
Dvrige aktiviteter i lokale omradet.
Dkonomi/budget
Breve til bestyrelsen
Gardauget
Vurdering og salg
Vedligeholdelse— Vedligeholdelsesudvalget
Projekter
9. Kommunikation
10. Personale
11. Eventuelt
12. Behandling af personfelsomme sager.
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1: Mader og arrangementer

1.1 Bestyrelsesmoder/ andre meder
Det er aftalt, at bestyrelsesmederne fremadrettet fra januar 2019 afholdes den 3. torsdag i méneden.
Neeste bestyrelsesmode 17.92020
Bestyrelsesmiddag: Andreas forlenger dodlen.

1.2 Dato for GF og regnskabs mede
Juni Generalforsamlingen atholdelse den 29.6.2020, kun med godkendelse af foreningens beretning,

regnskab og budget. S& den siddende bestyrelse kan forsatte foreningens drift. Bestyrelsen og CEJ
anbefaler at man stemmer med fuldmagt sa forsamlingsforbuddet kan overholdes.

For Valg til bestyrelsen og forslag vil der blive indkaldt til en ny generalforsamling nr regeringen
abner op for sterre forsamlinger.

Aug. AC undersoger mulighederne i Norrebrohallen. Om tidligst en maned.
1.2.1 Generalforsamling 2020
Troels, Mikkel og Andreas Sendergaard samt Anders er pé valg. Alle ensker genvalg.
Maj Simone ensker ikke at genopstille.
Jjuni Simone udtreeder til neeste GF
1.2.2 Valuar
marts Valuar vurdering modtaget. Vurderingen er 409.400,00 kr. Bestyrelsen indstiller til uendret Andelskr.

Pa 1030 kr.
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1.2.3 Indkommende forslag

1.2.4 Beretning:

1.3: Foreningsfester

1.3.1 Fastelavnsfest

1.3.4 Sommerfest

1.3.5 Julefest/juletraesteending
Julefrokost for de ansatte:

1.3.6 Samarbejdspartners julefrokost. Den rationelles samarbejdes julefrokost atholdes ikke i 4r. i stedet
muligvis nytarskur.

1.3.7 Bestyrelsesmiddag med alle tre bestyrelser

1.3.8 Bestyrelsesdag for ABL bestyrelsesmiddag.

2: Ovrige aktiviteter i lokale omridet.

3: Okonomi/budget

3.1: Foreningens ekonomi

Jan. Forsikrings tilbud. (TG) Vi afventer nye tilbud fra Willis.

juni Tilbud fra forsikringen pé ledelse ansvarsforsikring. AC sender ud til hele bestyrelsen.

Aug. Forsikringspapirerne underskrevet, AC sender til Nikita.

32: Restanceliste

Juni Et medlem er i restance med april og maj maned. Der er sendt rykker. Mikkel folger op hos medlemmet.
3.3: Retssager og tvister

34 Administration

35 Omlazgning af lan

4: Breve til bestyrelsen note 1

4.1 aug. Forslag fra andelshaver om opscetning af nogleboks til hotel og felleshus.
Bestyrelsen finder ikke losningen hensigtsmeessigt, vi haber snart at der findes en losningen, hvor
brikkerne abner automatisk ved lejen. AC giver besked til andelshaveren.

4.2 aug. Vedr. parknet. Og prisstigninger. Prisstigningen er en Parknet beslutning, som ABL-bestyrelse har
bakket op om.

4.3 aug. Jazz i garden, Anders som har staet for de to gardarrangementer med Jazz, sporger om foreningen vil
betale for et 3 arrangement med en af foreningens beboere. Udgifter pt. 13.500 kr. forventet udgifi til et
3. arrangement 6000,00 kr.
Da der er abnet sa meget op i samfundet syntes bestyrelsen ikke er behov for vderlige arrangementer.
AC giver besked.

5: Gardauget

Aug. AC indkalder til den 23/9-2020 kl. 18.00.

05.1 Nvt fra girdauget

05.01.01 Affald pd gaden

05.01.02 Betaling for projekt

5.2: Okonomi girdauget

Juni Arsregnskabct er under udarbejdelse.

Aug. Arsregnskab modtaget, gardlauget kommer ud med et oversku pa 98.699,00 kr. der skal tages stilling til

hvad pengene skal oremcerkes til, f-eks. Affald pa gaden.
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5.3: Gardlaugs generalforsamling

Aug. Afventer dato for GF

5.4: Drift

Aug. Jora maskinen ved Midgardsgade er gaet i stykker, skal den nedleegges, nu organisk affald afhentes af
kommunen.

Bestyrelsen bakke op om at maskinen fjernes, AC kontakter nedrivnings firma for tilbud.

6: Vurdering og salg
6.1.1: Opsigelser,

Maneder 2019-2020 Opsigelser
juli

August

Sep.

okt.

Nov.

Dec.

Solgte lejligheder i 2019
Jan.

Feb.

Marts

April

Maj

Juni

Juli
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6.2 Velkomst mappe

Aug. Nye dokumenter samles som velkomstmappen kan opdateres.

Dec. Simone opdaterer velkomstmappen. AC giver Simone adgang til dropboksen.
Aug. Lars og Annika er i gang med opdateringen.

6.3 Salg af den sidste lejliched med nedeang til keelder

Aug. I den forbindelse skal nedgangen lukkes. En udgift som der tidligere er indgaet afiale med
andelshaver om at foreningen fortager og afholder udgifterne for.
AC indhenter tilbud, evt. nyt gulv vil blive tillagt som en forbedring som keber skal betale for.

7: Vedligeholdelse— Vedligeholdelsesudvalget
1: Vej/gade og gard

Juni Lars (gdrdmand)sperger til om der er behov for en drone overflyvning. Bestyrelsen vil gerne se pa
skorstene.
Aug. Bestyrelsen vil gerne have filmet skorstene.

AC undersoger hvilke forsikringer der skal til.

Aug. Lars har tegnet en forsikring, som er betalt af foreningen.

2. Bygninger

7.2.1 Vedligeholdelses plan

Feb. Vedligeholdelsesplanen skal gennemgas. Ny vedligeholdelsesplan er opdateret og sendt fra CEJ.
Ny plan er modtaget, men den skal stadig gennemgas og justeres.

7.2.2 Udskiftning af stigstreng ror.

Jan. Naste opgang bliver HP 13, da vi 1 denne opgang har problemer med tryk pa vandet.

Marts Udsat pga. af Corona virus

Maj HP 13, er udfert, MG 7 var varslet med venstre side udsat pga. af COVID19, hejre side er udfert og

venstre side er 1 gang.



Andelsboligforeningen Lersogaard, Referat Bestyrelsesmede den 20.08.2020

HP2] starter op i uge 35, HP 5 starter pa uge 38 (treering)

Afventer status pa tidsplanen. AC har rykket for en tidshorisont.

Juni Naste opgang er HP 21 AC satter i gang.
Aug.

7.2.3 Udskiftning af 14sesystem

Aug.

7.2.4 Huller i facade efter murbier

Aug.

3: Falleshuset

731z

Tilbud modtaget 118.750,00 kr. inkl. Moms. Skal arbejdet scettes | gang.
Bestyrelsen ensker at vide hvor mage M2 og AC indhenter endnu et tilbud.

Falleshuset

Marts.

Aug.

3.2

Gennem lengere tid har der ind i mellem kommet vand ned i feelleshuset i atriummet, vi har flere gange
haft temreren ude og gennemga tage/tagpappet, men det har ikke varet muligt at lokalisere hvor vandet
kommer ind. Skal vi udskifte tagpappet? Eller

Det besluttes at registrere nir der kommer vand ind den kommende tid.

Der er ikke registeret mere vand. men vi holder lobende aje.

Hotel og flleshus.

Okt.
Nov.
Jan.
Marts

Maj
Juni

Sep.
Pec.

Feb.

marts
Maj

Juni

Aug. ——

Sep.
Okt.

Dec.

marts

-Secantron er nu klar il at praesentere det nye software i start november.

Derer afialtanede den 211 12047 kL 17.30. TG, AD og AC deltager.

Status og hvordan kemmer vi videre. Er der nogen mere akoneny?

AC har rykket Makenet.

Der er stadig intet-nyt: Men Seantron forventer at frigive en release midt mants. herefier kan de installeres pé vores system. med
de muligheder som blev vist pa sidste made.

AD rykker Scantron

Bookings systemet er cndnu engang trukket tilbage- AD felger op. TG oplyser at bookingsystemetor bleveten del af den storre
pakke som endnu ikke erklar

Makenet har oplyst at-den-nye-version netop-er frigivet og forhabentlipt kan fremvises fra ABL inden for et par méaneder.
STATUS

Scantron og Makenet, erklar til-atimplantere kalender booking og dbning af brikker. AC kontakter Dennis.

AC rykker Denis for deme af beoking system:

Programmet ¢ stadig-ikke endeligtbragbart: Desuden kan-det vaere-en-udfordring af gérdauget andre to medlennmer ligeledes har
mulighed for at booke 1 systemet

Scantron vil igen lave opdateringer 4il-boekingsystemetoplagget-er fremsendt il ABL pd engelsk for kommentar.

AC har set det fremsendte igennem samt-hvad der pt-er muligt at 13 adgang {1 og mener tkke-det-er-noget vi-kan bruge til noget.
AC vil gerne se det igennenr-med AD og TG (eller-andre der har lyst)

AD; TG og AC tagerctmade med-Makenet. AD-indkalder

AC aftaler mode med Anders og TG for at gennemga-det som-der-er tilgngeligt indiil nu. Altemativ skal vi taenke i-andre baner,
evi-Saniva system: sonr-dog-eke-kan-dbne-brikkerne-men som kan booke og epkrave. Udvalget arbejder videre.
Systemet-kan-ikke-pad-nuvarende-tidspunkt-bruges, TG har kontaktet Makenet for om det overhoved har testet det.

Der skulle-varre en-opdateret version pi vej-Viatventer. Dog er der enighed om at Makenet ikke har leveret det vi har betalt for.
Forste betaling var pa 51.746 kr. mener vi efterfelgende betalte yderligt men har ikke kunne finde
nogen dokumentation pé det.

Efter sidste made, blev der igen af AC, TG og AD lavet en test af bookingsystemet, som stadig ikke er
brugbart.

Scantron har tilbudt at ”forzre” foreningen 2 info skeerme, idet bookingsystemet endnu ikke er kommer

op at kore.

4: Hotel-lejlighed

5: Vaskeri

6: Pladsen (Hothers Plads)

9: Varmecentral

Jan.

Feb.

Der arbejdes stadig pa at fa en bedre cirkulation pa vandet i varmecentral 1. Der laves méalinger med
Arme fra Broen. Og Jens; bang Og Beenfeldt efterregner dimissionen pa forsyningsrerene.

AC undersager hvor vi kan fa lavet vandprever og felger op hos Bang og Beenfeldt. Og underseger om
de er andre vi kan involvere i udfordringen.

Ame har lavet trykmaélinger forskellige steder i anlegget, og AC indkalder snarest bang og Beenfeldt,
arne fra broen og Thomas Chabert til mede om det videre forleb. Jens Voergaard laver efter beregninger
pa rer dimissioner og pumper.
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Marts. Der er udtaget 12 vandprever, 6 for hver central forventer svar inden for ca., 14 dage. Herefter laves der
et mode med Jens Voergard, samt div. Teknikker.
April Der er opsat to saltspaltnings anlag i centralerne, anlaeggets effekt folges teet, men vandprever mindst

en gang om ugen.
AC folger op hos Kriiger, om hvomar der skal tages nye Legionella prever.

Maj Forst nar klor indholdet er stabil og pa det ensket anbefales det at tage nye Legionella prever.
Der arbejdes pa at finde arsagen til den darlige cirkulation, der er mede onsdag den 20.5.2020 med Ame
fra Broen, Jens Voergaard og Kriiger.

Der er konstateret 6 ventiler/3 i hver central som er fuldsteendigt teeret og derfor skal skiftet. Desuden
arbejders der pa om der tilfares 25% i for opvarmet vand efter méale punkt (efter behandling af rer) og
om det giver et skavt billede af hvad vi faktisk sender ud til brugeme. Der monteres ekstra termometer
fra Egain, sa vi kan Locke pa varmen.

Maj Det besluttes af varme kurven szttes lidt op til nzste seson. 2020/2021 (geres allerede nu)

Juni AC redegjort for status pa Legionella behandling og manglende flow. Dimissionen pa rer er
efterberegnet og skulle have den rette storrelse. Efter anbefaling fra foreningens ingenier laves der et
forseg med et “bypass™ pa en streekning med stort flowtab.

Aug. Der er udtaget 3 rorprover men der er ikke noget der tyder pa noget der blokere i rorene.

8: Projekter

8.1: Tagprojektet og energi renoverings projekt.

8.1.0 Syn og sken

Aug. KK onsker ikke at udbedre de mindre fejl og mangler for der er indgéet aftale om dampspzrre og 1 érs
protokollen er underskrevet. Foreningen har givet KK en frist for udbedring.

Sep. Ingen respons fra KK. AC indhentet tilbud pa udbedring hos andelshaver.

Okt. Tilbud modtaget og KK har féet til den 24. oktober til at udbedre, hvis dette ikke sker, szttes arbejdet i
gang af ABL.

Nov. Arbejdet hos beboeren HP 19 er udbedret af foreningen.

Kjer Knudsen har meddelt at de indgiver et klageskrift til voldgift retten vedr. foreningens tilbagehold i
underskrift af nedskrivning af garanti. Garanti er ikke nedskrevet da der stadig er fejl og mangler der
ikke er udbedret samt manglende afklaring vedr. dampspzrre.

Jan. Foreningen har faet meddelelse fra voldgiftsretten at vi stevnet, men vi har endnu ikke modtaget
klageskriftet. Foreningen har rykket for klageskriftet.
Marts Foreningen har via Foreningens advokat Preben Gamst svaret pa klageskriftet og vi afventer nu. Der er

indbetalt 465.000 kr. 1 depositum. Hvorfra foreningens forsikring har daekket de 250.000 kr.
Af omkostningsmaessige grunde har foreningen atter indstille til at suspensionsaftale indgés.

April Der er modtaget svar pa klageskriftet.

Maj PG; TG, ANL har arbejdet pa at finde relevante mail og dokumenter til sagen, sa svarskrift kan sendes
onsdag.

Juni der er fremsendt adcitations klageskrift /duplik fra foreningens advokat er fremsendt til voldgifisretten

og indklaget. Duplik er anerkendt som modtaget af modpartens advokat.
Der er ligeledes opnaet enighed om voldgifi dommer.

8.1.1. Forsikringsdeekning

Marts. Forsikringen har dekket de 250.000 kr. af depositummet.

8.1.2 Fugtmaélinger i gulv ved manglende Damp sparre

Nov. Lokningen er i gang ved NCS fugtteknik

April AC folger op pa en ny fugtanalyse. Der laves yderlige 31 punkter hvor der kan males for fugt. AC og

Lars finder punkterne og giver besked af ANL nar de er markeret pa gulvet. Lars laver en lem i gulvet
som kan skrues op ved behov.

Maj Punkterne er markeret pa gulvet og Lars gar i gang med adgangslemmene i uge 22
AC rykker for rapport hos NCS fugtteknik
Juni der er mange steder pa loftet konstateret skimmelsvamp, de gamle bjalker. Det skal undersoges

nzrmere hvad det skyldes og AC satter NCS fugtteknik til at opseettes yderlige 5 fugt og temperatur
miler op pa loftet, placering ved haneband.
Ud over det skal der laves logbog over registreringer pa loft.
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81.3 Annika afventer tilbud fra glarmesteren for tilbud pa "rist” i loftvinduer, for bedre ventilation.

8.2 Altan projekt.
Proces planen er som felgende
1: TG beder Pélsson undersege hvilke andre altanfirmaer der kan lave altaner i mansarden samt med
fiberbeton bunde.
2: Ninna fra Palsson laver forslag til udformning
3: Ninna retter materialet udkastet til, s det kan udsendes til beboerne.
4: Simone laver udkast til skriv som skal indga i materiale udkastet til beboerne
%: der atholdes et mede med Palsson/Ninna i start april for at komme narmer hvilke type altan der
enskes overslags pris pa.
April Der er afholdt online mede hvor altanernes sterrelser, udformning mm. blev diskuteret og fastlagt.
Nina Nina har udarbejdet ansegnings bilag til kommunen. Ansegningen fremsendes til kommunen nu, da der
formentligt kommer stramninger vedr. altaner.

8.2.1 Beboere mode

Marts pga. af Corona kan der ikke pa nuvzrende tidspunkt atholdes et beboere made, 1 stedet laves udkast
materialet klar til at udsende til beboerne. Det skal tydeligt fremgé at det er et arbejdes dokument, og
ikke et endelig projektforslag.

April pga. af COVID 19 kan der ikke afholdes informations mede, i stedet er det besluttet at der udsendes et
skitsedokument sa alle andelshaver kan felge med 1 processen. Simone for foreningens radgiver Nina er
ved at ligger sidste hand pa skitseprojektet. Herefter sendes det til gennemsyn i bestyrelsen inden det
udsendes til alle andelshaver.

Maj Arbejdes materiale skal sendes ud til beboerne, er det klar.

Juni Materialet til beboerne skal sendes ud i uge 26

8.2.2 Tilbud

Maj der er modtaget to forelebige tilbud fra min Altan og ALTAN.DK, som der skal arbejdes videre med.
Der skal til tilbuddene ligges radgiver, administrations tillegsaftale, forsikring og evt. andre
omkostninger.

8.2.3 Okonomi

Juni TG og Andreas holder skonomi mede med Palsson i uge 26

8.2.4 henvendelser fra andelshaver om projektet.

Aug. Henvendelserne blev besvaret i feellesskab, AC laver et skema over alle indkommende sporgsmal.

9: Kommunikation

9.1 Hjemmeside og Facebook
9.2 Nyhedsbreve
Punkter til nzste nyhedsbrev
9.3: Kontormail
Juni Mico forslar at vi nedleegger abl1926 og fremover hun benytter abl-1926. Da vi pa denne konto har 1TB

og derved stadig kan benytte den som arkiv. TG forslar at der oprettes en ny mail som alle setter BBC
som bruges til arkiv.

August Mico oplyser at der ikke er pladsproblemer pa den nye Microsoft konto. Uanset begge mail ligger pd
sammen server/konto.
AC parknet konto kan lukkes om ca. en til to maneders tid.
Ud fra de mailadresser foreningen har pd medlemmerne er der ca. 26 der stadig bruger en ABL-mail.
For at ABL-kontoen kan lukkes skal disse medlemmer have opsagt/have nye mailadresser. Hvordan
laser vi eller parkmet dette?

10: Personale
10.01 Mu-Samtaler
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10.02 Medarbejder

Juni AC har lavet aftale med en sommer afleser 1 6 uger.
10.03 Arlig lonregulering

10.04 Ferie oversigt

Juni liste skal udfyldes

11: Eventuelt
11.01 nov. Back up og virusprogram pa ejendommen computer

12: Behandling af personfelsomme sager. Note 3

12.01 lejligheds syn
Okt. Lejligheder hvor der skal laves lejlighedssyn
12.02. Neegtet adgang for varme aflesning
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