Andelsboligforeningen Lersogaard, Referat Bestyrelsesmode den 29.10.2020

Sag: AB Lersggaard

Sted: Ejendomskontoret, Lersggaard Tid: 18.00

X, Troels Glismann TG AB Lersogaard (Formand)

X Andreas Nohr Lawaetz ANL AB Lerspgaard (Nastformand)

X Theis Wolter Petersen TWP AB Lerspgaard (Bestyrelsen)

X Anders Diir AD AB Lerspgaard (bestyrelsen)

X Mikkel Kristensen MK AB Lerspgaard (Bestyrelsen)

X Charlotte Arensbak CA AB Lerspgaard (Bestyrelsen)

X Loke Bennedsen LB AB Lersagaard (Bestyrelsen)
Atbud Frederik Bock FB AB Lerspgaard (Suppleant)

X Annika Christensen, AC AB Lersggaard (Ejendomsmester)
Ikke indbudt Nikita Grenlund NG Administrator CEJ

Ikke indbudt Preben Gamst PG Advokat

lIkke indbudt Jens Voergaard v Rédgivende ingenior. Bang og Benfeldt
Ikke indbudt Paul Berling PB Vurderingsmand

Bestyrelsen skal konstituere sig, forretningsorden skal godkendes og underskrives. Bestyrelses
liste skal opdateres.

Maedeforlob: Bestyrelsesmade

18.00 — 18:30: Spisning
18:30 — 21:00: Dagordensgennemgang

DAGSORDEN:
1. Mader og arrangementer
Ovrige aktiviteter i lokale omréadet.
Okonomi/budget
Breve til bestyrelsen
Gardauget
Vurdering og salg
Vedligeholdelse— Vedligeholdelsesudvalget
Projekter
9. Kommunikation
10. Personale
11. Eventuelt
12. Behandling af personfelsomme sager.

R

1: Moder og arrangementer

1.1 Bestyrelsesmader/ andre meder
Bestyrelsesmoderne fastholdes til den 3. torsdag i maneden.
Neeste mode den 19.11.2020 samt den 17.12.2020

1.2, Dato for GF og regnskabs mede

Okt. Generalforsamling afholdt den 7.10.2020 for godkendelse af forslag og valg til bestyrelsen
L2l Nye medlemmer i bestvrelsen

Okt. Folgende nve medlemmer blev valgt pa generalforsamlingen 2020

Charlotte andel 205, Loke andel 347, Frederik suppleant

1.2.2 Valuar
1.2.3 Indkommende forslag
1.2.4 Beretning:
1.3: Foreningsfester
3.1 Fastelavnsfest
1.3.4 Sommerfest
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1:3.5 Julefest/juletrestending
Julefrokost for de ansatte:

1.3:5 Samarbejdspartners julefrokost. Den rationelles samarbejdesjulefrokost atholdes ikke i ar. i stedet
muligvis nytarskur.

1:3.7 Bestyrelsesmiddag med alle tre bestyrelser

1.3.8 Bestyrelsesdag for ABL bestyrelsesmiddag.

2: Ovrige aktiviteter i lokale omradet.
Okt. TG er genvalgt til Lokal udvalget, primeert vedr. Bazar grunden foran Fotex og Mimersparken.
Realdania har doneret 1 million. Og kommunen 4 million. Til den nyve plads foran Fotex.

3: Okonomi/budget

3:1: Foreningens gkonomi

3i2z Restanceliste

Juni Et medlem er i restance med april og maj maned. Der er sendt rykker. Mikkel felger op hos medlemmet.
332 Retssager og tvister

34 Administration

3.5 Oml&gning af lan

4: Breve til bestyrelsen note 1
4.1 okt. Henvendelse vedr. overdragelsesgebyr/ventelister
CEJ/NGR har redegjort for gebyrerne, AC sender svaret til andelshaveren.
Bestyrelsen onsker en gebyrliste fra CEJ, som kan ligges pa hjemmeside, sa alle gebyrer er kendte.

Samt en forklaring pa arbejdet der ligger bag gebyrerne. Evt. et ca. time forbrug.

(=T

4.2 okt. Henvendelse om fremleje. Og sammenleegning.
Hvis der er tale om udlejning af et enkelt veerelse har bestyrelsen ingen indvendinger mod lejen.

5: Gardauget

Aug. AC indkalder til den 23/9-2020 k1. 18.00.

05.1 Nyt fra girdauget

05.01.01 Affald pa gaden

05.01.02 Betaling for projekt

3.2: Okonomi girdauget

Tuni Arsregnskabet er under udarbejdelse.

Aug. Arsregnskab modtaget, gardlauget kommer ud med et overskud pa 98.699,00 kr. der skal tages stilling
til hvad pengene skal eremzerkes til, f.eks. Affald pa gaden.

Okt. Gardlauget onsker at bruge noget af overskuddet til flere gronne tiltag i garden. Ca. 55.000 kr. samt

mere belysning ved barnevognskurerne.

5.3: Girdlaugs generalforsamling
Olt. Gf gardiauget den 12. november, hvem stiller op til gardlauget?

SLG og ABL har stillet forslag til vedteegtsendring vedr. erhvervsaffald.

54: Drift

okt. Gardlauget har indhentet tilbud pa flere gronne tiltag i garden. Bla. bogehewkke i Langgarden sa der
indrettes "Hvgge" omrader, nedlwegges af "gummiasfalt” ved omrade ved vippe, buske i stedet for
treeer teet pa bygningerne og nedleeggelse af tre “hoje’” Alt sammen noget der kan udfores inden for
budget og overforte midler for sidste regnskabs dr.

33 Briksystem og drift af dette.
Okt. AC opdaterer brikker for alle gardlaugets medlemmer, bestyrelsen mener det er en opgave som




Andelsboligforeningen Lersogaard, Referat Bestyrelsesmoede den 29.10.2020

Lersogaard hjelpe de ovrige foreninger med og som der skal betales for. AD tage med til gardlauget at
hvis ABL skal udfore denne opgave for de evrige foreninger skal der betales et bidrag for detie.
(3000,00 kr. arligt)

6: Vurdering og salg
6.1.1: Opsigelser,

Maneder 2019-2020 Opsigelser
juli

August

Sep.

okt.

Nov.

Dec.

Solgte lejligheder i 2019
Jan.

Feb.

Marts

April

Maj

Juni

Juli

august

Sep.

Okt.
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0.1.2 Sammenlegninger

Okt. Kommunen har lavet nye retningsiinjer for sammenlegninger, og i den forbindelse areal fordeling,
hvilke giver udfordringer administrativt og for de ovrige beboere i opgangen. Sa pt. Anbefaler CEJ at
tilladelserne til blending af dore udseettes, CEJ arbejder pa sagen og Ejendomsforeningen Danmark
og ABF er inddraget.

7: Vedligeholdelse— Vedligeholdelsesudvalget
7.1: Vej/gade og gard

Juni Lars (gardmand)sperger til om der er behov for en drone overflyvning. Bestyrelsen vil gerne se pa
skorstene.
Aug. Bestyrelsen vil gerne have filmet skorstene.
7.2. Bygninger
7.2:1 Vedligeholdelses plan
Feb. Vedligeholdelsesplanen skal gennemgés. Ny vedligeholdelsesplan er opdateret og sendt fra CEJ.
Ny plan er modtaget, men den skal stadig gennemgés og justeres.
#2.2 Udskiftning af stigstreng ror.
Ok, Bestyrelsen onsker at der seettes en opgang mere i gang i ar. AC varsler.
7238 Udskiftning af lasesystem
Aug. Afventer status pa tidsplanen. AC har rykket for en tidshorisont.
Sep. Makenet/CP forventer udskifiningen og opseetning af briksystem pa forderene feerdig inden | oktober.
Okt Adgangene il bade for og bagdore er nu sat i drift. der mangler det sidste med adgangen til kontoret.

Samt kvalitetssikring og Drift og vedligeholdelse vejledning. Der skal afiales aflevering. AC onsker at
AD og/eller TG deltager. AD deltager i afleveringen, AC afialer afleverings forreting.
Lasene pa hoveddorene udskiftes den 16. november.202().

7.2.4 Huller i facade efter murbier
Sep. Billigste szettes i gang. Som er Fiskers murer firma.
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Okt. Opstart forventes uge 47.

7.3: Fzlleshuset

7.3.1: Felleshuset

Okt. AC undersoger mulighederne og priserne for en gennem stroms varmer i feelleshuset, eller varmt
vandbeholder sa der kun fores koldt vand over til Feelleshuset.

732 Hotel og felleshus.

Okt. Scantron er nu klar til at pracsentere det nye software i start november.

Nov. Der-er aflalt mede den 21.11.2017 k1. 17.30. TG. AD og AC dehager,

Jan. Status og hvordan kommer vi videre, Er der nogen mere ekonomi?
AC har rykket Makenet.

Marts Der er stadig intet nyt. Men Scantron forventer at frigive en release midt marts, herefier kan de installeres pa vores systen, med
de muligheder som blev vist pa sidste maede.

Maj AD rykker Scantron

Juni Bookings systemet er endnu engang wukket titbage. AD felger op. TG oplyser at bookingsystemet er blevet en del af den storre
pakke som endnu ikke er klar.

Sep. Makenet har oplyst at den nye version netop er frigivet og forhabentligt kan fremvises fra-ABL-nden for et par maneder.

Dec. STATUS
Scantron og Makenet. er klar il atimplantere kalender booking og dbning af brikker. AC kontakter Dennis.

jan. AC rykker Denis for demo af booking system.

Feb: Programmet er stadig ikke endeligt brugbart. Desuden kan det vaere on udlordring af gardauget andre to-medlemmer ligeledes har
mulighed for at booke i systemet.

marts Seantron vil igen lave opdateringer til bookingsystemet, oplaegget er fremsendt til- ABL-pa engelsk for kommentar.

Maj AC harset det fremsendte igennem samt hvad der pt. er muligt at-fa adgang til og menerikke det-er noget vi kan bruge il noget.

AC vil gerne se det igennem med AD og TG (eller andre der harlyst)
AD, TG og AC tager et mode med Makenet. AD indkalder

Juni AC afialer mede med Anders og TG for at gennemgd det som der er tilgwngeligt indtil-nu-Alternativ skal vi-taenke i andre baner,
evt. Saniva system, som dog ikke kan dbne brikkeme, men som-kan-booke og opkrazve: Udvalget arbejder videre.

Aug. Systemet kan ikke pa nuvarende tidspunkt bruges, TG har kontaktet Makenet for om det overhoved har testet det.

Sep. Der skulle vaere en opdateret version pa vej. Viafventer-Dog er der enighed om at Makenet ikke har leveret det vi har-betalt for.

Okt Egrcta 10 g 46 Mene +afl canda ha a arliot mmen har o a nne-bnde noacen-dao e ion-pa-de

marts Scantron har tilbudt at "forare™ foreningen 2 info skeerme, idet bookingsystemet endnu ikke er kommer
op at kere.
Okt. AD kigger pa det der er leveret.

7.4: Hotel-lejlighed

Okt. Theis oplyser at rengoringen fra tidligere lejer ofte er mangelfuld, og det aftales af personalet mindst
en gang om ugen folger op i hotellet og sorger for rengoringsmidler mm. og Anders Andersen settes
pa til rengoring en gang om mdaneden.

Vejledningen til brug af hotel skal rettes til sa det er tydeligt at man skal give besked hvis man
overtager en lejlighed der ikke er rengjort.

Ved neeste mode vurderes der om prisen evi. skal scettes op.
7.5: Vaskeri

7.6: Pladsen (Hothers Plads)

7.7: Varmecentral
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Sep. Der er lavet prover med en mok up for at se modstanden i roret nir def pa forsyningeme er lave knaek
for af blede udvidelse af ror, ved kulde/varme. Pa mokuppen er der ligeledes stor tryktab, dog ikke helt
sa meget som pa det fysiske anleg. Vi afventer konklusionen.

Behandlingen af vandet er nu stabil for central 2 og central 1 er netop reguleret. Bestyrelsen beslutter at
bestille nye Legionella prover.
Okt Prover er udfort og vi afventer svar.

7.1.1 Varme szson

Sep. Varmesasonen er sa smat 1 gang, og det er meget forskelligt hvomnar beboemne har brug for varme. Ac
onsker bestyrelsen tager stilling til en mindste temperatur i lejlighederne samt hvor mange der skal
“klage™ for varmen reguleres.
Hvis der klages, settes anlegget en 2 grad op.

8: Projekter

8.1: Tagprojektet og energi renoverings projekt.

8.1.0 Syn og sken

Aug. KK ensker ikke at udbedre de mindre fejl og mangler for der er indgéet aftale om dampspaerre og 1 ars
protokollen er underskrevet. Foreningen har givet KK en frist for udbedring.

Sep. Ingen respons fra KK. AC indhentet tilbud pa udbedring hos andelshaver.

Okt. Tilbud modtaget og KK har faet til den 24. oktober til at udbedre, hvis dette ikke sker, sattes arbejdet i
gang af ABL.

Nov. Arbejdet hos beboeren HP 19 er udbedret af foreningen.

Kjer Knudsen har meddelt at de indgiver et klageskrift til voldgift retten vedr. foreningens tilbagehold i
underskrift af nedskrivning af garanti. Garanti er ikke nedskrevet da der stadig er fejl og mangler der
ikke er udbedret samt manglende afklaring vedr. dampspzrre.

Jan. Foreningen har faet meddelelse fra voldgiftsretten at vi steevnet, men vi har endnu ikke modtaget
klageskriftet. Foreningen har rykket for klageskriftet.
Marts Foreningen har via Foreningens advokat Preben Gamst svaret pa klageskriftet og vi afventer nu. Der er

indbetalt 465.000 kr. i depositum. Hvorfra foreningens forsikring har deekket de 250.000 kr.
Af omkostningsmaessige grunde har foreningen atter indstille til at suspensionsaftale indgas.

April Der er modtaget svar pa klageskriftet.

Maj PG; TG, ANL har arbejdet pa at finde relevante mail og dokumenter til sagen, sa svarskrift kan sendes
onsdag.

Juni der er fremsendt adcitations klageskrift /duplik fra foreningens advokat er fremsendt til voldgiftsretten

og indklaget. Duplik er anerkendt som modtaget af modpartens advokat.
Der er ligeledes opnéet enighed om syn og skensmznd.

Sep. Foreningen har anmodet om et haste syn og sken.

Oktober korrigering: foreningen har spurgt modparten om de er interesseret i haste syn g skon.

8.1.1. Forsikringsdaekning

Marts. Forsikringen har dakket de 250.000 kr. af depositummet.

8.1.2 Fugtmalinger i gulv vedr. Damp sperre

Nov. Lokningen er i gang ved NCS fugtteknik

April AC felger op pé en ny fugtanalyse. Der laves yderlige 31 punkter hvor der kan males for fugt. AC og

Lars finder punkterne og giver besked af ANL ndr de er markeret pa gulvet. Lars laver en lem i gulvet
som kan skrues op ved behov.

Maj Punkterne er markeret pa gulvet og Lars gar i gang med adgangslemmene i uge 22
AC rykker for rapport hos NCS fugtteknik
Juni der er mange steder pa loftet konstateret skimmelsvamp, de gamle bjlker. Det skal undersages

nzrmere hvad det skyldes og AC sztter NCS fugtteknik til at opsaties yderlige 5 fugt og temperatur
maler op pa loftet, placering ved haneband.
Ud over det skal der laves logbog over registreringer pa loft.

Sep. AC-bestiller logger, der kan méle temperatur og fugt i loftrummene. AC bestiller ny rapport pa allerede
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eksisterende maler.
AC rykker igen og folger op pa om NCS kan lose opgaven. ANL ser efter andre firmaer der kan lose

Der er bestilt en demo hos tomrerfirmaet, som er opsat mg 11, tilbage melding onskes.

AC undersgger ved NCS om det er et problem at der terres toj pé loftet? Og hvilken risiko det giver
Det besluttes at der skal findes en radgiver der kan ridgive vedr. skimmel, hvordan der udbedres og

Sporgsmal til altanprojekt fra andelshaver. mailen er modtaget for det afholdre altanmode og

1G oplyser at kommunen har planer om at stramme op pa reglerne for opseetning af altaner, sa det
bliver sveere at fa altaner mod gaden , bestyrelsen regner dog ikke med at det har betydning for ABL s

Neorrebrohallen er booket til den 6. oktober. Ac har indkebt 500 mundbind som kan udleveres til

Der skal folges op pa moedet og de spargsmdl der blev stillet. TG folger op hos Nina vedr. illustration pa

der er modtaget to forelobige tilbud fra min Altan og ALTAN.DK, som der skal arbejdes videre med.
Der skal til tilbuddene ligges radgiver, administrations tilleegsaftale, forsikring og evt. andre

Der er en ubetalt regning til Palsson pa 72.000 kr. som ligges til betaling, derud over er der brugt 20

Der skal laves statiske beregninger for kommunen kan behandle ansggningen. Pris. 25.000 kr. arbejdet

okt.
opgaven.
8.1.3 Tilbud pa “rist” i loftvinduer, for bedre ventilation.
Sep. Demo fra glarmesteren modtager, afventer demo fra temreren.
Forslag fra temrer i katalog. Det besluttet at fi lavet en demo.
Og at der derefter monteres riste for mere udluftning pé loftet.
Okt.
1G er tilfreds med demoen. AC indhenter tilbud pé henholdsvis 31 og 62 riste.
hvad vi ger for at udgar problemet.
8.2 Altan projekt.
Okt.
bestyrelsen regner med at andelshaver har faet svar pa modet. Ac folger op.
projekt da der ansogt under de "gamle” regler.
8.2.1 Beboere mede
Sep.
medlemmerne ved indgangen.
Nina deltager og lavet et oplaeg, hvorefter der er dialog medet er mellem 19-21.
Okt.
en spansk altan.
8.2.2 Tilbud
Mayj
omkostninger.
8.2.3 Okonomi
Juni TG og Andreas holder skonomi mede med Pélsson i uge 26
Sep.
timer og hertil skal leegges timerne for infomedet.
s@ttes i gang.
Okt De statiske beregninger er fremsendt til kommunen.
8.3.1 Bruger undersogelser om kontor og CEJ
Okt.

Forslagsstiller har henvendt sig, som gerne vil indgd i en arbejdsgruppe. Punktet udscettes til neeste
made.

9: Kommunikation

Loke vil gerne vaere Hiemmeside ansvarlig, med Back up af Mico. AC oprettet kontrak.

Punkter til nzeste nyhedsbrev

0.1 Hijemmeside.
Okt

9.2: Nvhedsbreve
9.3: Kontormail
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Juni Mico forslér at vi nedlegger abl1926 og fremover hun benytter abl-1926. Da vi pa denne konto har 1TB
og derved stadig kan benytte den som arkiv. TG forslar at der oprettes en ny mail som alle setter BBC
som bruges til arkiv.

August Mico oplyser at der ikke er pladsproblemer pé& den nye Microsoft konto. Uanset begge mail ligger pa
sammen server/konto.

AC parknet konto kan lukkes om ca. en til to maneders tid.

Ud fra de mailadresser foreningen har pd medlemmerne er der ca. 26 der stadig bruger en ABL-mail.
For at ABL-kontoen kan lukkes skal disse medlemmer have opsagt/have nye mailadresser. Hvordan
loser vi eller parknet dette?

9.4 nov. Back up og virusprogram pa ejendommen computer

10: Personale

10.01 Mu-Samtaler
10.02 Medarbejder
Okt Lars og AC anbefaler at der anseeties en lerling. ABL skal til at skylde ca. 30-40 timer om mdneden ind

i gardlauget.
Bestyrelsen bakker op om en leerling, AC scetter en annonce op som kan settes op ude pd
erhvervsskolen.

10.03 Arlig lonregulering

11: Eventuelt

Okt. TG forslar at foreningen melder sig ind ABF, pris ca. 15.000 kr. arligt. Ved at veere medlem i ABF er
der mulighed for kursuser, adgang til div standarter og dokumenter mm.
Beslutningen treeffes pa neeste mode

12: Behandling af personfelsomme sager. Note 3
12.01 note I _lejligheds syn
Okt. Lejligheder hvor der skal laves lejlighedssyn

12.02 note 2 Geeld i forbindelse med leje af feelleshus.

aledes ggdKend af bestyrelsen
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Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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Bestyrelsesmedlem




