Andelsboligforeningen Lersegaard, Referat Bestyrelsesmode den 17.12.2020

Sag: AB Lerspgaard

Sted: Ejendomskontoret, Lersegaard Tid: 18.00

X, Troels Glismann TG AB Lerspgaard (Formand)

X Andreas Nohr Lawaetz ANL AB Lersggaard (Nastformand)
XA—;%-_;:.'( Theis Wolter Petersen TWP AB Lersogaard (Bestyrelsen)

X Anders Diirr AD AB Lerspgaard (bestyrelsen)

X Mikkel Kristensen MK AB Lersagaard (Bestyrelsen)

X Charlotte Arensbak CA AB Lerspgaard (Bestyrelsen)

X Loke Bennedsen LB AB Lersagaard (Bestyrelsen)

X Frederik Bock FB AB Lersegaard (Suppleant)
Afbud Annika Christensen, AC AB Lersagaard (Ejendomsmester)
Ikke indbudt Nikita Grenlund NG Administrator CEJ

Ikke indbudt Preben Gamst PG Advokat

Ikke indbudt Jens Voergaard JV Radgivende ingenier. Bang og Benfeldt
Ikke indbudt Paul Borling PB Vurderingsmand

Forretningsorden skal godkendes og underskrives.

Meadeforleb: Bestyrelsesmede

18.00 — 18:30: Spisning
18:30 — 21:00: Dagordensgennemgang

DAGSORDEN:

Meder og arrangementer

@vrige aktiviteter i lokale omréadet.
Okonomi/budget

Breve til bestyrelsen

Gérdauget

Vurdering og salg

Vedligeholdelse— Vedligeholdelsesudvalget
Projekter

9. Kommunikation

10. Personale

11. Eventuelt

12. Behandling af personfelsomme sager.
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1: Meder og arrangementer
1.1 Bestyrelsesmader/ andre mader
Neeste mode den 17.12.2020
TG og Andreas aftaler det drlige mode med CEJ

Dec. Bliver formentlig i januar — Troels og Andreas aftaler mode med CEJ

1.2, Dato for GF og regnskabs made

Dec.

1.2.2 Valuar

Dec Skal der scettes en ny valuar vurdering i gang. Den skal veere klar til den 20. januar 202 1. der skal tages

stilling til om CEJ skal sta for indhentning af ny valuar vurdering. Det er uden for
administrationsaftalen.

Bestyrelsen kan ogsa veelge at fastfryse valuarvurderingen der er indhentet for den 1. juli 2020.
Bestyrelsen har valgt ved enighed at fastfryse valuarvurderingen

1.2.3 Indkommende forslag

1.2.4 Beretning:
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1.3z Foreningsfester

1.3.1 Fastelavnsfest

1.34 Sommerfest

1.35 Julefest/juletrastending
Julefrokost for de ansatte:

1.3.6 Samarbejdspartners julefrokost. Den rationelles samarbejdesjulefrokost afholdes ikke i &r. i stedet
muligvis nytarskur.

1.3.7 Bestyrelsesmiddag med alle tre bestyrelser

1.3.8 Bestyrelsesdag for ABL bestyrelsesmiddag.

2: Ovrige aktiviteter i lokale omradet.
3: Okonomi/budget

3.1: Foreningens gkonomi

3.2 Restanceliste

Dec. 3 andelshaver er i restance for dec. Maned.
I genganger er i restance for nov. trods gentagende rykker. Mikkel folge op hos andelshaver.
Mikkel har fulgt op pa gengangeren og faet besked om, at restancen skulle veere betalt.

3.3: Retssager og tvister

34 Administration

35 Omlzgning af 1an

4: Breve til bestyrelsen note 1

4.1 okt. Henvendelse vedr. overdragelsesgebyr/ventelister
CEJ/NGR har redegjort for gebyreme, AC sender svaret til andelshaveren.
Bestyrelsen ensker en gebyrliste fra CEJ, som kan ligges pd hjemmeside, sa alle gebyrer er kendte.
Samt en forklaring pé arbejdet der ligger bag gebyrerne. Evt. et ca. time forbrug.

Nov. Redegprelse modtaget fra CEJ, gebyrerne folger foreningens vedtagter, og lovgivning om gebyr.
ABF tilbyder venteliste losning, som TG forslar at bestyrelsen kigger pa.

4.2 dec. Klage over fester hos 33,
beboere udvalget har bedt CEJ om sende pakrav om at overholde foreningens husorden. Beboere
udvalget folger op med besog.

Dec. Pakrav er fremsendt samt varsling om besog d. 28. kI 16:30.

4.3dec. _ Klage over fest HP 5

Dec. Beboerudvalget kontakter skadevolder og forurettede.

4.4 dec. Henvendelse om at bestvrelsen om deltagelse i netveerk om metro stoj.

Bestyrelsen vil gerne hjeelpe andelshaverne med en stotteerkleering safiremt de forurettede fortsat star
for sagen og sdafremt det vurderes, at veere markant.

5: Girdauget

05.1 Nyt fra gardlauget

05.01.01 Affald pa gaden

05.01.02 Betaling for projekt

5.2: Okonomi girdauget

5.3: Giardlaugs generalforsamling

5.4: Drift




Andelsboligforeningen Lersogaard, Referat Bestyrelsesmede den 17.12.2020

5.5

Briksystem og drift af dette.

Okt.

AC opdaterer brikker for alle gardlaugets medlemmer, bestyrelsen mener det er en opgave som

Lersegaard hjzlpe de evrige foreninger med og som der skal betales for. AD tage med til gardlauget at

hvis ABL skal udfere denne opgave for de ovrige foreninger skal der betales et bidrag for dette.

(3000,00 kr. arligt)

6: Vurdering og salg

6.1.1:

Opsigelser,

6.1.2

Maneder 2019-2020 Opsigelser
Dec. 3

vurderet lejligheder i 2019
Jan.

Feb.

Marts

April

Maj

Juni

Juli

august

Sep.

Okt.

Nov.

Dec.

vurderet lejligheder i 2019
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Sammenlagninger

Okt.

Kommunen har lavet nye retningslinjer for sammenlagninger, og 1 den forbindelse areal fordeling,
hvilke giver udfordringer administrativt og for de evrige beboere i opgangen. S& pt. Anbefaler CEJ at
tilladelserne til blaending af dere udsettes, CEJ arbejder pa sagen og Ejendomsforeningen Danmark
og ABF er inddraget.

7: Vedligeholdelse— Vedligeholdelsesudvalget

7.1: Vej/gade og gard

Juni

Aug.

Lars (gdrdmand)sperger til om der er behov for en drone overflyvning. Bestyrelsen vil gerne se pa
skorstene.
Bestyrelsen vil gerne have filmet skorstene.

7.1.2 Rotter i gard

Nov.

Dec.

7.2. Bygninger
2.2:1

Der er desverre konstateret rotter i garden, i den forbindelse er der igangs sat rotter sikring af
hensegérden. 3 beboere har vare behjzlpelig med at grave plader ned. Der er desuden taget kontakt
til KBH-kommunen for bekampelse,

Foreningen har opsat rotte "felder” i hovekloakken, det underseger om der skal laves bek@mpelses
plan inde i "anlegget™ AC indhenter pris p& kloak inspektion og udvidet rotte bekempelse.

Kloak tv-inspektion pris: 45.500 kr. inkl. Moms. Arbejdet er bestilt. Der er ligeledes bestilt envejs
rotte feelder ved hovedkloakkerne.

Rotte bekeempelse Anticimex: 95.964, kr. ex moms. Udsettes til inspektionen er udfort.

Rotte bekeempelsesprocessens videre gang vurderes efter TV inspektionen.

Vedligeholdelses plan

Feb.

722

Vedligeholdelsesplanen skal gennemgas. Ny vedligeholdelsesplan er opdateret og sendt fra CEJ.
Ny plan er modtaget, men den skal stadig gennemgés og justeres.

Udskiftning af stigstreng ror.
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Okt. Bestyrelsen gnsker at der sattes en opgang mere i gang i r. AC varsler.

Nov. MG 11, en side er varslet til slut nov. Og MG 13 en side er varslet til januar. 1 begge opgange er den
ene side allerede skiftet.
MG 15 er varslet til Jan/feb. Herefter er hele MG skiftet.

7.2.3 Udskiftning af lasesystem

Aug. Afventer status pa tidsplanen. AC har rykket for en tidshorisont.

Sep. Makenet/CP forventer udskiftningen og opsatning af briksystem pa forderene fardig inden 1 oktober.
Okt. Adgangene til bade for og bagdere er nu sat i drift. der mangler det sidste med adgangen til kontoret.

Samt kvalitetssikring og Drift og vedligeholdelse vejledning. Der skal aftales aflevering. AC onsker at
AD og/eller TG deltager. AD deltager i afleveringen, AC aftaler afleverings forretning.
Lasene pa hovedderene udskiftes den 16. november.2020.

Nov. Systemet skal s®ttes op sd der modtages en alarm nar batteriemne skal udskiftes.
Desuden bestilles der tastatur for abning af der til kontor.
Dec. DBD er modtaget, kan det godkendes.

Det afleverede materiale godkendes.

7.2.4 Huller i facade efter murbier

Sep. Billigste sattes i gang. Som er Fiskers murer firma.

Dec. Arbejdet er i gang

725 Nvt brugt kekken til kontoret

Dec. Lars og AC vil gerne male og seette et nyt brugt kekken op pa kontoret. Vi regner med at kunne fd et

kekken for 2-4000 kr. og sa skal der maling, maske lidt elektriker og VVS ‘er til. Vi vil selv lave alt
arbejdet maling, nedrivning og opscetning. Samiet prisl15.000-20.000 ka

Ma vi ga i gang med dette projekt?

Bestyrelsen bakker op om projektet, dog med forbehold. For endelig godkendelse onskes overslag pé
budgettet samt tidsramme for fornyeisen.

7.3: Feelleshuset

7.3.1: Falleshuset

Nov. Tilbud pa opsetning af varmtvandsbeholder.
Chabert VVS: 25.200,00 kr. excl. Moms.
AC indhenter endnu et tilbud.

Dec. Tilbud fra Pedersen VVS: 18.860,- ex moms. Arbejdet er sat i gang forventes udfort inden jul.

7.4: Hotel-lejlighed
7.5: Vaskeri
7.6: Pladsen (Hothers Plads)

7.7: Varmecentra
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Nov. Alle preveme var rigtige fine. Dette ber meldes ud til andelshaverne. Ved regulering er det lykkes at fa
alle andelshaver til at f4 varmt vand, s personalets anbefaling er at der ikke geres mere pt. Andet end vi
lebende regulere ved behov.

TP laver indleg til nyhedsbrev vedr. Legionella. AC sender de to prever og nyhedsbrev til TP.

7.1.1 Varme sason

8: Projekter

8.1: Tagprojektet og energi renoverings projekt.

8.1.0 Syn og sken

Aug. KK onsker ikke at udbedre de mindre fejl og mangler for der er indgéet aftale om dampspeerre og 1 ars
protokollen er underskrevet. Foreningen har givet KK en frist for udbedring.

Sep. Ingen respons fra KK. AC indhentet tilbud pé udbedring hos andelshaver.

Okt. Tilbud modtaget og KK har faet til den 24. oktober til at udbedre, hvis dette ikke sker, settes arbejdet i
gang af ABL.

Nov. Arbejdet hos beboeren HP 19 er udbedret af foreningen.

Kjer Knudsen har meddelt at de indgiver et klageskrift til voldgift retten vedr. foreningens tilbagehold i
underskrift af nedskrivning af garanti. Garanti er ikke nedskrevet da der stadig er fejl og mangler der
ikke er udbedret samt manglende afklaring vedr. dampsperre.

Jan. Foreningen har faet meddelelse fra voldgiftsretten at vi steevnet, men vi har endnu ikke modtaget
klageskriftet. Foreningen har rykket for klageskriftet.
Marts Foreningen har via Foreningens advokat Preben Gamst svaret pa klageskriftet og vi afventer nu. Der er

indbetalt 465.000 kr. 1 depositum. Hvorfra foreningens forsikring har dekket de 250.000 kr.
Af omkostningsmassige grunde har foreningen atter indstille til at suspensionsaftale indgés.

April Der er modtaget svar pa klageskriftet.

Maj PG; TG, ANL har arbejdet pa at finde relevante mail og dokumenter til sagen, sa svarskrift kan sendes
onsdag.

Juni der er fremsendt adcitations klageskrift /duplik fra foreningens advokat er fremsendt til voldgiftsretten

og indklaget. Duplik er anerkendt som modtaget af modpartens advokat,
Der er ligeledes opnéet enighed om syn og skensmand.

Sep. Foreningen har anmodet om et haste syn og sken.

Oktober korrigering: foreningen har spurgt modparten om de er interesseret i haste syn og sken.

Dec. Advokaten forventer syn og skon indenfor 3 maneder.

g8.1.1. Forsikringsdaekning

Marts. Forsikringen har dakket de 250.000 kr. af depositummet.

8.1.2 Fugtmalinger i gulv vedr. Damp speerre

Nov. Rapport modtaget. Der anbefales mere ventilation og forbud mod terring af tej pa loftet da tej terring

eger den relative luftfugtighed.
Bestyrelsen beslutter at sztte riste i 31 steder. Og herefter se hvilken effekt det har efter 3 méineder, nér
naeste rapport modtages. Herefter tages der stilling til om der skal lave forbud mod at terre toj pa loftet.

8.1.3 Tilbud pa "rist” i loftvinduer, for bedre ventilation.

Sep. Demo fra glarmesteren modtager, afventer demo fra temreren.
Forslag fra temrer i katalog. Det besluttet at fa lavet en demo.
Og at der derefter monteres riste for mere udluftning pa loftet.

Okt. Der er bestilt en demo hos temrerfirmaet, som er opsat mg 11, tilbage melding enskes.
TG er tilfreds med demoen. AC indhenter tilbud pa henholdsvis 31 og 62 riste.
Nov. Tilbud modtaget.

Den forste kostede 3.600kr. ex moms.
Denne er endnu ikke faktureret.

31 stk.

3.200kr. pr stk.
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Samlet pris 31 x 3.200kr. = 99.200kr. ex moms.
62 stk.
3.000kr. pr stk.
Samlet pris 62 x 3.000kr. 186.000kr. ex moms.
Der er bestilt 30 stk.
Dec. Ristene monteres i uge [
Ristene modtages ligesom planlagt dog udscettes montering af riste indtil syn og skon er foretaget.

8.2 Altan projekt.

Okt. Spergsmal til altanprojekt fra andelshaver. mailen er modtaget for det atholdte altanmede og
bestyrelsen regner med at andelshaver har faet svar pa modet. Ac folger op.

Nov. Andelshaver mangler stadig svar pé en enkle spergsmal. TP svare andelshaver.

TG oplyser at kommunen har planer om at stramme op pa reglerne for opsztning af altaner, sa det
bliver sveere at fa altaner mod gaden, bestyrelsen regner dog ikke med at det har betydning for ABL’s
projekt da der ansegt under de “gamle” regler.

8.2.1 Beboere mede

Okt. Der skal falges op pd maedet og de spergsmal der blev stillet. TG falger op hos Nina vedr. illustration pa
en spansk altan.

Nov. Illustration modtaget en spansk altan vil vare 35cm 1 dybden.

Det blev diskuteret hvordan der samler op p& medet. og det aftales at der fremover skal skrives referat
af alle meder. Der er en general forstdelse af at medlemmeme har faet svar pa deres spergsmal, idet der
ikke efterfolgende har veere henvendelser om projektet. Der laves en kort status 1 naeste nyhedsbrev.

Linket med de nye altanregler ligges pa foreningens hjemmeside.

8.2.2 Tilbud

Maj Der er modtaget to forelgbige tilbud fra min Altan og ALTAN.DK, som der skal arbejdes videre med.
Der skal til tilbuddene ligges radgiver, administrations tillegsaftale, forsikring og evt. andre
omkostninger.

8.2.3 Okonomi

Der skal laves statiske beregninger far kommunen kan behandle ansegningen. Pris. 25.000 kr. arbejdet
sxttes i gang.

Okt. De statiske beregninger er fremsendt til kommunen.

Nov. Faktura modtaget samt fakiura fia Nina, AC sender seneste faktura videre til bestyrelsen.

Dec. Mailen ligger 1 flowet hos CEJ til hetaling.

8.3.1 Bruger underssgelser om kontor og CEJ

Okt. Forslagsstiller har henvendt sig, som gerne vil indga i en arbejdsgruppe. Punktet udsattes til naeste
mede.

Nov. Jf. generalforsamlingen blev det besluttet at bestyrelsen skal igangseette en bruger undersogelse.

Undersegelsen skal jf: Gf indeholde sporgsmal om CEJ, kontoret/personalet og bestyrelsen.
AC svare andelshaver og beder om konkrete forslag til hvad der onskes, indeholdt i undersogelsen,
problemstilling og hvad gruppen onsker der skal komme ud af undersogelsen.

Nar bestyrelsen har modtaget dette, indkalder bestyrelsen til mode.
Dec. Der er ikke modtaget noget fra andelshaver. AC har rvkket og faet bekreefielse pa at de har modtaget

Bestyrelsen afventer fortsat noget fra andelshaver.

CEJ har udarbejdet en Q& A" (Ofte stillede sporgsmal). Formalet med denne er at skabe mere
gennemsigtighed samt oplysning om de mest markante forhold til andelshaverne. Bestyrelsen vil fa
tilrettet og Q&A vil blive lagt pa hjemmesiden.

9: Kommunikation
9.1: Hjemmeside.

9.2: Nvhedsbreve
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Punkter til naste nyhedsbrev

9.3 Kontormail

Juni Mico forslér at vi nedleegger abl1926 og fremover hun benytter abl-1926. Da vi pa denne konto har 1TB
og derved stadig kan benytte den som arkiv. TG forslar at der oprettes en ny mail som alle satter BBC
som bruges til arkiv.

August Mico oplyser at der ikke er pladsproblemer p& den nye Microsoft konto. Uanset begge mail ligger pa
sammen server/konto.
AC parknet konto kan lukkes om ca. en til to méneders tid.
Ud fra de mailadresser foreningen har pd medlemmerne er der ca. 26 der stadig bruger en ABL-mail.
For at ABL-kontoen kan lukkes skal disse medlemmer have opsagt/have nye mailadresser. Hvordan
lgser vi eller parknet dette?

94mnov.  Backup og virusprogram pa ejendommen computer

10: Personale

10.01 Mu-Samtaler

10.02 Medarbejder/ larling

Okt. Lars og AC anbefaler at der ansattes en lerling. ABL skal til at skylde ca. 30-40 timer om maneden ind
i gardlauget.
Bestyrelsen bakker op om en lerling, AC s@tter en annonce op som kan sattes op ude pa
erhvervsskolen.

Nov. AC har udarbejdet et opleeg til stillingsopslag, Mikkel retter til og derefier sendes det til erhvervsskolen.

Dec. Vi har modtaget 4 ansogninger, to er indkaldt til samiale den 6. januar, som desveerre ikke har reageret

pa vores indkaldelse til samtale.

10.03 Arlig lenregulering
10.04 AC-kursus
Dec. AC kunne godt tenke sig at deltage i et kursus i praktisk projektledelse pa Roskilde handelsskole. Pris.

Ca. 5800,00 kr. fordelt pa I3 dage, over 3 mdneder
Sagen overdrages til personaleudvalget.

10.05 Feriefridage
Dec. Feriefridage skal veere afholdt inden 31/12-2020 eller overfores til neeste ar.
Lars har to feriefridage tiltbage som afholdes den 29+30/12-2020
Annika har 7 feriefridage tilbage og afholder 3 den 28+29+30/12-2020, og har herefier 4 dage til gode
som onskes overflyttet til 2021, kan bestyrelsen godkende det?
Feriefridage skal afholdes i feriearet de er optjent.

11: Eventuelt

11.01 kt. TG forslér at foreningen melder sig ind ABF, pris ca. 15.000 kr. arligt. Ved at veere medlem i ABF er
der mulighed for kursuser, adgang til div standarter og dokumenter mm.
Beslutningen traeffes pa neste mede.

Nov. ABF har et ventelistesystem som kan tilkebes. Bestyrelsen ensker at foreningen indmeldes i ABF.

12: Behandling af personfelsomme sager.

Salgglf:s.g@dkendt af bestyrelsen
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Mikkel Kristensen Anders Diirr Charlotte Arensbak
Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
—F

Loké Bennedsen
Bestyrelsesmedlem
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Noter: sager med personfelsomme oplysninger




