Andelsboligforeningen Lersogaard, Referat Bestyrelsesmede den 16.09.2021

Sag: AB Lerspgaard
Sted: Ejendomskontoret, Lersegaard Tid: 18.00
X, Troels Glismann TG AB Lersggaard (Formand)
X Andreas Nohr Lawaetz ANL AB Lersagaard (Nastformand)
X Anders Diirr AD AB Lersogaard (Bestyrelsen)
X Loke Bennedsen LB AB Lersogaard (bestyrelsen)
X Mikkel Kristensen MK AB Lersagaard (Bestyrelsen)
X Charlotte Arensbak CA AB Lersogaard (Bestyrelsen)
X Jens Magelund Tarp IMT AB Lersogaard (Bestyrelsen)
X Victor Solberg Agerskov VSA AB Lersegaard (Suppleant)
X Louise Jager LI AB Lersogaard (Suppleant)
X Annika Christensen, AC AB Lersogaard (Ejendomsmester)
Ikke indbudt Nikita Grenlund NG Administrator CEJ
Ikke indbudt Preben Gamst PG Advokat
Ikke indbudt Jens Voergaard Jv Radgivende ingenior. Bang og Benfeldt
Ikke indbudt Paul Berling PB Vurderingsmand

Bestyrelsen skal konstituere sig, forretningsorden skal leeses igennem og bestyrelseslisten
opdateres.

DAGSORDEN:

9.

10.
11.
12,

Meder og arrangementer

Ovrige aktiviteter i lokale omradet.
@konomi/budget

Breve til bestyrelsen

Gérdlauget

Vurdering og salg

Vedligeholdelse— Vedligeholdelsesudvalget
Projekter

Kommunikation

Personale

Eventuelt

Behandling af personfolsomme sager.

1: Meder og arrangementer

1.1 Bestyrelsesmoder/ andre moder
Aug. Neeste mede den 16/9-2021 + 21/10-2021 + 18/11-2021 +.16/12-2021
1.2, Dato for GF og regnskabs made
Sep. Nye medlemmer Jens, Victor og Louise, Velkommen il
1.2.2 Valuar
Bestyrelsen har valgt ved enighed at fastfryse valuarvurderingen
April Bestyrelsen har besluttet at der afsettes 10.000.000 til stigning i andels.kr.
Sep. Den forslaet andelskr. Blev vedtaget.
1.2.3 Indkommende forslag
1.2.3.1 Forslag fra bestyrelsen
1.2.4 Beretning:
1.3: Foreningsfester
1.3.1 Fastelavnsfest
1.34 Sommerfest
1.3.5 Julefest/juletrastending

Julefrokost for de ansatte:
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1.3.6
1.3.7

1.3.8

Samarbejdspartners julefrokost.
Bestyrelsesmiddag med alle tre bestyrelser
Bestyrelsesdag for ABL bestyrelsesmiddag.

2: Ovrige aktiviteter i lokale omridet.

sep.

sep.

Sep.

Troels opfordrer til at man gér ind pi kommunens hjemmeside og melder til borger Panelet,

https://www.kk.dk/artikel/tilmeld-die .

Den nye plads foran Fotex kommer til at hedde Mimers Plads og indvies af Borgmesteren

Jormentligt den 15. dec.

Renoveringen af Mjolner Parken forventes ogsa snart at ga i gang.

3: Okonomi/budget

Umiddelbart ser alt fornuftigt ud med enkle afvigelser.
e Udgifterne til rep. Dertelefoner var i 2020 ca. 31.000 og der er allerede nu brugt

e Samlet har vi kun brugt 540.000 kr. i lebende vedligeholdelse mod 1.260.000 i 2020
(budgetteret til Gf 2021 1.000.000 kr.)

* Video overvigning er der brugt 22.000 kr. mod knap 10.000 sidste &r.

e  Stig strenge er der pt. brugt 159.000 kr. som planlagt vedligeholdelse. (budgetteret til
Gf 2021 662.700. kr. hvad er der indeholdt i dette belab?)

e Udgifter til advokat er pa 460.000 kr. som skyldes syn og skenssagen vedr. taget.
(budgetteret til Gf 2021 600.000 kr.)

Vedligeholdelsesplanen skal gennemgss. Ny vedligeholdelsesplan er opdateret og sendt fra

Ny plan er modtaget, men den skal stadig gennemgés og justeres.

Jf. vedligeholdelse plan fra 2019, blev det anbefalet felgende for i &r og de kommende 4r.
* at forsatte maling af vinduer eller udskiftning er indsat til 2023
® der er afsat 750.000 kr. i bdde 2021 og 2022 til istandsattelse og maling af

e Der er afsat 400.000 kr. i vedligeholdelsesplanen i bade 2021-2022 til udskifining af

® Samlet er der i vedligeholdelsesplanen for 2021 afsat 1.315.000 mill. il planlagt
vedligeholdelsen og 400.000 kr. til lobende vedligeholdelse. (ex. Moms)
Der afholdes separat vedligeholdelsesmeode. Troels indkalder.
Der skal indkaldes til vedligeholdelsesmode

3.1: Foreningens skonomi
Aug.
46.0001 2021
3.1.2 Vedligeholdelses plan
Feb.
CEJ.

Aug.

underfacaden

de sidste stigstrenge.
Sep.
3.2: Restanceliste
Sep. ingen restanter
3.3: Retssager og tvister
34 Administration
3.5 Omlaegning af lan
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4: Breve til bes!xrelsen note ]
4.1 aug. Klage over fest .
Mikke] tager kontak.

Sep. det er jjhe lvkies Mikkel ar fa kontgly endnu.
41._1&_7_“7 Hi3G Antenne Dladds lere deres udstyr.
i T . o . x e e i r
Sep, HI3G Vil gerpe lave iy, aftale om antenne Plads 08 samtidig opgy Je aftale med 3 % stigning
it 3 n eksisterend . A T e
Tilbudder €r afsiier Jore ingen onspe; at fastholde den CKsisterer if de nye antenner for de;
2 o ¢ -
isuellasering a

5: G:’irdlauget

05.1 Nyt fra g:irdlauget

05.01.01 Affald P4 gaden

Jan, Kebenhayng kommupe har ny vedtaget affaldsgebyrer for 2021.
ng tid i

e .
Efter Ia 8 Uds diskussjor Om prigen Pé restaffald i nedgravede d det reelt koster.
affa1dsbeholdere/miljﬂstationer, €r prisemne ny reguleret efter hva

& en besparelse p4

Det betyder at prisen er faldet fr, 8,50 kr. ti] 3,13 kr. pr. liter L eliflgagebetalingstidel? nu
26.850 kr. Pé en 5.000 liter beho}der_ Eller Sagt pd en anden made efa f ved beholder er prisen
stort set halveret ¢j] nu 8-10 Ar. Til Sammenligning kan det oplyses

8,50 kr. pr. liter.

Okaludyalg, m antal af faktioner
Feb. UIf har afholdt meg, med affaldskonoreg 0g der er opniet enighed o
pdaterede tegninger ¢ fremsendt ¢ kommunen, Aet med affaldskontoret
Marts, Ulf deltog ps gardlaugsmode gep, 9.3.2021 . ansegningen er gennemgs:
der bringer det videre ] ™U. yir laver ansegning til ve;j U park Ic der behandler
Juni, Sussj fra affald har desvarre skiftet afdeling Og der er derfor nye flo
ansegningen, CEJ er dialog meq k mMmunen ,
Forholder afventende ; som er chefi CEJ s
Sep. Uiy Stopper i CEJ O8 projefrer OVerdrages Z forste omgang til Morterz

05.01.02 Betal ing for Drojekt
5.2: ﬁkonomi gﬁrdlauget

5.3: Gﬁrdlaugs generalforsamling
Aug, Dato for generaifomamling er fastsat ti] den 14, okt ——
Sep. Lersagaqrq Stiller forslag om at dey Komamey- Ivs 7 kasee Mjetreeerne ige

. . d deres erhvery
S.4: Drift laver en o fiale med deres erh
Sop, ——————22rift =y . - : T laver en
Sep. ( rardlaugey hg,- Stadig Probleme)- med ar }e; mdalalsho; g har G

TI | oreningen
: z for alle tre fo £
. =W PR fOoF at a taler# . de ret i
om at de jan, afleveye deres affald gdrdey Dezte 4] 4 ods for ;’f //j i o7 7-den, havde ret il
i i N . e affale y 5
har varey o kun erhvery dey- Iiden _\‘(mmzm}/(ceglHﬂgc’” havde "‘/ 722 me=d gardlauget,
1 ordnirag

affald Ldrden, H(.’f/m/r.r/i/.s'/uug Presser pei for féilaver e
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Lersogaard bestyrelse er fursteret over at denne sag stadig kore, den startede op i 2017.
Bestyrelsen fastholder at de ikke onsker mere erhvery eller affald i garden.

Hvis Heimdahlsborg forsat onsker dette, mé det veere op til denne forening og undersoge hvad
gardlauget juridisk er forpligtet til, ligesom de ma beere omkostningerne til at fi en advokat til
at udarbejde en evt. kontrakt i det tilfeelde at gardlauget skulle veere forpligtet til at gore plads
til erhvervs affald.

Bestyrelsen onsker at denne sag lukkes nu.

6: Vurdering og salg
6.1.1: Opsigelser,

Maneder 2020-2021 Opsigelser
vurderet lejligheder i 2019 46

Juli
august
Sep.
Okt.
Nov.
Dec.
vurderet lejligheder i 2020 56 ca. 16%
Jan
Feb.
marts
April
maj
juni
juli
Aug.
Sep.

AlIblnfn|iw]|

BIO|IBINN|IR &M

6.1.2 Sammenlagninger.

Aug. Der ber tages stilling til om der skal szttes m2 ind i vedtagterne om sammenlagning. Pt.
folger ABL kommunen anbefalinger.
Udskydes indtil videre.

Sep. Bestyrelsens holdning er at hvis kommunen giver tilladelse, dispensation til storre
sammenleegninger end 150m2, har foreningen ingen indvendinger.

7: Vedligeholdelse— Vedligeholdelsesudvalgct

7.1: Vej/gade og gird

7.1.1 Kloak inspektion
Foreningen har féet udfert tv inspektion af alle kloaker i gérden og der er modtaget rapporter
og tilbud for ca. 400.000 kr.
To alterative tilbud indhentes ud fra kloakinspektion. Annika skal undersoge om forsikring
daekker/meldes til forsikring.

Aug. Ac har bedt Nikita undersege hvorvidt forsikringen dakker.
Afventer tilbud fra to andre firmaer
Sep. tilbud 2. modtaget, behandles i vedligeholdelsesudvalget.
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7.2. Bygninger

7.2.2 Udskiftning af stigstreng rer.

Okt. Bestyrelsen ensker at der sattes en opgang mere i gang i ar. AC varsler.

Novw. MG 11, en side er varslet til slut nov. Og MG 13 en side er varslet til januar. I begge

opgange er den ene side allerede skiftet.
MG 15 er varslet til Jan/feb. Herefter er hele MG skiftet.

Marts. Skal der sztte yderligt i gang? I princippet kan vi godt gé videre, men pt. ensker vi ikke at
benytte Chabert VVS til opgaven, AC indhenter tilbud fra Pedersen VVS

April AC har bedt foreningens ingenier om at gennemga de tidligere tegninger og
udbudsmaterialet, for at indhente nyt tilbud.

Maj opdateret udbudsbrev er modtaget, Jens sperger om vi skal skifte materiale type, da Viega
har udarbejdet Alu-PEX med mindre modstand i fittings. Eller forsette med Wavins Alu-
PEX rer.
Det besluttes at indhente pris pa Alu-pex.

Vimangler 7 muligvis 8 opgange, og jeg har bedt om der indhentes to priser, en pr. opgang
og en for de resterende.

Juni Udbudsbrev er endnu ikke sendt ud, da der stadig er udfordringen med at opnar
tilfredsstillende retur temperatur fra HP 17, og vi derfor er ved at undersege om
forsyningsrerene i kaelderen skal skiftes til en sterre dimension.

Der indhentes tilbud p& denne option.

Aug. 3 tilbud er indhentet pa 2 forskellige rer typer. Hvis vi ensker at lave en opgang ad gangen,
er Chabert billigst, for 8.000 kr. er Pedersen VVS billigst med den nye rer type. Raxofix
Hvis foreningens ekonomi er til at udskifte de sidste 7 opgange, sa anbefaler forenings
radgiver Jens Voergaard at vi veelger den nye ror type, her er Pedersen VVS billigst.

Det samme er galdende hvis vi ensker at udskifte kalderstykket ogsa.

Vi sztter alle 7 opgange i gang med den nye type ror, med billigste entreprener. Pedersen

VVS.

Sep. Afventer tidsplan fra Pedersen VVS hvorefier der udarbejdes kontakt.

2.3 Hovedrengering af bagtrapper

Juni Foreningens bagtrapper traenger kraftigt til en hovedrengering, nedvask af vagge,
opskurring af linoleum mm. pris. For 31 bagtrapper 108.500 + moms. (3500 kr.+ moms pr.
trappe)

Starter med 3 opgange for at kontrollere kvaliteten af arbejder, er kvaliteten i orden
fortsaettes pa de resterende 28

Aug. De tre trapper er godkendt med enkle rettelser. De evrige trapper sattes i gang.

Sep. Alle bagtrapper er nu hovedrengjort. TG og Charlotie mener ikke at trapperne er gjort
ordentligt rent. AC folger op. (HP 23 samt 31)

7.2.4 Rensning af ventilationskanaler

Juni AC er ved at undersoge mulighederne og tilbud for rensning af foreningens naturlige
ventilationskanaler.
Aug. Et par andelshaver har henvendt sig om manglende eller darligt udtrak/ventilation.

Tilbud fra Dansk Ventilation Rens: 131.705 kr. (inkl. moms 164.631,25 kr.)

Tilbuddet indeholder afdakning og rensning i alle lejligheder. Der skal vaere fri adgang til
originale kanaler, som ikke ma vaere blokeret af ventilatorer, Flex slanger eller lign.
Udskydes til vedligeholdelsesmadet.

Andelshaverne opfordres til at huske at holde daren dben efter bad, samt lufte ud.
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7.2.5 Tilbud fra Brunata (varmeaflasning)
Aug. Brunata har fremsendt tilbud pa opsatning af nye digitale méler
Pris for opsaetningen: 246.213,13 kr. inkl. moms.
Pris for basis varmeregnskab: 47.300 kr. inkl. moms (nuvarende. 83.050 kr.)
Hertil kan vaelge ekstra ydelser.
Troels underseger alternativer.

7.2.6 Deortelefon anleg
Sep. Foreningen har en del udgifier til rep. Af dortelefon anleeg. Bor overvejes at scettes ind i

vedligeholdelsesbudgettet at udskifie anleggert.
Udgifter:2020: 21.150,00 kr.
Udgifier: 2021: 39.977,00 kr.

7.3: Faelleshuset
Sep. I forbindelse med service pi opvaskemaskinen er der indhentet tilbud pa ny opvaskemaskine
i feelleshuset 39.500 kr. ex. Moms.

7.4: Hotel-lejlighed

7.4.1 Booking system

Juni Santron har opdateret deres booking system, og der har varet atholdt teams mede med
fremvisning af de nye funktioner, systemet ser nu ud til at indeholde de funktioner som vi
har efterlyst. AC har bedt Makenet om at opdatere vores system.

Aug. Systemet er nu opdateret AC laegger en maneds bookinger ind og tester systemet. Alle
brikker abnes til den andelshaver der har booket i den bookede periode.
Sep. Systemet var ikke helt klar, da det ikke var muligt at tildele flere brikker adgang samtidig

ved leje af feelleshuset. Afventer Scantron.

D.d. er det oplyst at det ikke er muligt at tilfoje geester som ved hotel, forbi bookingen af

Jeelleshus er en del af den nye opdatering, i stedet skal der laves grupper, sa ndar man giver

en brik tilladelse, abner alle 4 brikker til andelshaver.

Annika ser folgende udfordringer:

- der skal laves grupper til alle vores beboere, s alle brikker dbner. omkostninger hertil?

- Og hvad hvis man laver nye brikker kommer de si automatisk ind i gruppen.

- Det bliver ikke muligt at give to forskellige andelshaver adgang samtidig, f.eks. Klubber
mm

Har spurgt om folgende, f.eks. Om feelleshuset kan flyttes tilbage til den gamle version,
sa det fungerer ligesom hotellet.
Der indkaldes til et online made med Scantron, Annika og Anders deltager.

7.5: Vaskeri
7.6: Pladsen (Hothers Plads)

7.7: Varmecentral

Maj Legionellaanleggene.
Da der stadig er en enkel opgang hvor vandet endnu ikke har en tilfredsstillende retur
Temperatur er der endnu ikke lukket ned for anlzegget, Lars justerer videre og anlaggene
lukkes senest ned ndr filterne skal skiftes.

Aug. Anlaeggene er nu lukket ned, og som aftalt skal der tages Legionella prever om 3-6 méneder.
Indreguleringen af ser ud til at have hjulpet, selvom vi stadig har en opgang hvor det kniber
med at fér den enskede temperatur, hvor der stadig er gamle ror.

7.8: div drift
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Det er muligt at lave forskellige adgangs bruger til briksystemet.

Systemadministrator: programmer (Makenet)

Administrator: med adgang til hele systemet (ABL v. Annika)

Lokal administrator: begranset adgang (SLG og HDB)

Udvidelsen af administrator rettigheder koster 7.500 kr. (9.375,00 kr. inkl. Moms) + et par
Hvorvidt det er en udgift der skal ligge i gardlauget eller hos ABL?
Udgifien ber ligge i gérdlauget, da alle andre udgifter vedr. briksystemet ligger der.

Batteritilstand tjekkes op pa bagderene(offline)

Afventer tilbage melding af Makenet.

Brikkerne skulle nu veere opsat til at beere information videre til online leser og derved lave
alarmer. Det er ikke mulighed for at systemet sender mail eller sms nér batterierne er ved at

Der indhentes priser ind pa opgradering af overvagningssystem.

7.8.1 Briksystem
Juni
Aug.

teknikker timer.
Sep.

labe tor.
Sep.

8: Projekter
8.1:

Tilbud modtaget 79.000 kr. ex moms. 19.320 kr. ex moms for tilkob af forlengelse af
garanti. Tilbuddet indeholder opgraderinger som vi ikke har brug for. Og vi afventer derfor
et nyt tilbud.

22 af foreningens kameraer er fra anleggets opforelse og nogle treenger til udskifining, TG
Seetter 1 gang.

De nuveerende kamera skal rengores med en kiud til linser og en ren micofiber klud.

Tagprojektet og energi renoverings projekt.

8.1.0

Svyn og sken

Aug.
Sep.
Okt.

Nowv.

Jan.

Marts

April
Maj

Juni
Sep.

Oktober
Dec.

KK ensker ikke at udbedre de mindre fejl og mangler for der er indgéet aftale om
dampspzerre og 1 drs protokollen er underskrevet. Foreningen har givet KK en frist for
udbedring.

Ingen respons fra KK. AC indhentet tilbud pa udbedring hos andelshaver.

Tilbud modtaget og KK har faet til den 24. oktober til at udbedre, hvis dette ikke sker, sattes
arbejdet i gang af ABL.

Arbejdet hos beboeren HP 19 er udbedret af foreningen.

Kjar Knudsen har meddelt at de indgiver et klageskrift til voldgift retten vedr. foreningens
tilbagehold i underskrift af nedskrivning af garanti. Garanti er ikke nedskrevet da der stadig
er fejl og mangler der ikke er udbedret samt manglende afklaring vedr. dampsparre.
Foreningen har féet meddelelse fra voldgiftsretten at vi stzvnet, men vi har endnu ikke
modtaget klageskriftet. Foreningen har rykket for klageskriftet.

Foreningen har via Foreningens advokat Preben Gamst svaret pa klageskriftet og vi afventer
nu. Der er indbetalt 465.000 kr. i depositum. Hvorfra foreningens forsikring har dekket de
250.000 kr.

Af omkostningsmassige grunde har foreningen atter indstille til at suspensionsaftale indgas.
Der er modtaget svar pa klageskriftet.

PG; TG, ANL har arbejdet pé at finde relevante mail og dokumenter til sagen, sa svarskrift
kan sendes onsdag.

der er fremsendt adcitations klageskrift /duplik fra foreningens advokat er fremsendt til
voldgiftsretten og indklaget. Duplik er anerkendt som modtaget af modpartens advokat.

Der er ligeledes opnéet enighed om syn og skensmaend.

Foreningen har anmodet om et haster syn og sken.

korrigering: foreningen har spurgt modparten om de er interesseret i haste syn og sken.
Advokaten forventer syn og sken indenfor 3 méaneder.
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Der er aftalt for mede med foreningens advokat den 5. maj. kl. 17.00, syn og sken den

Mandag den 23/8-2021 kommer skensmanden og skal have adgang til min 2 lejligheder, her

Kjeer Knudsen har veeret med lift og udbedre skader ved to skorstene og i hjornet ved HP 31,

Rapport modtaget. Der anbefales mere ventilation og forbud mod terring af tegj pé loftet da

Bestyrelsen beslutter at seette riste i 31 steder. Og herefter se hvilken effekt det har efter 3
maneder, nar naste rapport modtages. Herefter tages der stilling til om der skal lave forbud

Ristene modtaget ligesom planlagt, dog udsattes montering af riste indtil syn og sken er

Der er modtaget to forelebige tilbud fra Min Altan og ALTAN.DK, som der skal arbejdes
videre med. Der skal til tilbuddene ligges rddgiver, administrations tillagsaftale, forsikring

Sagsbehandleren fra kommunen holdt meget fast i at der ikke ville blive givet tilladelse til
altan over to fag vinduer. Palsson er ved at rette projektet til, men to losnings muligheder.

Marts. Syn og sken dato er fastsat til 12 maj ki. 9.00
Advokat regning for 2020 lige omkring 460.000 kr.
April
12.maj. Partnernes advokater holder mede den. 19 maj k1. 16.00
Maj Syn og sken er rykket til den 16/6-2021
Aug. Der er atholdt syn og skensmede, men visuel gennemgang pé loftet.
laves der mindre destruktive indgreb for at se opbygningen af taget i mansarden.
S(_’[}.
vi afventer dokumentation pa udbedringen.
8.1.1. Forsikringsdaekning
Marts. Forsikringen har dekket de 250.000 kr. af depositummet.
8.1.2 Fugtmalinger i gulv vedr. Damp speerre
Nov.
toj terring eger den relative luftfugtighed.
mod at terre tej pa loftet.
April Ny rapport modtaget
8.1.3 Tilbud pa “rist” i loftvinduer, for bedre ventilation.
foretaget.
8.2 Altan projekt.
8.2.2 Tilbud
Maj
og evt. andre omkostninger.
Juni Der atholdes mede med Palsson i forbindelse med det fremsendte mangelbrev fra
kommunen.
aug. Modtaget mangelbrev gennemgas.
Online mede med Kommunen og Palsson fredag den 20.8.2021 kl. 11.00
Formede pé kontoret kl. 10.30. Mikkel, Annika og Troels deltager.
Sep.
8.2.3 Okonomi

9: Kommunikation

9.1: Hjemmeside.
9.2: Nvhedsbreve
Punkter til naste nyhedsbrev
Sep. Nyhedsbrev udsendt, indeholdt anbefalinger og vejledning vedr. varme.

10: Personale
10.01

Mu-Samtaler
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10.02 Medarbejder/gérdlauget
10.03 Arlig lenregulering

11: Eventuelt
Jan. Troels opfordrer alle bestyrelsesmedlemmer om at se pa kursustilbuddene hos ABF.

11.1 sep. Venteliste kontrakt med CEJ
Abonnementer pa 2500 kr. betales af gebyret for de interne opskrevet. Der er afialt
evaluering nar vi har modtaget den forste regning fra Waitly

Nikita har udarbejdet en tekst som skal indseettes omkring ventelister og sammenlegninger.
Kommunikationsudvalget ser det igennem og vender tilbage med evt. kommentar til Nikita.

11.2 sep. Underskriver pa overdragelses aftaler.
Vurderingsudvalget skal underskrive sammen med formanden. Troels, Charlotie og Jens.

12: Behandling af personfelsomme sager.

Sé]edes‘E‘?kendt af bestyrelsen

ol h@‘%@/‘ &@\@ Ii LMWjL? j&» Te—~"~

Troels Glismann Andreas Neﬁﬁr Lawaetz Jefis Magelund Tarp

Bestyrelsesformand Nestformand Bestyx/‘glsé’ edlem
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Mikkel Kristensen ) /- Anders Diirr
Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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