Andelsboligforeningen Lersogaard, Referat Bestyrelsesmede den 19.08.2021

Vurdering og salg
Vedligeholdelse— Vedligeholdelsesudvalget

Sag: AB Lerspgaard
Sted: Ejendomskontoret, Lerspgaard Tid: 18.00
x; Troels Glismann TG AB Lersagaard (Formand)
Afbud Andreas Nohr Lawaetz ANL AB Lersagaard (Nastformand)
Deltog Via Teams | Theis Wolter Petersen TWP AB Lersogaard (Bestyrelsen)
Afbud Anders Diirr AD AB Lersagaard (bestyrelsen)
X Mikkel Kristensen MK AB Lersagaard (Bestyrelsen)
X Charlotte Arensbak CA AB Lerspgaard (Bestyrelsen)
Deltog via Teams | Loke Bennedsen LB AB Lerspgaard (Bestyrelsen)
Deltog ikke Frederik Bock FB AB Lersegaard (Suppleant)
X Annika Christensen, AC AB Lersegaard (Ejendomsmester)
Ikke indbudt Nikita Grenlund NG Administrator CEJ
Ikke indbudt Preben Gamst PG Advokat
Ikke indbudt Jens Voergaard v Radgivende ingenier. Bang og Benfeldt
Ikke indbudt Paul Borling PB Vurderingsmand
DAGSORDEN:

1. Meder og arrangementer

2. (@vrige aktiviteter i lokale omradet.

3. @konomi/budget

4. Breve til bestyrelsen

5. Gardlauget

6.

7.

8.

Projekter

9. Kommunikation

10. Personale

11. Eventuelt

12. Behandling af personfelsomme sager.

1: Meder og arrangementer

1.1 Bestyrelsesmeder/ andre mader

Aug. Neeste mode den 16/9-2021 + 21/10-2021 + 18/11-2021 +.16/12-2021

12, Dato for GF og regnskabs made

Juni Generalforsamling afholdes d. 30/08

Aug. Theis genopstiller ikke pga. af nyt arbejde.

1.2.2 Valuar
Bestyrelsen har valgt ved enighed at fastfryse valuarvurderingen

April Bestyrelsen har besluttet at der afsattes 10.000.000 til stigning i andels kr.

1.23 Indkommende forslag

1.2.3.1 Forslag fra bestyrelsen

1.2.4 Beretning:

Aug. Tilleeg til beretning: undersogelsen som blev vedtaget sidste dr, er blevet ikke til noget, da
forslagsstiller ikke har vendt tilbage med opleg til hvad undersagelsen skulle indeholde.
Bestyrelsen har fulgt op af flere omgange.

1.3: Foreningsfester

1.3.1 Fastelavnsfest

134 Sommerfest

1345 Julefest/juletreestaending

Julefrokost for de ansatte:
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1.3.6 Samarbejdspartners julefrokost.
1.3.7 Bestyrelsesmiddag med alle tre bestyrelser
1.3.8 Bestyrelsesdag for ABL bestyrelsesmiddag.

2: Ovrige aktiviteter i lokale omradet.
3: Okonomi/budget

A Foreningens gkonomi
Aug. Umiddelbart ser alt fornuftigt ud med enkle afvigelser.

o Udgifterne til rep. Dortelefoner var i 2020 ca. 31.000 og der er allerede nu brugt
46.0001i 2021

o Samlet har vi kun brugt 540.000 kr. i lobende vedligeholdelse mod 1.260.000 i 2020
(budgetteret til Gf 2021 1.000.000 kr.)

e Video overvagning er der brugt 22.000 kr. mod knap 10.000 sidste dr-.

o Stig strenge er der pt. brugt 159.000 kr. som planlagt vedligeholdelse. (budgetteret til
Gf2021 662.700. kr. hvad er der indeholdt i dette belob?)

o Udgifter til advokat er pa 460.000 kr. som skyldes syn og skonssagen vedr. taget.
(budgetteret til Gf 2021 600.000 kr.)

3.1.2 Vedligeholdelses plan
Feb. Vedligeholdelsesplanen skal gennemgés. Ny vedligeholdelsesplan er opdateret og sendt fra
CEJ.
Ny plan er modtaget, men den skal stadig gennemgas og justeres.
Aug. Jf. vedligeholdelse plan fra 2019, blev det anbefalet folgende for i dr og de kommende dr.

e at forscette maling af vinduer eller udskifining er indsat til 2023

e dererafsat 750.000 kr. i bade 2021 og 2022 til istandscettelse og maling af
underfacaden

e Der er afsat 400.000 kr. i vedligeholdelsesplanen i bade 2021-2022 til udskifining af
de sidste stigstrenge.

e Samlet er der i vedligeholdelsesplanen for 2021 afsat 1.315.000 mill. til planlagt
vedligeholdelsen og 400.000 kr. til lobende vedligeholdelse. (ex. Moms)

Der afholdes separat vedligeholdelsesmode. Troels indkalder.

3.2: Restanceliste

3.3 Retssager og tvister
34 Administration

3.5 Omlzgning af 1an

4: Breve til bestvrelsen note 1

4.1 okt. Ventelister
Juni Forventes at igangsaettes efter sommerferien
Aug. Brev fra andelshaver vedr. venteliste.

Ngr. Har sendt mail og redegjort for de udfordringer der er med systemet. Bestyrelsen bor
Sforberede sig pa sporgsmadl mm. omkring ventelisten til den kommende generalforsamling.

De 300 kr. som det koster at veere opskrevet deekker udgifierne til Waitly, CEJ og foreningen
abonnement. Sa alle udgifter afholder af dem der onsker at vaere opskrevet pa en venteliste og
det derved er omkosinings frit for foreningen.
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4.2 aug. Klage over fest
Mikkel tager kontakt.

5; Gardlauget

05.1 Nyt fra girdlauget
05.01.01 Affald pa gaden
Jan. Kebenhavns kommune har nu vedtaget affaldsgebyrer for 2021.

Efter lang tids diskussion om prisen pa restaffald i nedgravede
affaldsbeholdere/miljostationer, er priserne nu reguleret efter hvad det reelt koster.

Det betyder at prisen er faldet fra 8,50 kr. til 3,13 kr. pr. liter pr. ar eller en besparelse pa
26.850 kr. pa en 5.000 liter beholder. Eller sagt p4 en anden made er tilbagebetalingstiden nu
stort set halveret til nu 8-10 Ar. Til sammenligning kan det oplyses af ved beholder er prisen
8,50 kr. pr. liter.

Milje punktet er i gang med en dialog med Kebenhavns kommune om sortering punkter, hvor
Kebenhavn ensker at lave 50-90 stk. p4 Norrebro og Miljepunktet undersoger om der er
mulighed for synergieffekter med nedgravede miljestationer.

Miljepunktet skal lave en bydelsplan for de mange sortering punkterne sammen med Nerrebro

Lokaludvalg.

Feb. UIf har afholdt mede med affaldskontoret og der er opnéet enighed om antal af faktioner.
Opdaterede tegninger er fremsendt til kommunen.

Marts. Ulf deltog pa géardlaugsmede den 9.3.2021. ansegningen er gennemgaet med affaldskontoret
der bringer det videre til TMU. Ulf laver ansegning til vej og park

Juni. Sussi fra affald har desverre skiftet afdeling og der er derfor nye flok der behandler

ansegningen, CEJ er i dialog med kommunen.
Forholder os afventende

05.01.02 Betaling for projekt

5.22 Okonomi girdlauget
Aug. Gardlauget kommer ud af regnskabsaret med 234.154 kr. i overskud som kan overfores til

2021-2022.

El-forbrug i gardlauget
aug. Gardlauget el-forbrug er steget voldsom. Fra 1389,16 kr. 2015 til 10.017,43 kr. i 2021 (2020
var forbruget 20.411,37 kr.)
Maler vil fremover blive afleest en gang om mdaneden.
Vi har en formodning om at det store el-forbrug skyldes varmebleeser pd veerkstedet.
Troels forslar at vi isolerer lofiet i veerkstedet, da det kun er breedder og sa tagpap. AC
oplyser at det er en opgave som personalet kan lose
Herefter opscettes der en varmepumpe.

D33 Gérdlaugs generalforsamling

Aug. Dato for generalforsamling er fastsat til den [4. okt

5.4: Drift

Aug. Der er udfort legeplads inspektion i juli 2020, hvor der blev papeget en reekke smdting, Ac har

aftalt mode med det firma som har opsat legeredskaberne i aug. Og indhenter tilbud pa
udbedring.

6: Vurdering og salg
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6.1.1: Opsigelser,

Maneder 2020-2021 Opsigelser
vurderet lejligheder i 46
2019

Juli
august
Sep.
Okt.
Nov.
Dec.
vurderet lejligheder i 56 ca. 16%
2020

Bibln|niwi

Jan
Feb.
marts
April
maj
Jjuni
juli
Aug.

OlhiNIN|IRIOIBIN

6.1.2 Sammenleegninger

Aug. Der bor tages stilling til om der skal scettes m2 ind i vedieegterne om sammelceegning. Pl.

Jalger ABL kommunen anbefalinger
Udskydes indtil videre.

7: Vedligeholdelse— Vedligeholdelsesudvalget
7.1: Vej/gade og gard
7.1.1 Kloak inspektion

Foreningen har faet udfert tv inspektion af alle kloaker i garden og der er modtaget rapporter

og tilbud for ca. 400.000 kr.

To alternative tilbud indhentes ud fra kloakinspektion. Annika skal undersege om forsikring

daekker/meldes til forsikring.

Aug. Ac har bedt Nikita undersoge hvorvidt forsikringen dekker.
Afventer tilbud fra to andre firmaer
7.2. Bygninger
122 Udskiftning af stigstreng ror.
Okt. Bestyrelsen ensker at der settes en opgang mere i gang i1 ar. AC varsler.
Nov. MG 11, en side er varslet til slut nov. Og MG 13 en side er varslet til januar. I begge

opgange er den ene side allerede skiftet.
MG 15 er varslet til Jan/feb. Herefter er hele MG skiftet.

Marts. Skal der satte yderligt i gang? I princippet kan vi godt ga videre, men pt. ensker vi ikke at

benytte Chabert VVS til opgaven, AC indhenter tilbud fra Pedersen VVS
April AC har bedt foreningens ingenier om at gennemgé de tidligere tegninger og
udbudsmaterialet, for at indhente nyt tilbud.

Maj opdateret udbudsbrev er modtaget, Jens sperger om vi skal skifte materiale type, da Viega
har udarbejdet Alu-PEX med mindre modstand i fittings. Eller forsaette med Wavins Alu-

PEX ror.
Det besluttes at indhente pris pd Alu-pex.
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Vi mangler 7 muligvis 8 opgange, og jeg har bedt om der indhentes to priser, en pr. opgang
og en for de resterende.

Juni Udbudsbrev er endnu ikke sendt ud, da der stadig er udfordringen med at opnar
tilfredsstillende retur temperatur fra HP 17, og vi derfor er ved at undersege om
forsyningsrerene i kelderen skal skiftes til en sterre dimension.

Der indhentes tilbud pa denne option.

Aug. 3 tilbud er indhentet pa 2 forskellige ror typer. Hvis vi onsker at lave en opgang ad gangen,
er Chabert billigst, for 8.000 kr. er Pedersen VVS billigst med den nye ror type. Raxofix
Hvis foreningens ekonomi er til at udskifte de sidste 7 opgange, sa anbefaler forenings
radgiver Jens Voergaard ai vi veelger den nye ror type, her er Pedersen VVS billigst.
Det samme er geeldende hvis vi ensker at udskifte keelderstykket ogsa.

Vi seetter alle 7 opgange i gang med den nye tvpe ror, med billigste entreprenar. Pedersen

VVS.

Chabert |Chabert | Pedersen [Pedersen|Debla |debla
opgave VVS VVS VS Vs mand mand
u. moms | m. Moms | u. Moms | m. moms | u. moms | m. moms

Hovedtilbud 1A: Udskiftning
af stigstrenge i én opgang| 79.200
(Wavin Tigris) 99.000 84.400| 105.500(| 127.513| 159.391,25
Hovedtilbud 1B: Udskiftning
af stigstrenge i syv opgange| 554.500
(Wavin Tigris) 693.125 561.260| 701.575| 823.854|1.029.817,50
Hovedtilbud 2A: Udskiftning
af stigstrenge i én opgang| 104.200
(Viega Raxofix) 130.250 86.860 | 108.575| 128.979| 161.223,75
Hovedtilbud 2B: Udskiftning
af stigstrenge i syv opgange| 729.400
[Viéga Raxofix) 911.750 577.619| 722.023| 842.468 1.053.085
Seerpris 1: Udskiftning af| 16.500 20.625 7150 8.937| 13.403 16.753,75
eksist. BC-ledning i kaelder til
Viega Raxofix AP25
Seerpris  2: Udskiftning af| 18.500 23.125 7.300 9.125| 14.868 18.585
eksist. BC-ledning i kaelder til
Viega Raxofix AP32
Serpris  3: Udskiftning af| 19.800 24.750 8.150 10.187| 17.059 21.323,75
eksist. BC-ledning i kzelder til
Viega Raxofix AP40
Seerpris 4: Boring af ét hul i 1.600
brandmur ) 2.000 1.800 2.250 1.273 1.591,25
Seerpris 4: Boring af fem 3.000
huller i brandmure ] 10.000 4.200 5.250 5.5%6 6.995
fugning mellem bordplade og
isopark 3.500 4.375 840 1.050 1.955 2.443,75
7.2.3 Hovedrengering af bagtrapper
Juni Foreningens bagtrapper treenger kraftigt til en hovedrengering, nedvask af vagge,

opskurring af linoleum mm. pris. For 31 bagtrapper 108.500 + moms. (3500 kr.+ moms pr.
trappe)
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Starter med 3 opgange for at kontrollere kvaliteten af arbejder, er kvaliteten i orden
fortseettes pa de resterende 28

Aug. De tre trapper er godkendt med enkle rettelser. De ovrige trapper scettes i gang.

7.2.4 Rensning af ventilationskanaler

Juni AC er ved at undersege mulighederne og tilbud for rensning af foreningens naturlige
ventilationskanaler.

Aug. Et par andelshaver har henvendt sig om manglende eller darligt udtreek/ventilation.

Tilbud fra Dansk Ventilation Rens: 131.705 kr. (inkl. moms 164.631,25 kr.)

Tilbuddet indeholder afdekning og rensning i alle lejligheder. Der skal veere fri adgang til
originale kanaler, som ikke ma veere blokeret af ventilatorer, Flex slanger eller lign.
Udskydes til vedligeholdelsesmaodet.

Andelshaverne opfordres til at huske at holde doren aben efter bad, samt lufte ud.

725 Tilbud fra Brunata (varmeaflesning)
Aug. Brunata har fremsendt tilbud pa opsceining af nye digitale maler
Pris for opscetningen: 246.213,13 kr. inkl. moms.
Pris for basis varmeregnskab.: 47.300 kr. inkl. moms (nuveerende. 83.050 kr.)
Hertil kan veelge ekstra ydelser.
Troels undersoger alternativer.

7.3: Falleshuset

7.4: Hotel-lejlighed

7.4.1 Booking system

Juni Santron har opdateret deres booking system, og der har varet afholdt teams mede med
fremvisning af de nye funktioner, systemet ser nu ud til at indeholde de funktioner som vi
har efterlyst. AC har bedt Makenet om at opdatere vores system.

Aug Systemet er nu opdateret AC legger en maneds bookinger ind og tester systemet. Alle
brikker abnes til den andelshaver der har booket i den bookede periode.

7.5: Vaskeri
7.6: Pladsen (Hothers Plads)

7.7: Varmecentral

Maj Legionellaanleggene.
Da der stadig er en enkel opgang hvor vandet endnu ikke har en tilfredsstillende retur
Temperatur er der endnu ikke lukket ned for anleegget, Lars justerer videre og anleggene
lukkes senest ned nér filterne skal skiftes.

Aug. Anleeggene er nu lukket ned, og som afialt skal der tages Legionella prover om 3-6 maneder.
Indreguleringen af ser ud til at have hjulpet, selvom vi stadig har en opgang hvor det kniber
med at far den onskede temperatur, hvor der stadig er gamle ror.

7.8: div drift
7.8.1 Briksystem
Juni Det er muligt at lave forskellige adgangs bruger til briksystemet.

Systemadministrator: programmer (Makenet)
Administrator: med adgang til hele systemet (ABL v. Annika)
Lokal administrator: begranset adgang (SLG og HDB)
Aug. Udvidelsen af administrator rettigheder koster 7.500 kr. (9.375,00 kr. inkl. Moms) + et par
teknikker timer. Hvorvidt det er en udgift der skal ligge i gardlauget eller hos ABL?
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Udgiften bor ligge i gardlauget, da alle andre udgifter vedr. briksystemet ligger der.

Batteritilstand tjekkes op pé& bagderene(offline)
Afventer tilbage melding af Makenet.

Der indhentes priser ind pd opgradering af overvagningssystem.
Afventer tilbud.

8: Projekter

8.1: Tagprojektet og energi renoverings projekt.

8.1.0 Syn og sken

Aug. KK ensker ikke at udbedre de mindre fejl og mangler for der er indgéet aftale om
dampsperre og 1 ars protokollen er underskrevet. Foreningen har givet KK en frist for
udbedring.

Sep. Ingen respons fra KK. AC indhentet tilbud pa udbedring hos andelshaver.

Okt. Tilbud modtaget og KK har féet til den 24. oktober til at udbedre, hvis dette ikke sker, sattes
arbejdet 1 gang af ABL.

Nov. Arbejdet hos beboeren HP 19 er udbedret af foreningen.

Kjeer Knudsen har meddelt at de indgiver et klageskrift til voldgift retten vedr. foreningens
tilbagehold i underskrift af nedskrivning af garanti. Garanti er ikke nedskrevet da der stadig
er fejl og mangler der ikke er udbedret samt manglende afklaring vedr. dampspeerre.

Jan. Foreningen har fiet meddelelse fra voldgiftsretten at vi staevnet, men vi har endnu ikke
modtaget klageskriftet. Foreningen har rykket for klageskriftet.

Marts Foreningen har via Foreningens advokat Preben Gamst svaret pé klageskrifiet og vi afventer
nu. Der er indbetalt 465.000 kr. i depositum. Hvorfra foreningens forsikring har dekket de
250.000 kr.
Af omkostningsmessige grunde har foreningen atter indstille til at suspensionsaftale indgés.

April Der er modtaget svar pa klageskriftet.

Maj PG; TG, ANL har arbejdet pé at finde relevante mail og dokumenter til sagen, s& svarskrift
kan sendes onsdag.

Juni der er fremsendt adcitations klageskrift /duplik fra foreningens advokat er fremsendt til

voldgiftsretten og indklaget. Duplik er anerkendt som modtaget af modpartens advokat.
Der er ligeledes opndet enighed om syn og skensmaend.

Sep. Foreningen har anmodet om et haster syn og sken.

Oktober korrigering: foreningen har spurgt modparten om de er interesseret i haste syn og sken.

Dec. Advokaten forventer syn og sken indenfor 3 méneder.

Marts. Syn og sken dato er fastsat til 12 maj kl. 9.00
Advokat regning for 2020 lige omkring 460.000 kr.

April Der er aftalt for mede med foreningens advokat den 5. maj. k. 17.00, syn og sken den
12.maj. Partnernes advokater holder mede den. 19 maj kl. 16.00

Maj Syn og sken er rykket til den 16/6-2021

Aug. Der er afholdt syn og skensmode, men visuel gennemgang pa lofiet.

Mandag den 23/8-2021 kommer skonsmanden og skal have adgang til min 2 lejligheder, her
laves der mindre destruktive indgreb for at se opbygningen af taget i mansarden.

8.1.1. Forsikringsdeekning

Marts. Forsikringen har dakket de 250.000 kr. af depositummet.

8.1.2 Fugtmaélinger 1 gulv vedr. Damp spaerre

Nov. Rapport modtaget. Der anbefales mere ventilation og forbud mod terring af tej pa loftet da

tej terring eger den relative luftfugtighed.
Bestyrelsen beslutter at satte riste i 31 steder. Og herefter se hvilken effekt det har efter 3
maneder, ndr naste rapport modtages. Herefler tages der stilling til om der skal lave forbud
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mod at terre tej pa loftet.

April Ny rapport modtaget

8.1.3 Tilbud pé “rist” i loftvinduer, for bedre ventilation.
Ristene modtaget ligesom planlagt, dog udsaettes montering af riste indtil syn og sken er
foretaget.

8.2 Altan projekt.

8.2.2 Tilbud

Maj Der er modtaget to forelebige tilbud fra Min Altan og ALTAN.DK, som der skal arbejdes
videre med. Der skal til tilbuddene ligges radgiver, administrations tillegsaftale, forsikring
og evt. andre omkostninger.

Juni Der atholdes mede med Pélsson i forbindelse med det fremsendte mangelbrev fra
kommunen.

aug. Modtaget mangelbrev gennemgas.
Online mode med Kommunen og Pdalsson fredag den 20.8.2021 kl. 11.00
Formade pd kontoret kl. 10.30. Mikkel, Annika og Troels deltager.

8.2.3 Okonomi

8.24 Omdelt skrivelse.

Jan. Forslag til betaling for altaner.

Afventer svar fra kommunen om hvad der gives tilladelse til.

9: Kommunikation

9.1:

Hjemmeside.

9.2:

Nyhedsbreve

10: Personale
10.01

Punkter til nzeste nyhedsbrev
o Aben doren efter bad og husk udlufining
o Generelt bedre til at oplyse om hvad bestyrelsen arbejder med.

Mu-Samtaler

Peter SLG/gdardlauget sygemeldes pr. 1 sep. Og der skal derfor findes en losning pa Peters
opgaver. ABL vil kunne dewkke de 30 timer ind, nu hvor ferien er overstdet og der er to

10.02 Medarbejder/gérdlauget
Juni

gardmeend.
10.03 Arlig lenregulering

11: Eventuelt
Jan.

Troels opfordrer alle bestyrelsesmedlemmer om at se pa kursustilbuddene hos ABF.

12: Behandling af personfelsomme sager,
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Saledes gfodkendt af bestyrelsen

Troels Glismann ' Andreas Nohr Lawaetz Theis Wolter Petersen

Bestyrelsesformand Nastformand Bestyrelsesmedlem
LA i A

WA ), AFBLD

a /
Mikkel Kristens&r / Anders Diirr

Bestyrelsesmedlem
LoKé't edsen
Bes esmedlem




