Andelsboligforeningen Lersogaard, Referat Bestyrelsesmoede den 18.11.2021

Sag: AB Lerspgaard
Sted: Ejendomskontoret, Lersggaard Tid: 18.00
Afbud Troels Glismann TG AB Lersggaard (Formand)
Afbud Andreas Nehr Lawaetz ANL AB Lersggaard (Nastformand)
X Anders Diirr AD AB Lersggaard (Bestyrelsen)
X Loke Bennedsen LB AB Lersegaard (bestyrelsen)
X Mikkel Kristensen MK AB Lersggaard (Bestyrelsen)
X Charlotte Arensbak CA AB Lersogaard (Bestyrelsen)
X Jens Magelund Tarp IJMT AB Lerspgaard (Bestyrelsen)
X Victor Solberg Agerskov VSA AB Lerspgaard (Suppleant)
X Louise Jeger L) AB Lerspgaard (Suppleant)
X Annika Christensen, AC AB Lerspgaard (Ejendomsmester)
Ikke indbudt Nikita Grenlund NG Administrator CEJ
Ikke indbudt Preben Gamst PG Advokat
Ikke indbudt Jens Voergaard JV Radgivende ingenior. Bang og Benfeldt
Ikke indbudt Paul Berling PB Vurderingsmand
DAGSORDEN:

1. Maeder og arrangementer

Ovrige aktiviteter i lokale omradet.
@konomi/budget

Breve til bestyrelsen

Gardlauget

Vurdering og salg

Vedligeholdelse— Vedligeholdelsesudvalget
Projekter

9.  Kommunikation

10. Personale

11. Eventuelt

12. Behandling af personfolsomme sager.

1: Meder og arrangementer

(8| Bestyrelsesmoder/ andre meder

Aug. Neeste mede den 18/11-2021 +16/12-2021(afbud, Charlotte)
1.2, Dato for GF og regnskabs mede

Nov. Forslag fra Nikita til moder vedr. GF

Budgetmode torsdag den 18. marts eller
alternativt torsdag den 11. marts.

Endeligt regnskab og indkaldelse udsendes
mandag d. 29. marts

Generalforsamling onsdag den 14. april
Ngr gor opmeerksom pa at med den stigende udvikling i Corona smitten, kan der forekomme

eendringer om krav il fysik fremmade mm. men det vil der blive tage hajde sdfiemt det
bliver nodvendigt.

1.2.2 Valuar

1.2.3 Indkommende forslag
1.2.3.1 Forslag fra bestyrelsen
1.2.4 Beretning:
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1.3: Foreningsfester

1.3.1 Fastelavnsfest

1.34 Sommerfest

1.3.5 Julefest/juletraestaending, mandag den 29.10.2021, kl. 17.00 atholdes af gardlauget
Julefrokost for de ansatte:

1.3.6 Samarbejdspartners julefrokost.

1.3.7 Bestyrelsesmiddag med alle tre bestyrelser

1.3.8 Bestyrelsesdag for ABL bestyrelsesmiddag.

2: @Qvrige aktiviteter i lokale omradet.

3: Okonomi/budget

3.1 Foreningens gkonomi
3.2 Restanceliste

3.3: Retssager og tvister
34 Administration

3.5 Omlaegning af lan
Okt.

Troels tager fat i Danske Banks lane afdeling om der er nogen fordele ved at om legge lan.

4: Breve til bestyrelsen note 1

Mikkel og Loke har veeret forbi og opfaiter det som alm. brug af lejligheden.

HI3G vil gerne lave ny aftale om antenne plads og samtidig opgradere deres udstyr.
Tilbuddet er afsliet, foreningen ensker at fastholde den eksisterende aftale med 3 % stigning
om éaret. endvidere skal foreningen have fremsendt visuellasering af de nye antenner fer der

HI3G vil gerne sztte nye antenner op der er 6 meter hgje, ca. dobbelt sd heje som nuveaerende.
Der er enighed om at dette skal indebzre en vasentlig lejeforhgjelse, bindingsperioden skal
vaere gensidigt 5 ar, og den 3% érlig stigning som foreningen har i den nuvarende kontrakt

HI3G har meddelt at de ikke onsker at ga videre med at udskifte anlegget.

4.1 okt. Henvendelse om larm fra overbo
okt. Mikkel og Loke tager kontakt til begge parter.
Nov.
4.2 HI3G, Antenne plads
Sep.
kan tages stilling. Vi afventer yderligt.
Okt. Nuvarende kontrakt er sendt til foreningens advokat.
skal forsettes.
TG har mandat til at forhandle en ny kontrakt pa plads.
Nov.
43

Lan af feelleshus til Team Rynkebys interne nytarskur.
Lokalet er udlejet den pageeldende dag, og rummet kan ikke udlanes uden betaling medmindre
det et er abnet arrangement for alle beboere. AC giver besked.

5: Géardlauget

05.1 Nyt fra gardlauget

05.01.01 Affald pd gaden

Sep. Ulf stopper i CEJ, og projektet overdrages i ferste omgang til Morten som er chef'i CEJ s
tekniske afdeling.
Meode den 16.9.2021 kl. 12.30 pé kontoret.

Okt. Made atholdt med CEJ og Miljgpunktet den. 16/9-2021, vedr. status og overdragelse af
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projektet internt i CEJ, da Ulf stopper pr. 30/9-2021.

Pa medet blev det besluttet at lave en indstilling til TMU, og afholde et made med kommunen
hurtigst muligt.

Der er atholdt to meder med kommunen, et vedr. eendring af vej areal hvor vi medtes fysik pa
stedet. Ud over det har Ulf atholde mede med TMF, for afklaring om hvad der manglede i
vores ansegning.
AC folger op.

Nov. AC har holdt mode med Erik og Kjeld den nye radgiver fra CEJ; Kjeld udsender ny
tidsplan og opdatere budget safremt der er cendringer.
Opdateret tidsplan er min 1 ars forsinkelse pga. af bla. myndigheds behandling.

Kjeld seetter gang i landmaling, trafiknotat og brandteknisk bedemmelse.

05.01.02 Betaling for projekt

5.2: Okonomi girdlauget
5.3: Gardlaugs generalforsamling

6: Vurdering og salg
6.1.1: Opsigelser,

Maneder 2020-2021 Opsigelser
vurderet lejligheder i 2019 46

Okt. 5

Nov. 4

Dec. 4
vurderet lejligheder i 2020 56 ca. 16%
Jan
Feb.
marts
April
maj
Juni
juli
Aug.
Sep.
Okt.
Nov.

Wik Ol ININ|IR(O|SN

612 Note [

7: Vedligeholdelse— Vedligeholdelsesudvalget
Okt. Der er atholdt vedligeholdelsesmade og falgende er blevet besluttet og
efterfolgende godkendt at bestyrelsen.

Lebende vedligehold afsat: 1.000.000 kr. afholdt udgifter 586.000 kr.
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Planlagt vedligeholdelse afsat 662.000 kr. atholdt udgifter 159.000 kr.
I alt ca. 900.000 kr. tilbage til resten af 2021.

Vedtaget arbejder igangsattes i 2021,

Rensning af ventilationsanlag 165.000 kr. er i fuld gang

Udbedring Kloak 400.000 kr. januar

Opgradering af overvagning 100.000 kr. afventer Makenet, Anders
falger op hos Troels

Udskiftning af rer i kekken, 2 opgange 250.000 kr. HP 1+3+7 er i fuld gang
Riste pé loft 100.000 kr. udfort

I alt 1.015.000 kr.

Kloak firmaet har ikke mulighed for at starte op i inden vearende ar. Forventet opstart
januar 2022
Blikkenslagerfirmaet kan na 4 opgange i 2021.

7.1: Vej/gade og gird

7.1.1

Aug,

Sep.
Okt.

7.2. Bygninger

Kloak inspektion

Foreningen har faet udfert tv inspektion af alle kloaker i garden og der er modtaget rapporter
og tilbud for ca. 400.000 kr.

To alternative tilbud indhentes ud fra kloakinspektion. Annika skal undersege om forsikring
dakker/meldes til forsikring.

Ac har bedt Nikita undersege hvorvidt forsikringen dakker.

Afventer tilbud fra to andre firmaer

Tilbud 2. modtaget, behandles 1 vedligeholdelsesudvalget.

Arbejdet er sat i gang med billigste, opstart januar 2022

722 Udskiftning af stigstreng rer.

Okt. Tidsplan er fastlagt, 4 opgangen inden jul, pause i dec. og opstart 2 uge i jan.
Begge sidder af en opgang laves samtidig. (1 uge pr. opgange)

724 Rensning af ventilationskanaler
Tilbud fra Dansk Ventilation Rens: 131.705 kr. (inkl. moms 164.631,25 kr.)
Tilbuddet indeholder afdzkning og rensning i alle lejligheder. Der skal veere fri adgang til
originale kanaler, som ikke ma vare blokeret af ventilatorer, Flex slanger eller lign.
Andelshaverne opfordres til at huske at holde deren dben efter bad, samt lufte ud.

Okt. Alle opgange er varslet til nov. TG vil gerne have at de registre hvor der er demonteret
emhzetter og ventilation.

Nov. Mikkel oplyser at der kan meerkes tydeligt forskel og forslir at det scettes ind i
vedligeholdelsesplanen som en fast vedligeholdelse.

725 Tilbud fra Brunata (varmeaflasning)

Aug, Brunata har fremsendt tilbud pa opsatning af nye digitale méler
Pris for opsatningen: 246.213,13 kr. inkl. moms.
Pris for basis varmeregnskab: 47.300 kr. inkl. moms (nuvearende. 83.050 kr.)
Hertil kan velge ekstra ydelser.
Troels underseger alternativer.

7.2.6 Dertelefon anlaeg
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Sep. Foreningen har en del udgifter til rep. Af dertelefon anleg. Ber overvejes at szttes ind i
vedligeholdelsesbudgettet at udskifte anlegget.
Udgifter:2020: 21.150,00 kr.
Udgifter: 2021: 39.977,00 kr.

727 Loft vinduer
AC indhenter tilbud pé reparation samt maling af vinduerne p4 loftet.

7.3: Feelleshuset
Okt. Det er besluttet at lave en vedligeholdelses plan alene for falleshuset.

7.4: Hotel-lejlighed

7.4.1 Booking system

Juni Santron har opdateret deres booking system, og der har varet atholdt teams mede med
fremvisning af de nye funktioner, systemet ser nu ud til at indeholde de funktioner som vi
har efterlyst. AC har bedt Makenet om at opdatere vores system.

Aug. Systemet er nu opdateret AC legger en maneds bookinger ind og tester systemet. Alle
brikker dbnes til den andelshaver der har booket i den bookede periode.
Sep. Systemet var ikke helt klar, da det ikke var muligt at tildele flere brikker adgang samtidig

ved leje af feelleshuset. Afventer Scantron.

D.d. er det oplyst at det ikke er muligt at tilfaje gaster som ved hotel, forbi bookingen af

feelleshus er en del af den nye opdatering, i stedet skal der laves grupper, sd nar man giver en

brik tilladelse, abner alle 4 brikker til andelshaver.

Annika ser felgende udfordringer:

- der skal laves grupper til alle vores beboere, sé alle brikker abner, omkostninger hertil?

- Oghvad hvis man laver nye brikker kommer de sé& automatisk ind i gruppen.

- Det bliver ikke muligt at give to forskellige andelshaver adgang samtidig, f.eks. Klubber
mm

Har spurgt om felgende, f.eks. Om falleshuset kan flyttes tilbage til den gamle version,
sa det fungerer ligesom hotellet.
Der indkaldes til et online mede med Scantron, Annika og Anders deltager.

Okt. Zndringen s flere bruger til faelleshuset, kunne hurtigt leses, men desvarre er der i stadig
andre problemer s problemet ikke er bruger venligt. Afventer stadig &endringer fra Scantron
sa programmet kan bruges. ‘

7.5: Vaskeri
7.6: Pladsen (Hothers Plads)

7.7: Varmecentral

Maj Legionellaanleggene.

Aug. Anlaggene er nu lukket ned, og som aftalt skal der tages Legionella praver om 3-6 méaneder.
Indreguleringen af ser ud til at have hjulpet, selvom vi stadig har en opgang hvor det kniber
med at far den enskede temperatur, hvor der stadig er gamle ror.

7.8: div drift

7.8.1. Adgangs system
Batteritilstand tjekkes op pa bagderene(offline)
Afventer tilbage melding af Makenet.

Sep. Brikkerne skulle nu vare opsat til at bare information videre til online laser og derved lave
alarmer. Det er ikke mulighed for at systemet sender mail eller sms nér batterierne er ved at
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lebe tor.

Nov. Folge op pa hvor langt Scantron er med at fi systemet til at sende en sms eller mail, nar
batterierne skal skiftes.

7.8.2 Der indhentes priser ind pd opgradering af overvagningssystem.

Okt. Tilbud modtaget fra Makenet og Simplytech

8: Projekter
8.1:

Troels redegjorde for tilbud og det blev besluttet at sztte udskifining af kameraerne i gang
og opstte nr. plade lasning.

Alt data gemmes pé foreningens interne harddisk, kun TG og AC har adgang til systemet.
Og politiet kan fa adgang ved fysisk henvendelse til foreningen.

Tagprojektet og eneregi renoverings projekt.

8.1.0

Syn og sken

Aug.

Jan.

Marts

April
Maj

Juni
Sep.
Oktober
Dec.
Marts.
April
Maj
Aug.
Sep.

Okt.

8.1.1.

KK ensker ikke at udbedre de mindre fejl og mangler for der er indgéet aftale om

Kjear Knudsen har meddelt at de indgiver et klageskrift til voldgift retten vedr. foreningens
tilbagehold i underskrift af nedskrivning af garanti. Garanti er ikke nedskrevet da der stadig
er fejl og mangler der ikke er udbedret samt manglende afklaring vedr. dampspaerre.
Foreningen har faet meddelelse fra voldgiftsretten at vi staevnet, men vi har endnu ikke
modtaget klageskriftet. Foreningen har rykket for klageskriftet.

Foreningen har via Foreningens advokat Preben Gamst svaret pa klageskriftet og vi afventer
nu. Der er indbetalt 465.000 kr. i depositum. Hvorfra foreningens forsikring har daekket de
250.000 kr.

Af omkostningsmaessige grunde har foreningen atter indstille til at suspensionsaftale indgés.
Der er modtaget svar pa klageskriftet.

PG; TG, ANL har arbejdet pa at finde relevante mail og dokumenter til sagen, si svarskrift
kan sendes onsdag.

der er fremsendt adcitations klageskrift /duplik fra foreningens advokat er fremsendt til
voldgiftsretten og indklaget. Duplik er anerkendt som modtaget af modpartens advokat.

Der er ligeledes opnéet enighed om syn og skensmend.

Foreningen har anmodet om et haster syn og sken.

korrigering: foreningen har spurgt modparten om de er interesseret i haste syn og sken.
Advokaten forventer syn og sken indenfor 3 maneder.

Syn og sken dato er fastsat til 12 maj kl. 9.00

Advokat regning for 2020 lige omkring 460.000 kr.

Der er aftalt for mede med foreningens advokat den 5. maj. k1. 17.00, syn og sken den
12.maj. Partnernes advokater holder mede den. 19 maj kl. 16.00

Syn og sken er rykket til den 16/6-2021

Der er atholdt syn og skensmede, men visuel gennemgang pé loftet.

Mandag den 23/8-2021 kommer skensmanden og skal have adgang til min 2 lejligheder, her
laves der mindre destruktive indgreb for at se opbygningen af taget i mansarden.

Kjar Knudsen har varet med lift og udbedre skader ved to skorstene og i hjernet ved HP 31,
vi afventer dokumentation pa udbedringen.

Der var desverre ikke taget billeder af udbedringen af skorstene.

Andreas redegjorde for syns og skens rapporten, der er aftalt at der skal stilles supplerende
spergsmal til rapporten. Der er aftalt mede onsdag den 27.10.2021 med foreningens advokat
og radgiver,

Ac udsender syn og skens rapporten til hele bestyrelsen.

Forsikringsdaekning

Marts.

Forsikringen har deekket de 250.000 kr. af depositummet.

Fugtmalinger i1 gulv vedr. Damp spearre
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Nov. Rapport modtaget. Der anbefales mere ventilation og forbud mod terring af tej pa loftet da
te] terring eger den relative luftfugtighed.
Bestyrelsen beslutter at saette riste 1 31 steder. Og herefter se hvilken effekt det har efter 3
méneder, nar neeste rapport modtages. Herefter tages der stilling til om der skal lave forbud
mod at tarre tej pa loftet.

April Ny rapport modtaget

8.2 Altan projekt.

Okt. Projektet ligger stadig til godkendelse hos kommunen.

8.2.1 Tilbud

Maj Der er modtaget to forelebige tilbud fra Min Altan og ALTAN.DK, som der skal arbejdes

videre med. Der skal til tilbuddene ligges radgiver, administrations tillegsaftale, forsikring
og evt. andre omkostninger.

Juni Der atholdes made med Pélsson i forbindelse med det fremsendte mangelbrev fra
kommunen.
aug. Modtaget mangelbrev gennemgés.

Online meade med Kommunen og Palsson fredag den 20.8.2021 kl. 11.00
Formede pa kontoret kl. 10.30. Mikkel, Annika og Troels deltager.

Sep. Sagsbehandleren fra kommunen holdt meget fast i at der ikke ville blive givet tilladelse til
altan over to fag vinduer. Palsson er ved at rette projektet til, men to lesnings muligheder.

Okt. Der indhentes nye tilbud, som kan bruges til udarbejdelse af generalforsamling.

8.23 @konomi

Okt. Fremadrettet time oversigt modtaget fra Palsson, forventet forbrug 40 timer, 42.000 + moms

(timepris 1.080, kr. + moms. Indeholdende indhentning af nye tilbud, deltagelse i GF,
myndigheds behandling mm.
Bestyrelsen accepterer det fremsendte tilbud.

9: Kommunikation
il 2 Hjemmeside.

9.2: Nyhedsbreve
Punkter til naste nyhedsbrev

10: Personale
10.01 Mu-Samtaler

11: Eventuelt

Jan. Troels opfordrer alle bestyrelsesmedlemmer om at se pa kursustilbuddene hos ABF.
Nov. Mikkel vil gerne deltage i kursus, sammen med andre fra bestyrelsen.
11.1 sep. Venteliste kontrakt med CEJ

Abonnementer pa 2500 kr. betales af gebyret for de interne opskrevet. Der er aftalt
evaluering nér vi har modtaget den ferste regning fra Waitly

Nikita har udarbejdet en tekst som skal indsazttes omkring ventelister og sammenlagninger.

Kommunikationsudvalget ser det igennem og vender tilbage med evt. kommentar til Nikita.
Okt. Béde jeg og mest Nikita modtager stadig mange henvendelser vedr. ventelisten. Vi har pt.

aftalt at Nikita laves et standartsvar og henviser til hjemmesiden. Samtidig laves vi en liste
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med oftest stillede spergsmal, som skal lagges pa hjemmelisten.

12: Behandling af personfelsomme sager.

Séledes godkendt af bestyrelsen

afbud bl % 7 —7

Troels Glismann Andreas Nehr Lawaetz Jens Magelund Tarp
Bestyrelsesformand Nzastformand Bestyrelsesmedlem

M1kke] Kris Arders Diirr lotte#re A
Bestyrelsesm: lem Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
/)

L 4 /4
“Toke/Bénnedsen

Bestyrelsesmedlem



