A/B Lersggaard
Referat af ordinaer generalforsamling 2022

Ar 2022, torsdag den 28. april kl. 18.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i
A/B Lersggaard som afholdtes i faelleshuset i langgarden, 2200 Kgbenhavn N.

For generalforsamlingen forela fglgende dagsorden:
1. Valg af dirigent, referent og stemmetzellere.

2. Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar.

3. Forelaeggelse af arsrapport, og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af ars-
rapporten og fastsaettelse af andelskronen. Herunder gennemgang af skema med de
centrale gkonomiske nggleoplysninger.

- Bestyrelsen foreslar, en useendret andelskrone pa 1065,00 kr.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og fastsaettelse af boligaf-
giften. Bestyrelsen foreslar en stigning i boligafgiften pa 1% pr. 1. juni 2022.

5. Forslag.

5a) Indkommet forslag fra andelshaver om andring af nuvaerende § 14A, stk. 1. Andelshaver
stiller forslag om at begraensning af sammenlagninger pa tvaers af opgange, slettes fra ved-
taegten.

5b) Indkommet forslag fra andelshaver om @ndring af nuvaerende § 14A, stk. 6
Andelshaver stiller forslag om, at der ved sammenlagte lejligheder skal vaere brugsret til
bade 1 loft og 1 kaelderrum.

5c) Bestyrelsen stiller forslag om at §14A, stk. 6, omkring brugsret til kaelder/loftrum efter
sammenlagning, flyttes til § 14A, stk. 1. Ordlyden afhaenger af vedtagelsen i forslag 5b.

5d) Bestyrelsen stiller forslag om at nuveerende § 14A, stk. 5b flyttes til 14A, stk. 6. Ved at
rykke "Etablering af hul imellem etageadskillelserne til indvendig trappe ved lodrette sam-
linger." til stk. 6, vil arbejdet skulle udfgres indenfor 6 maneder, frem for 2 maneder som
fremgar oppe i stk. 5.

5e) Bestyrelsen stiller forslag om konsekvensrettelse af nuveerende vedtaegt §14A, stk. 4. -
omkring bortskaffelse af muligheden for kontant indbetaling som garanti ved sammenlaeg-
ning.
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5f) Bestyrelsen stiller forslag om at @ndre vedtaegtens §4, stk. 1, sdledes at deposita afskaf-
fes.

6. Valg til bestyrelsen.
a) Valg af formand og bestyrelse.
b) Valg af 2 suppleanter.

7. Valg af interne revisorer.

8. Valg af administrator.

9. Valg af ekstern revisor.

10. Eventuelt.

-000-

Formand Troels Glismann bgd velkommen til foreningens ordinzere generalforsamling 2022.
Fra Revisionsfirmaet Redmark var mgdt revisor Jgrn Munch.

Fra CEJ Ejendomsadministration A/S var mgdt Chefjurist Charlotte Rosenkilde og forenin-
gens Ejendomsadministrator Nikita Grgnlund Kousted.

Ad 1. Valg af dirigent, referent og stemmetzallere
Formanden foreslog Charlotte Rosenkilde som dirigent og Nikita Grgnlund Kousted som re-
ferent, hvilket generalforsamlingen tilsluttede sig.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet
og beslutningsdygtige.

Ved generalforsamlingens start var repraesenteret 88 andelshavere, heraf 5 ved fuldmagt.
Forslagene pa dagsordenen vedrgrende vedtaegtsaendringer kunne gennemfgres med 2/3
flertal af de fremmgdte.

Ad 2. Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar.

Formanden tilfgjede til den udsendte beretning, at der var kommet flere opnoteringer pa
Waitly siden den udsendte beretning.

Ligeledes oplyste formanden, at altanprojektet ville blive behandlet pa en ekstraordinaer
generalforsamling til efteraret.
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Efter et par opklarende spgrgsmal til altanprojektet i forhold til finansiering, blev beretnin-
gen taget til efterretning.

Ad 3. Forelaeggelse af arsrapport, og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsrapporten og fastsettelse af andelskronen. Herunder gennemgang af skema med de
centrale gkonomiske nggleoplysninger.

- Bestyrelsen foreslar, en andelskrone pa 1.065,00 kr.

Statsautoriseret revisor Jgrn Munch praesenterede sig, og gennemgik herefter arsrapporten
for 2021 i grove hovedtraek og oplyste, at revisionspategningen ikke havde givet anledning
til forbehold som ogsa fremgik af side 4. Ligeledes papegede revisor at regnskabspraksis pa
ejendommen var uzandret. Revisor bemarkede igen i ar, at der 1a et godt materiale fra
ejendomsadministrationen til grund for foreningens udfgrlige regnskab.

Revisor papegede, at der under foreningens resultatopggrelse var indtaegter for
15.378.135 kr. og omkostninger for 10.626.665 kr.

Revisor oplyste at der i regnskabet for 2021 er taget udgangspunkt i den indhentede valuar-
vurdering fra 2020 som generalforsamlingen i 2021 valgte at fastfryse.

Den indhentede valuarvurdering var steget med 10 mio., og kun benyttet i regnskabet til
beregning af dagsveerdien, idet foreningen fortsaetter fastfrysningen af valuarvurderingen
fra 2020.

Arets resultat udviste et overskud pd 1.922.524 kr. efter afdrag pa prioritetsgaelden, som er
overfgrt til foreningens egenkapital. Overskuddet skyldes primeert at den budgetterede ud-
gift til projekt affald pa gaden, ikke blev betalt i 2021 som forventet.

Det centrale nggleoplysningsskema bilag 4 blev gennemgaet.

Flere andelshavere stillede spgrgsmal til andelskronen, og bestyrelsens redeggrelse for ikke
at lade andelskronen stige. Ligeledes blev der stillet spgrgsmal til fastfrysningen, og om det
var ngdvendigt med det sikkerhedsnet som fastfrysningen gav.

Bestyrelsen redegjorde for deres forslag om en uzendret andelskrone, set i forhold til det
usikre marked med stigende renter, faldende vurderinger og redegjorde ogsa for, at den

nuvaerende reserve var gnsket fastholdt, til brug for et eventuelt kommende altanprojekt.

Det blev drgftet hvad fastfrysningen betgd for andelskronen og hvilken betydning det havde
hvis markedet skulle vende.
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En andelshaver gnskede forklaring pa det stigende vandforbrug der havde vaeret i 2021.
Bestyrelsen kommenterede at det forventes, at det ggede forbrug skyldtes corona og flere
som af den grund, havde veaeret vaesentligt mere hjemme.

Da der ikke var flere spgrgsmal eller bemaerkninger til arsrapporten blev arsrapporten sat til
afstemning uden valg af andelskrone.

Regnskabet blev enstemmigt vedtaget.

Herefter blev forslag om fastsaettelse af andelskronen behandlet.
Det mest vidtgaende forslag, som var et andringsforslag indkommet fra andelshaver med
en andelskrone pa 1.090,00 blev sat til afstemning.

Med 52 stemmer imod og 28 for, blev forslaget ikke vedtaget.

Derved var bestyrelsens forslag om en uaendret andelskrone pa 1.065,00 vedtaget.

Ad 4. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og fastseettelse af bolig-
afgiften. Bestyrelsen foreslar en stigning i boligafgiften pa 1% pr. 1. juni 2022.
Statsautoriseret revisor Jgrn Munch, gennemgik budgettet.

Revisor oplyste, at der var budgetteret med indteegter for 15.531.500 kr. og omkostninger
for 12.671.500 kr. Revisor anfg@rte, at der var afsat 962.250 kr. til Isbende vedligeholdelse og
800.000 kr. til planlagt vedligeholdelse. Derudover var der afsat 1.674.450 kr. til projekt af-
fald pa gaden.

Revisor papegede, at der var budgetteret med et resultat fgr afdrag pa prioritetsgaelden pa
2.860.000 kr., og derved et arsresultat budgetteret til 0.

Budgettet og en stigning i boligafgiften pa 1 % pr. 1. juni blev herefter godkendt, med kun 3
stemmer imod.

Ad 5. Forslag

Ad 5a) Indkommet forslag fra andelshaver om andring af nuvaerende § 14A, stk. 1. An-
delshaver stiller forslag om at begraensning af sammenlagninger pa tvaers af opgange,
slettes fra vedtaegten.

Andelshaver redegjorde for sit forslag. Andelshaver gnskede at der blev abnet op for mulig-
heden for, at flere andelshavere kunne sammenlaegge deres boliger, da nogle opgange pa
nuvaerende tidspunkt er udelukket fra muligheden pga. stgrrelsen pa lejlighederne til den
anden side. Det vil derfor kun vaere muligt med sammenlaegninger pa tveers af opgangene.
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Der bliver spurgt til branddgre og krav herfor. Det er ikke lovligt at sammenlagge lejligheder
pa tveers af brandskel og i Lersggaard, findes der i alt 8 brandskel.

Hvis der sammenlaegges mellem 2 opgange uden brandskel, drgftes det hvilken opgang lej-
ligheden sa skal teelle med i. Dette set i forhold til vedtaegtens § 14A, stk. 1. Det kommer
ikke til at @endre pa det samlede antal af sammenlaegninger, da denne begransning er uen-
dret.

Der argumenteres i forhold til brandskel, og bestyrelsen papeger at det er deres opgave at
passe pa ejendommen og sikre sig eiendommens ve og vel. Bestyrelsen er derfor bekymrede
for, at man tillader sammenlaegninger pa tveers af opgange.

Flere andelshavere gnsker ligeledes, at man kigger pa diversiteten i eiendommen, saledes at
der fortsat er sma billige lejligheder og

Forslaget blev sat til afstemning med pracisering af, at det ikke er pa tvaers af brandskel.
Forslaget blev ikke vedtaget med 18 stemmer for og 54 imod.

Ad 5b) Indkommet forslag fra andelshaver om a&ndring af nuvaerende § 14A, stk. 6
Andelshaver stiller forslag om, at der ved sammenlagte lejligheder skal vaere brugsret til
bade 1 loft og 1 kaelderrum.

Forslagsstiller 1 opsummerede sit forslag og forslagsstiller 2 redegjorde for, at et lille kael-
derrum ikke kan huse cykler m.m. for eksempelvis 6 personer. Forslagsstiller begrundede
samtidig, at de kunne friggre plads i garden safremt de havde 2 loft og eller kaelderrum.
Ligeledes oplyste forslagsstillere at argumentet for at bibeholde 2 rum, ogsa burde afspejle
sig, nar sammenlagte lejligheder betaler det dobbelte i boligafgift.

Andelshaver knytter en kommentar til forslaget, om at hun selv bebor en stor lejlighed, og
derved ogsa betaler en hgjere boligafgift, men at hendes lejlighed ikke er sammenlagt.
Argumentet omkring boligafgiftens st@rrelse som begrundelse for et ekstra rum, synes der-
for ikke at vaere rimeligt.

Andelshaver der lejer et ekstra rum pga. manglende plads i lille lejlighed, ville vaere ked af at
skulle afgive sit rum og den mulighed for at leje et ekstra rum.

Bestyrelsen naevner at der er faerre loftsrum og feerre kaelderrum i dag, end ved opfgrelsen
og at der derfor ikke kan garanteres, at samtlige sammenlaegninger kan fa 2 rum hverken nu
eller fremadrettet. Bestyrelsen oplyser ligeledes at en del af rummene er lejet ud og at der i
2021 har veeret en indtaegt pa 116.400 kr. Alle andelshavere som gnsker at leje et ekstra
rum, kan henvende sig pa ejendomskontoret for at fa oplyst hvad der er muligt og hvad der
er ledigt.

Andelshaver opfordrer til at der prisdifferentieres efter stgrrelsen pa rummene.
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Andelshaver beder bestyrelsen om, at arbejde videre med muligheden for at sammenlagte
lejligheder kan fa et ekstra rum og hvordan fordelingen kunne se ud.

Forslaget blev sat til afstemning og med 7 stemmer for og 51 imod, blev det ikke vedtaget.

Ad 5c) Bestyrelsen stiller forslag om at §14A, stk. 6, omkring brugsret til kalder/loftrum
efter sammenlaegning, flyttes til § 14A, stk. 1. Ordlyden afhzenger af vedtagelsen i forslag
5b.

Forslaget blev bragt til afstemning uden yderligere bemaerkninger, og enstemmigt vedtaget.

Ad 5d) Bestyrelsen stiller forslag om at nuveerende § 14A, stk. 5b flyttes til 14A, stk. 6. Ved
at rykke "Etablering af hul imellem etageadskillelserne til indvendig trappe ved lodrette
samlinger." til stk. 6, vil arbejdet skulle udfgres indenfor 6 maneder, frem for 2 maneder
som fremgar oppe i stk. 5.

Forslaget blev bragt til afstemning og enstemmigt vedtaget.

Ad 5e) Bestyrelsen stiller forslag om konsekvensrettelse af nuvaerende vedtzaegt §14A, stk.
4. - omkring bortskaffelse af muligheden for kontant indbetaling som garanti ved sam-
menlaegning.

Administrator knyttede en kommentar til forslaget, idet ordlyden var et levn for gammel tid
og at der er forhold omkring regnskabspraksis, som ikke ggr det muligt.

Forslaget blev bragt til afstemning og enstemmigt vedtaget.

Ad 5f) Bestyrelsen stiller forslag om at a&ndre vedtaegtens §4, stk. 1, saledes at deposita
afskaffes.

Formanden redegjorde for forslaget i forhold til at deposita er et levn for gammel tid.
Forslaget blev bragt til afstemning og enstemmigt vedtaget.

Det betyder at deposita som andelshaver har indbetalt ved indflytning, vil blive modregnet i
boligafgiften for juni og juli maned.

Indbetalt deposita svarer til 2 maneders boligafgift ved indflytningstidspunktet.

Deposita er ikke reguleret efter indflytningsdatoen.

Ad 6. Valg til bestyrelsen.
a) Felgende bestyrelsesmedlemmer var pa valg:
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Formand Troels Glismann, var pa valg for en 2-arig periode og gnskede at genopstille. Troels
blev genvalgt med applaus.

Bestyrelsesmedlemmerne Anders Diirr og Mikkel Lyng Kristensen, var pa valg for en 2-arig
periode.

Mikkel Lyng Kristensen gnskede ikke at genopstille. Anders Dirr genopstillede og gav en
kort praesentation af sig selv. Derudover opstillede sidste ars suppleant Louise Jaeger og tid-

ligere bestyrelsesmedlem Anne Gausland.

Efter en afstemning, kunne det konkluderes at de 2 med flest stemmer; Anders Diirr blev og
Anne Gausland, var valgt som bestyrelsesmedlemmer for en 2-arig periode.

Louise Jaeger og Mikkel Lyng Kristensen stillede op som suppleanter og blev valgt med
akklamation.

Bestyrelsen fik fglgende sammensaetning:

Bestyrelsesmedlem Charlotte Arensbak (andel 205) (pa valgi2023)
Bestyrelsesmedlem Loke Leonhardt Lund Bennedsen (andel 347) (pa valgi 2023)
Naestformand Andreas Nghr Lawaetz (andel 194) (pa valgi 2023)
Bestyrelsesmedlem Jens Magelund Tarp (andel 287) (pa valgi 2023)
Bestyrelsesformand Troels Glismann (andel 256) (pa valgi 2024)
Bestyrelsesmedlem Anders Durr (andel 315) (pa valg i 2024)
Bestyrelsesmedlem Anne Gausland (andel 107) (pad valgi 2024)

Ad 6. Valg af suppleanter.
For en 1-arig periode blev Mikkel Lyng Kristensen (andel 177) og Louise Jeeger (andel 208)
valgt som suppleanter.

Ad 7. Valg af interne revisorer.
William Gatzwiller (andel 262) og Rasmus Volf (andel 277) blev genvalgt som interne reviso-
rer.

Ad 8. Valg af administrator.
CEJ Ejendomsadministration A/S blev genvalgt.

Ad 9. Valg af ekstern revisor.
Redmark blev genvalgt og det blev naevnt fra forsamlingen, at han gjorde det godt.

Ad 10. Eventuelt.
Grgnne bede udenfor ejendommen.
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Andelshaver vil gerne etablere nogle bede pa Midgardsgade og forespurgte pa muligheder-
ne for ansggning via kommunen, hvor der kan sgges om tilskud til grenne byrum.

Bestyrelsen oplyste at andelshaver er velkommen til at lave oplaeg til projektet, som efter-
felgende kan ansgges gennem gardlauget.

Affald pé gaden.

Der bliver spurgt til affaldsskurene, nar affald flyttes pa gaden.

Bestyrelsen oplyser at Gardlauget arbejder pa at arealet skal benyttes til noget faelles, men
at det endnu ikke er besluttet.

Ligeledes gnsker andelshavere at fa oplyst hvorvidt der i den forbindelse bliver nedlagt par-
keringspladser, hvilket bestyrelsen bekraeftede.

Hjzelp til forslagsstillere.

Andelshaver opfordrer til at bestyrelsen hjalper forslagsstiller med, at kvalificere forslaget.
Bestyrelsen g@r opmaerksom p3, at forslagsstillere er blevet kontaktet, for dialog omkring-
fejlagtige informationer eller lignende.

Sommerfest.
Anders fra bestyrelsen opfordrer medlemmerne til, at byde ind og ga i dialog med bestyrel-
sen omkring afholdelse af sommerfesten.

Barnevogne.
Andelshaver gnsker en oprydningsdag for barnevogne, som efterhanden fylder en del i por-

tene og garden. Der opfordres til, at man benytter samme princip som med cykeloprydnin-
gen, da nogle af dem muligvis ikke benyttes.

Cykeltyveri.
Andelshavere forespgrger til trad pa facebook om cykeltyveri i den faelles cykelkaelder. Be-

styrelsen supplerer, at der evt. kan opsaettes kamera til at adfaerdsregulere.
Altaner.
Alle spprgsmal til altanprojektet, behandles szerskilt pa en ekstraordinaer generalforsamling

som forventes afholdt engang i efteraret.

Da der ikke var yderligere, blev generalforsamlingen haevet kl. 20.14.

Beboerweb

Side 8 af 9

Penneo dokumentnegle: H41JL-23B1U-6YGOP-5KONT-T6IMM-XQQEQ



Vi opfordrer herudover beboerne til at logge ind pd CEJ’s hjemmeside pa ”Mit CEJ”, hvor
man som beboer har adgang til bdde ejendommens dokumenter, men ogsa til manedlige
opkraevninger, udskrive indbetalingskort, se tidligere udsendte skrivelser, og tilgd kontaktin-
formationer.

For at logge ind pé brugerfladen skal beboerne logge ind med brugernavn og adgangskode.
Brugernavn fremgdr af den mdnedlige opkraevning. Oplever man problemer med at logge
ind, skal have genaktiveret sin adgangskode eller lignende, kan man sende en mail til: mit-
cej@cej.dk- Huske at anfgre ejendommens navn og andelsnummer, s@ support har mulighed
for at finde beboeren i systemet.

| bestyrelsen,den / 2022:

Bestyrelsesformand Troels Glismann Naestformand Andreas Nghr Lawaetz
Jens Magelund Tarp Mikkel Lyng Kristensen
Anders Diirr Charlotte Arensbak

Loke Leonhardt Lund Bennedsen

Som dirigent,den /  2021:

Charlotte Rosenkilde
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 yWk/ShWXnxALvRUHjlQX76Ttc1KLJqBr10TYvwvmCEc=


 
ap7kBIY9FE+Bz0jowDLCuEmn7wHDgjA6MuVHHN1HjSPv06HEOr9lkDx7h2553QThJ6nz31kzH8Qx
4Xs4XJkogPue450i1RTVUdqZ6YJ8VEqYqnNLJbwi8b1+bQn77LIEWNs49W3IzNc4sq2qWKtoaX5D
7QHRoyDZKXlLQlpwqOOyteFLFE9KDJd8eT/rdDlgvudthoWXifRJ04P2xiZ/dkQ3/77QalhbC1q/
WH1pSGO2Ewc36jI/asbURn7EMjMDLyCyRmYzXov2iZNczvuoIQshmtCnCNG/nEkstcZsxG+9UDoz
O5sXMFiBxPMyf5oLn9Kt+69MpCt1rNgY1Zds/g==
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 KlpSXerzvjjq1Nc/tLHatQ368vYbU77IXGZR7aLb85s=


 
RL9SSJlzGkkRJof+ZP1pm8FP2zPqeiaQvZzDrjbalO0ebNjF3dS7rh+1+YufqD5G6sVOdgdweFZc
SEL5uMhDjg/irHD6H1QGj2pMQr5j97utz3urfnQ6I1iDZNcNxLi+zx1c26pbmWLFLoawVF/9MD/O
Qc8GeKAKN50AVVzpC3NxickiYBiQwPPq6kKVQZzpg0CiL87wayEKYNf+LdzYqhHMUs6sagPvE0F0
MF3LieEi+liqQA72FwHH2AL78NLXS8MIPKEh9qYMTDJIIk6bvPQAeVQzaL+GuqcsnJh5005rzOj/
ChCCnJTeT5HQyYhtHebDaNKakdSC/Dt0jnH54Q==
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 CLvu99s/zaWSzW0s3unpxWsj9Lx8NlfJy5v++iHJhgI=


 
WYCyZQ5m1zaP26QgMuaeZP5nmAw5sQhB++LtmuwZ46NKDybhwuYB2Q0a2n9/jBQZnq9/aTQ56Rhv
xQ3S4iE/d3bNwlmzNFp88OWLfc85LLw99Tm6JiN7Ckkk73YHQ4F8TLZdXDI6RFTrHLn+ur3ePY6A
lnMzEXH8BzuhhL+oKol1fv9KQ23wGmaoGtnh4Fys6HWAk5TDC2HLFfWLUswaZ9m1nNZiPfwSKHhc
3orw13I80ichZkLebhkTa3Cs4kRCdL+s2K3r1QaHGbabEHcWHSO2/bT5hpEwYAOLyehVHmICproj
zVzRFY7CeVa06/9tOZENkfsplVPUHwBhL15Mbw==
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 ztxHQFxgsTzOt8mZxriFUdX51Ca9uozoUMKKdEv9Bnw=


 
qpd0KxWt+3mGnGSco5IlyEn7mb0ro3hsrvQaUmNSiPLeS//j4Hn1g6tmCi7WKDqrsKr74Tg8WxXi
s2WEXPJg6vpv4H3as520CogK6dU6A7EaRVgQ0HiVBzCmikG1TjQWa6OiSjvHji4DalFkJH+p1YuN
gqtGhD7J1O6EYSZiqpnvkW/0YibMKa+AsrjRwUwgGAqPbd+gxqAYJ4PqIqRlf9PLgxxZ5CQ4JDjM
OJJDEx/BqHnl2iiugqC4byjRneFSi+CLfzjhMvcn8M8DzTtQzKI9zHQESs9hHsBegyii2CNMy20a
RsKian1yAkIDLmXwQNP8LXrjIh4cRUWzzteR2w==
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 GtWArw2WxHcDTpYybUmZ+aW5Ab5RYiSojscoimDSDqE=


 
R9OVB0lSi7Ne+LIyTFKEzpteIYBqD/SkwaFlqzKjbMUetz/yvJAO/QKew2Fs7hDncPAQc3uooCPU
nVp5oOZGZHHGy8nHkB6EFCkXp1mJUT4Nf7+rnIYU34EB8Dfh2fkb113+For0ZFwpCA+ItqZCsp81
tB4U0VTZOw6E1U8t0FT24SUR41ReK2hyXD7eKEEwpoZhHZs0xpDWmRXPWnY1UdadZ3SLf0IFe7yf
PQCVLROsccjbZYmc8V6x6q0jQtwjouhjwbGRqfuGfuJBNtMw4oaFKn5XiDWyVxuKLvYsBQ/W9/hC
OImoGgl6CnDI7mjR0YBsZ14edhFYeuZaLZ/Z8g==
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