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ALTANER | LERS@GAARD, ORIENTERINGSMODE.

Dette haefte sammenfatter baggrunden for forslag til altaner for Andelsboligforeningen Lersagaard. Palsson arkitekter

har udarbejde projektbeskrivelse sammen med bestyrelsen.

Indhold

Baggrund for forslaget.

Projektbeskrivelse i denne fil efter disse indledende sider.

2.

Bestyrelsens princip for opseetning af altaner

Okonomi.

4.

Den videre proces.



1. BAGGRUND FOR FORSLAGET

Vi har modtaget byggetilladelse fra Kabenhavns kommune. Pa grund af en bestemmelse fra 1926, har Kabenhavns
Kommune ret til at besternme udformning af altaner pa gadesiden. Vi har derfor i samarbejde med Palsson Arkitekter
tilpasset vores forslag til altaner efter de geeldende krav og retningslinjer. Vi har inden vi fik respons fra Kebenhavns
Kommune, afholdt et orienteringsmade i Narrebrohallen, projektet er blevet redigeret siden da, efter pabud fra Kaben-

havns Kommune (KK).

Det har ikke veeret en let omgang idet projektets omfang og bygningens beskaffenhed giver visse udfordringer ift.
det store antal altaner, der skal placeres. Vi har herefter forsagt at udforme et forslag, der har herlighedsveerdien, byg-

ningens arkitektur og kommunens krav for gje.

| forslaget arbejdes der pa, at sa mange lejligheder som muligt far en altanlesning. Forudsaetningen er, at altanlgsnin-
gen erioverensstemmelse med byggegodkendelsen, og at det er byggeteknisk fosvarligt. Bestyrelsen kan nu praesen-
tere denne indstilling til altaner. Det er meget vigtigt at alle orenterer sig grundigt i det fremsendte materiale, som ogsa

gennemgas pa orienteringsmadet.

Vi har overblik over antallet af altanlasninger samt prisen pa de forskellige altantyper inklusive alle omkostninger ved-

rerende projektet.

Det er tanken at orientere om den lasning som vi har faet tilladelse til af KK. Nar vi har faet afklaret de spergsmal som
andelshaverne har ift. det tilladte, vil vi ca. et par uger derefter atholde en ekstra-ordineer generalforsamling som vil tage
stilling til, om vi skal ga videre med projektet.

Det kreever 2/3 at de fremmadte pa en ekstraordineer generalforsamling stemmer for forslaget, for at vi kan ga videre

med projektet.

2. PROJEKTBESKRIVELSEN

Det opdaterede forslag til altaner, er vedlagt bagefter disse indledende sider i dette dokument og pa hjemmesiden
abl1926.dk

2.1 Bestyrelsens forslag til regler for brug af altaner er vedlagt sidst i dette dokument og pa
hjemmesiden abl1926.dk

3. BESTYRELSENS PRINCIP FOR OPSZATNING AF ALTANER

Kommunens byggetilladelse forudseetter bl.a.:

e Andelshavere med altaner p& gadesiden skal have en altan, hvis de bor pa 2., 3., eller 4. sal samt p4
tarnenes 5. sal. Det medfarer, at enkelte sammenlagte lejligheder skal have to altaner.

Ellers bliver altanprojektet i sin helhed ikke godkendt af kommunen.



Udover de vilkér, som byggetilladelsen fra kommunen forudseetter, indstiller bestyrelsen yderligere, at:

e Andelshavere, der kan f& altan mod garden, skal have altan.

e Andelshavere med sammenlagt lejlighed mellem 1. 0og 2. sal, der pa grund af kommunens krav,

er palagt altan mod gaden, kan veelge, om der skal etableres én ekstra altan mod garden.

* Andelshavere med vandret sammenlagte lejligheder pa 1. sal, som skal have altan mod garden, kan veelge,
om der skal etableres én eller to altaner

e Andelshavere hvor der kan etableres spansk eller fransk altan, kan veelge, om den skal etableres.

e Andelshavere hvor der kan etableres altan pa 5. sal i mansarden, kan veelge, om den skal etableres.

MOTIVATION FOR INDSTILLINGEN

Bestyrelsen gnsker, at flest muligt andele far en altan. Baggrunden er, at bestyrelsen vaegter hensynet til helheden i ejen-
dommen hgjt. Bestyrelsen anser altaner som en forbedring af levevilkarene i foreningen og den enkelte andel generelt.

Det generelle er at vi tager en beslutning som kommer til at geelde i mange ar fremover.

Baggrunden for at bestyrelsen indstiller at franske/spanske altaner er valgfrit, er, at det er bestyrelsens opfattelse, at dis-
se altantyper ikke tilferer tilstreekkelig kvalitet til den enkelte andel, til at det skal pdleegges andelshaverne. Udgiften ved

opfaerelsen af disse altaner, over for hensynet til den enkelte andelshavere, veegter bestyrelsens derfor hgjere.
Baggrunden for at bestyrelsens indstiller, at altaner i mansarden er valgfrie, er, at etableringen af altaner i mansarden, er
omkostningstunge sammenlignet med en facadealtan. Endvidere er altaner, der etableres i mansarden, bygningsmaes-

sigt mere komplicerede og mindre end de avrige altaner i garden. Udgiften til opfarelsen af altaner i mansarden, over

for hensynet til den enkelte andelshaveres gkono-mi, veegter bestyrelsens derfor hgjere end ejendommens helhed.

4. OKONOMI

Altanerne betales som et individuelt altanbidrag pa den enkelte andel, altanbidraget er et udtryk for den del af omkost-

ningerne, den enkelte andel har brugt.

4.1. BUDGETTET

Lan optaget med baggrund i byggeregnskabets omkostninger, optages som et passiv, og ejendommens vaerdi stiger
med det samme belgb, altsd som et aktiv. Der er derfor ikke nogen umiddelbar pavirkning af andelskronen. Budge-
tramme ca. 60 mil.

FINANSIERING

Altanerne er en forbedringsinvestering for ejendommen, og foreningen er ejer af altanerne. Den enkelte andelshaver
har brugsret til altanen. Der stilles derfor forslag om, at altanerne finansieres gennem et fast-forrentet kreditforeningslan,

som afdrages lsbende.

Andelshavere, der far opsat altan, opkreeves et manedligt tilleeg til boligafgiften, som svarer til den maned-lige ydelse



pa kreditforeningslanet. Andelshavere, der ikke far altan, far dermed ikke et tilleeg til boligafgiften. Det méanedlige tillzeg
bortfalder, nar lanet er tilbagebetalt efter 30 ar.

Ud over det manedlige tilleeg, vil de andelshavere, der far opsat altan, blive opkraevet et tilleeg til vedligeholdelse af

altaner pa ca. 40 kr. Dette tilleeg vil veere et blivende tilleeg, som kan reguleres pa generalforsamlingen hvert ar.

Veerdien af altaner tilskrives foreningen (altsa alle andelshavere) i takt med, at andelskronen loftes i forbindelse med, at

lanet afdrages. Altaner vil derfor ikke indga som en individuel forbedring hos den enkelte andelshaver.

Det manedlige tilleeg (inkl. vedligeholdelsesudgift) anslas, at vil ligge pa mellem 800 -1650 kr. pr. altan. Den endelig

ydelse, kan farst udregnes, nar projektet er afsluttet og regnskabet opgjort.

De andelshavere, der ikke far altan, ma hverken direkte eller indirekte, fa udgifter i forbindelse med altanerne.

5. DEN VIDERE PROCES

Ca. 2 uger efter orienteringsmadet afholdes en ekstraordinaer generalforsamling, hvor regler for brug af altaner, og det

endelige forslag kan vedtages.
Generalforsamlingen skal give bestyrelsen bemyndigelse til at indhente bindende tilbud, og efterfelgende indga kon-
trakt og igangseette opseetning af altaner indenfor det forelagte budget pa ca. 60.000.000 kr. og de overordnede ram-

mer som beskrevet i beslutningsforslaget.

Forslaget skal vedtages med 2/3 flertal af de fremmadte pa dagen.
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1. Indledning

Forslaget blev farste gang indsendt til Ksbenhavns Kommune den 12. juli 2019 og er i december 2019 og i 2021
blevet redigeret efter kommunens kommentarer og @nsker. Palsson Arkitekter udarbejder licitationsmateriale efter
en Ekstraordineer Generalforsamling er afholdt, og projektet er vedtaget.

Forslaget preesenteres indledningsvis med en gennemgang af de eksisterende forhold i form af fotos og tegnin-
ger. Herefter praesenteres altanlgsningen, hvor altanerne hovedsageligt er placeret mod gaden, grundet Teknik-
og Miljgforvaltningens (TMF) anbefalinger.

Altanernes nuveerende placering er valgt ud fra, hvad bestyrelsen og radgiver ser muligt i henhold til altananbefa-
lingerne fra Kebenhavns Kommune.

NARVARENDE FORSLAG INDEHOLDER:

o Engennemgang af de eksisterende forhold i form af fotos og tegninger.
o Engennemgang af de forskellige altanlasninger, hvor altanerne hovedsageligt placeres mod gaden.

De sydvendte facader har altaner mod garden og to enkelte raekker har, grundet geeldende retningslinjer, faet alta-
ner mod nord. Altanerne er placeret mod gaden og pladserne, da gardrummene i ejendommen er meget smalle.
Mod Den Sorte Plads og Hothers Plads er der sterre rum med plads til altaner, og de vil her medvirke til et mere

livligt milje.

Altanerne er placeret og udformet, sa lys- og indbliksgener mindskes og med respekt for ejendommens arkitek-
toniske kvalitet. | forslaget er der taget udgangspunkt i at tilpasse altanerne bedst muligt til facaden, sa altanerne
ikke overtager facadeudtrykket. Altanerne ma f.eks. ikke dominere hele facaden, og de ma ikke deekke eller skjule
facaden. De skal derimod naensomt og naturligt tilpasse sig bygningens arkitektur, gerne pa en berigende made.

Altanerne passer ind i den stilart, som bygningen er opfart i, og det har betydning for bade starrelse, placering
og udformning. Ejendommen har den fordel, at dens ensartede taktfaste facade ikke har markante enkeltstaende

detajler, som kan forhindre placeringen af altaner.

Altandarene placeres i de eksisterende vindueshuller og fremstar med hvide sprosser og markebrun karm, som er

et af ejendommens kendetegn og en del af dens skanhed.

——

o
A/B Lerspgaard, Midgérdsgade 5, 2200 Kebenhavn -3 - pa|sson
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2. Kgbenhavns Kommunes retningslinjer

Kilde: Retningslinjer for altaner og tagterrasser, Kebenhavns Kommune

Forslaget blev indsendt til Kebenhavns Kommune den 12.juli 2019 og eri december 2019 blevet redige-
ret, efter kommunens kommentarer og @nsker.

Teknik- og Miljgforvaltningen (TMF) havde falgende overordnede kommentarer, som er taget til efterret-
ning i forslaget og er implementeret:

o Teknik- og Miljgforvaltningen (TMF) anbefaler fulde ranker mod gadeside eller pd anden méade at
opna et harmonisk og klart afleeseligt opseetningsprincip pa facader mod gade og plads.

o Altanrankerne skal overholde regler om indbliksgener (se diagram).
o Placering af altaner i gesimsband pa gadeside anbefales ikke. Det anbefales at altaner pa 1.sal rykkes
mod gardside. Ved at bibeholde gesimsen intakt, bevares bygningens vandrette band og dermed

sammenhangen mellem bebyggelsens forskellige facader.

o Overholde anbefalinger om altanleengder og dybder (se til hgjre).

Diagram, indbliksgener:

Matrikelskel

Lejlighed

e, Altan

Tegningen er en altan set fra oven.

lllustrationen viser en situation, hvor en altan
medfarer indbliksgener ved et matrikelskel.

A/B Lersagaard, Midgérdsgade 5, 2200 Kgbenhavn

ALTANDYBDE MOD GADE ALTANDYBDE MOD GARDEN
Afstand til modstaende bygning Altandybde Afstand til modstaende bygning Altandybde
8 m til 10 m (meget smal gade, 70 cm smtil10 m 90 cm

fx Larsbjernsstraede)

10 m til 14 m (smal gade, fx Bla- 90 cm 10 mtil14m 110 cm
gardsgade eller Studiestreaede)

14 m til 25 m (bred gade, fx Nor- 110 cm 14 m til 25 m 130 cm
rebrogade eller Istedgade)

Over 25 m (dben plads eller Over 25 m 150 cm

meget bred gade, fx Blegdamsvej 130 cm
eller Sender Boulevard)

Vejledende altandybder:

Altandybden er primeert styret af afstanden til modstaende bygning, da denne afstand har indflydelse
pa lysforhold og byrum. Afstanden til modstaende bygning er baseret pa en modstaende bygning, der
er mellem 14 m og 21 m hgj.

ALTANLANGDER GENERALT

Antal vinduer til opholdsrum i hele  Antal vinduer til opholdsrum i hele den underliggende lejlighed, der

den underliggende lejlighed kan d=kkes med altan med standarddybde
2 til 3 vinduer ialt Altan ma daekke 1 vindue
4 til 7 vinduer ialt Altan ma daekke 2 vinduer

2 smd altaner over 1vindue eller 1 stor altan over 2 vinduer

8 eller flere vinduer ialt Altan ma deekke 3 vinduer
S lenge alle vinduer til opholdsrum pd én facade ikke dekkes

Vejledende altanleengder (antal vinduer i opholdsrum i underliggende lejligheder):

Altanleengden er fastsat ud fra, hvor mange vinduer den underliggende lejlighed har, séledes at det sikres,
at den underliggende lejlighed som helhed ikke udszettes for en uacceptabel forringelse i dagslys.

Det er kun vinduer mod rum, hvor der er krav om, at rummet har vindue, der kan medregnes, dvs. arbejdsrum,
opholdsrum i institutioner, undervisningslokaler, spiserum, samt beboelsesrum og kekken. Det bemezerkes,
at vinduer til fx we- baderum, pulterrum og lignende, ikke medregnes i antallet af vinduer, hverken i kolonne
1 eller kolonne 2.

Mod gaden skal altanerne have samme leengde pa samme facade. Mod gérden kan leengderne normalt va-
riere mere frit, alt efter gardens karakter.

palsson

arkitekter



3. Princip for placering

FORSLAG TIL PLACERING AF ALTANER ER FORTAGET PA BAGGRUND AF FOLGENDE PUNKTER:

o Ingen altaner i gesimsband mod gaden i overensstemmelse med Teknik og Miljeforvaltningens vejledning

o Altanerilige kolonner (TMF vejledning).

o Valg af altanleengder er foretaget ud fra en vurdering af antal vinduer i opholdsrum i underliggende lejlig-

heder (se skema). Mod gade er det kun tilladt at have altaner over et fag. =

o Indbliksgener ved lejlighedsskel skal undgas.

B s (I

Grundet ovenstaende vejledninger, vil det desvaerre ikke vaere muligt at placere altaner eller franske altaner til

alle lejligheder. Dette skyldes bl.a. princippet om, at ingen altaner ma placeres i gesimsband og pa grund af %

indbliksgener. Det vil veere gaeldende for falgende lejligheder:

il

|

« Hothers Plads 1, Stuen.tv

]
o« Hothers Plads 1, 1.tv -5
O

o Hothers Plads 5, Stuen.th
o Hothers Plads 5, 1.th

o Hothers Plads 31, Stuen.tv
o Hothers Plads 31, 1.tv

[ITTICTIOTERER) § ERER

« Hothers Plads 35, Stuen.th - L o - —
o Hothers Plads 35, 1.th 3 i i Z
STUELEJLIGHEDER: Eksempel pa altanleengde: Eksempel indbliksgener Lejlighedsskel
Lejligheder i stuen har mulighed for at fa etableret en spansk/fransk altan mod garden. 2 vaer. lejlighed til hejre med 3 vinduer ti Der holdes afstand mellem altanerne pd
opholdsrum kan fa altan over 1 vindue. gadesiden, s& indblik fra altan kun sker til
3veer. lejlighed til venstre med 4 vinduer til eget vindue.
1. SALS-LEJLIGHEDER: opholdsrum kan fa altan over 2 vinduer.
Alle altaner placeres ind mod garden med undtagelse af nedenstaende.
Her kan kun etableres fransk altan, grundet indbliksgener:
. Midgardsgade 15, 1.th
o HothersPlads 7, 1.tv
o Hothers Plads 29, 1.th
o Borgmestervangen 22, 1.tv
2.-4. SALS-LEJLIGHEDER: 5. SALS-LEJLIGHEDER PA TARNENE MED ALTANER MOD GADEN:
Foreningsprojekt, hvor alle altaner placeres ud mod gaden med en dybde pa 110 cm. Der placeres altaner mod gaden pa:
Dette er med undtagelse af: o Holthers Plads 1, 5.tv og 5. th
« Hothers Plads 13 th. Her placeres altan mod géarden, grundet starre herlighedsvaerdi. + HolthersPlads 5, 5. tv og 5. th
o Hothers Plads 23 tv. Her placeres altan mod garden, grundet starre herlighedsveerdi. + Holthers Plads 31, 5. tv og 5. th
o Hothers Plads 3. Her placeres altan mod garden, hvor dybden vil veere 110 cm, grundet indkigsgener og lysindfald « Holthers Plads 35, 5. tv og 5. th
« Hothers Plads 33. Her placeres altan mod garden, hvor dybden vil veere 110 cm, grundet indkigsgener og lysindfald
ALTANER I MANSARD, 5. SALS-LEJLIGHEDER:
Der placeres kun altaner i mansardtaget mod garden. Enkelte steder vil det kun blive muligt med en fransk
altan pga. indbliksgener.
A/B Lerspgaard, Midgérdsgade 5, 2200 Kebenhavn -6 - pélsson
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4. Eksisterende forhold

Midgardsgade og Den Sorte Plads

ARKITEKTUR -

Ejendommen er opferti 1927 og har en bevaringsveerdi pa 4, hvilket er en middel-
hoj vurdering. Den er opfart som en dobbelt karré, bygget rundt om et stort smukt
gardanlaeg. A/B Lersogaards facader fremstar i typisk nyklassicistisk stil med rytme,
renhed, symmetri og harmoni.

Facaderne er ensartede, ubrudt og med en taktfast struktur. Facadens materialitet
er i gul tegl med lys fuge og med okkerred pudset facade i stueplan mod gaden.

Dare og vinduer er proportioneret efter de klassiske regler. Vinduerne stéar flot i to
fag, med en to farvet struktur i hvide sprosser og markebrune rammer.

Seerligt for udtrykket er ejendommens mansardtag i rede teglsten og den store
grad af symmetri. Nyklassicismens krav til enkelthed og ensartet rytme péa facaden
var helt i overensstemmelse med periodens rationelle og skonomiske krav til

byggeri.

Lersogaards facader mod gaden
fremstar ensartet, ubrudt og med en
taktfast struktur. Facadens materialitet
er i gul tegl med okkerrad pudset
facade mod gadeplan. Seerligt er
ejendommens mansardtag i rede
teglsten og den store grad af symmetri.

Smukke gamle vinduespartier med
hvide sprosser og markebrune rammer
star skarpt og kan fa indflydelse pa
altanernes design.

A/B Lerspgaard, Midgérdsgade 5, 2200 Kebenhavn -7 - péISSOn
arkitekter



4. Eksisterende forhold

Hothers Plads

Hothers Plads ses her med den
hesteskoformede karré, en lille
A park med treeer, buske, blom-

, sterbede, borde og baenke. Alt
f  sammen i en lavindhegning,
som skaber et fredeligt milje.
Facaderne fremstar som pé
Borgmestervangen og Mid-
gérdsgade.

A/B Lerspgaard, Midgérdsgade 5, 2200 Kebenhavn -8 - pélsson
arkitekter



4. Eksisterende forhold

Gardrum

A/B Lersegaards gardrum er en klassisk
Narrebro baggard med 20-22 meter
mellem leengerne. Gardrummet er
velbenyttet af beboere og der summer
¥ af liv og feellesskab.

A/B Lerspgaard, Midgérdsgade 5, 2200 Kebenhavn -9 - pélsson
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Midgardsgade. Nr. 5-15. Mod gade.

Altantype:

GA_A 1100 x 2100 mmy(alle ranker)

Signaturforklaring:
inatur Emne

cassssssse Lejlighedsskel
—] Sammenlaegning af lejlighed

BB Tilbydes altan / endre position
[ Fransk altan
Spansk altan
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Borgmestervangen. Nr. 10-22. Mod gade.

Altantype:

GA_A 1100 x 2100 mmy(alle ranker)

Signaturforklaring:
ignatur ~~ Emne
cusssssuss Lejlighedsskel
Sammenleegning af lejlighed
BRIZLRXLL: Tilbydes altan / endre position
Fransk altan
Spansk altan
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Hothers PI.

Altantype:

GA_A 1100 x 2100 mmy(alle ranker)

1-5, 15-21,

31-35. Mod gade.

Slgnaturforklarlng

ssssssss
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BB Tilbydes altan / zendre position
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Hothers Pl. Nr. 23-29. Mod gade.

Altantype:
GA_A 1100 x 2100 mmy(alle ranker)

H
o
i
N
o
[
[L1]
L1
11
L1

FH H H

FH

Eiiii ] EE EUE Eiiii EE EE iiii L

NN
0
NN
N
NN
i
EEEN
L]
[T
N
NN
O
RN
i
1
NN

EH
FH
FHH
EH
EH
FH
FEH

RN
LI

EH HH

i

[LI1] NN
[T EEEE

117
o

FH

NN
L]

EEEN
EEEE

RN
LI

FH

HH

]

RN
EEE

R30

nr.23 nr. 25 nr.27

A/B Lersggaard, Midgardsgade 5, 2200 Kgbenhavn

[
|
(
[
h
h

HOLTHERS

L
L

nr. 31

HOLTHERS PL.
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Hothers Pl. Nr. 7-13. Mod gade.

Altantype:

GA_A 1100 x 2100 mmy(alle ranker)

Signaturforklaring:
Signatur Emne
] Lejlighedsskel
Sammenlaegning af lejlighed
BB Tilbydes altan / zendre position
Fransk altan
Spansk altan
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Borgmestervangen. Nr. 10-22. Mod gard
Altantype:

Spansk altan/Spansk tagaltan 300 x 1700 mm (R57, R53, R54, R55, R57, R58, R59, R60, Ré61, R62, R63, Ré64)

Signaturforklaring:
Fransk altan 0 x 1100 mm(r52) —e e ;
—] Sammenlaegning af lejlighed i
GA_A 1300 x 2370 mm(R52, R53, R54, R55, R56, R57, R58, R59, R60, Ré61, R62, R63) BRRRRRRKK Tibydes altan / zndre position
Fransk altan !

| Spansk altan
TA 1000 x 2370 mm(R52, R53, R53, R54, R55, R54, R57, R58, R59, R40, Ré1, R62, R63)
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Spanske altaner kan muligvis Spanske altaner kan muligvis
rykkes mod opgange, med rykkes mod opgange, med
udgang fra kekkenet og udgang fra kekkenet og
derved f& altan. derved f& altan.
BORGMESTERVANGEN
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Hothers Pl. Nr. 3, 15-21, 33. Mod gard

Altantype:

Spansk altan/Spansk tagaltan 300 x 1700 mm(R¢5, Ré6é, R67, Ré8, R77, R78, R79, R80, R81, R82, R83, R84, R93, R94, R95, R96)

GA A 1300 x 2370 mm(R/8, R83)

GA B 1300 x 3800 mm(Rr84)

GA _C 1300 x 4340 mm(R66, R67, R94, R95)

GA D 1300 x 4570 mm(R 79, R80, R81, R82)

TA 1000 x 2370 mm(Réé, R67, R78, R79, R80, R81, R82, R83, R84

, R94, R95)

Signaturforklaring:

Signatur Emne

Lejlighedsskel

Sammenlaegning af lejlighed
BB Tilbydes altan / zendre position
Fransk altan
Spansk altan
Hothers PI.
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Hothers Pl. Nr. 23-29. Vest mod gard

Altantype:

Spansk altan/Spansk tagaltan 300 x 1700 mm (R69, R70, R71, R72, R73, R74, R75, R76,)

GA_A 1300 x 2370 mm (R 70, R71, R72, R73, R74, R75, R76)

GA B 1300 x 3800 mm (R 76, R77)

TA 1000 x 2370 mm (R70, R71, R72,

R73, R74, R75, R76, R77)
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Signaturforklaring:

Signatur
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Lejlighedsskel
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Fransk altan
Spansk altan
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Hothers Pl. Nr. 7-13. @st mod gard

Altantype:

Spansk altan/Spansk tagaltan 300 x 1700 mm (R85, R84, R87, R88, R89, R90, R91, R92)

Signaturforklaring:
GA_A 1300 x 2370 mm (R85, R84, R87, R88, R8Y, R90, R91) —e I
—] Sammenleegning af lejlighed
G A_ B 1 3 o 0 X 3 8 0 0 mm (R 8 5) BRI Tilbydes altan / zendre position
/] Fransk altan
| Spansk altan
TA 1000 x 2370 mm (R86, R87, R88, R89, R0, R91)
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undersgge om andelsgaverne er
interesseret i at flytte udgangen fil
kekkenet og derved f& altan.
HOLTHERS PL.
nr‘. 1 -h_ —
nr. 11 nr.9 nr.7
GARDRUM
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Midgardsgade, Nr. 5-15. Mod gard

Altantype:

Spansk altan/Spansk tagaltan 300 x 1700 mm (R97, R98, R99, R100, R101, R102, R103, R104, R108)
Signaturforklaring:

Signatur Emne

GA_A 1300 x 2370 mm (R98, R99, R100, R101, R102, R103, R104, R105, R106, R107) P Lejighedsskel

—] Sammenlaegning af lejlighed
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| Spansk altan
Hothers PI.
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andelshaverne er interresseret i M | D G A R D S G A D E spansk for trappe

at flytte udgangen til kgkkenet nedgangen? ellers cendres
og derved f& altan. den fil fransk.
nr. 11 nr.9 7 e
nr. 15 nr. 13

i GARDRUM
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Altantype
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6. Lys og dagslysforhold

Daglysforhold

Altanen skaber et starre brugbart areal til boligen og giver mulighed for at integrere uderummet som en
attraktiv del af boligen, en lille privat oase midtinde i byens travlhed.

Men en altan fungerer ogsa som en lysafskaerming for bade himmellys og sollys, sa den vil have indfly-
delse pa den maengde lys, der kommer ind i den underliggende bolig. Det medfarer en lavere dagslys-
faktor i de rum, der har vindue under en altan.

Dagslysfaktoren er et udtryk for, hvor meget dagslys, der er inde i forhold til ude. Jo hgjere dagslysfakto-
ren er, jo mere dagslys er der i rummet. Dagslysfaktoren anvendes til at seette standarder og lovkrav, som
findes i bygningsreglementet.

Ved opseetning af altaner, vil den nye altander tilfare et sterre vinduesareal og saledes et @get lysindtag.
| de rum, hvor deren monteres, vil dagslysfaktoren derfor ikke aendres i udpreeget grad.

Rummene vil stadig blive en smule markere, men forringelsen af de indvendige dagslysforhold skal ve-
jes op mod de fordele, som en altan giver, med adgang til uderum og himmelkig.

Solens placering eendrer sig i lebet af dagen og varierer i lgbet af aret. Den star hgjere pa himlen om
sommeren og lavere om vinteren. P& de nezeste tre sider ses hhv. gardfacade og gadefacade pa forskel-
lige tidspunkter af dagnet, sa man far et indtryk af, hvordan altanen pavirker lys og skygger pa facaden.

ANALYSE AF HVORDAN ALTANENS DYBDE PAVIRKER LYS- OG SKYGGEFORHOLD

Du kan her se, hvordan altaner kan pavirke dagslyset hos underboen. Der er taget udgangspunktien sol-
skinsdag i april kl. 12 i en lejlighed, hvor stuen vender ud til garden. Der simuleres forskellige situationer
med og uden altan. Rummet har en loftshejde pa 2,6 meter og bygningerne er fem etager hgje. Selve
garden er 20 meter lang og 20 meter bred.

(Kilde https://www.andelsportal.dk/)

Nar der veelges dybde pa altanerne, diskuteres mulighederne ud fra et lysmaessigt, aestetisk og konstruk-
tivt princip. Efter leengere dialog med Kabenhavns kommmune er der givet byggetilladelse til altaner pa

Gade: 110 cm i dybden

Gard: 130 cm i dybden

Tagaltan: 100 cm i dybden

Fransk/spansk altan: 30 cm i dybden
Altaner mod gaden er alle af samme type:

1100 x 2100 mm. Gadealtanerne opseettes symmetrisk omkring opgangsdaerene
og opseettes i fulde ranker. Placeringen af altanen er centreret omkring altandgren
og altanens laengde overskrider ikke 2 mur-pille ved siden af altandaren.

Altanen er designet sa den tilpasses ejendommens arkitektoniske udtryk,
anbefalinger og kommentering af Kabenhavns Kommune og hvad der er
konstruktivt forsvarligt.

A/B Lersagaard, Midgérdsgade 5, 2200 Kgbenhavn
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Lyset pa solskinsdag uden altan.

Lyset péa solskinsdag med en altan med en
dybde pa 150 cm over det ene vindue.

Lyset pa solskinsdag med terrassedar og
altan pa 150 cm over begge vinduer.

Lyset pa en solskinsdag med en altan med
en dybde pa 110 over begge vinduer

palsson
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6. Lys og dagslysforhold

Dagsrytme - lysforhold

Ost facade
MAR
. - /: E -
KI. 11 Kl. 13.00 KI. 15.00 KI. 17.00
JUN
|_
Kl. 11 KI. 13.00 Kl. 15.00 Kl. 17.00 Kl. 19.00
SEP
/. h ;
e .
' I |
Kl. 11 KI. 13.00 KI. 15.00 KI. 17.00
DEC
T L L e
I I i
Kl. 11 KI. 13.00 Kl. 15.00 KI. 17.00 KI. 19.00
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6. Lys og dagslysforhold

Dagsrytme - lysforhold

Syd facade
MAR
K. 11 Kl. 13.00 Kl. 15.00 Kl. 17.00 Kl. 19.00
JUN
KI. 11 KI. 13.00 KI. 15.00 Kl. 17.00 KI. 19.00
SEP
KI. 11 KI. 13.00 KI. 15.00 Kl. 17.00 KI. 19.00
DEC
K. 11 Kl. 13.00 Kl. 15.00 Kl. 17.00 Kl. 19.00
A/B Lersagaard, Midgérdsgade 5, 2200 Kgbenhavn - 24 -
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6. Lys og dagslysforhold
Dagsrytme - lysforhold

Vest facade

MAR

K. 11 KI. 13.00 KI. 15.00 KI. 17.00 KI. 19.00
JUN

KL 11 KI. 13.00 KI. 15.00 KI. 17.00 KI. 19.00
SEP

KI. 11 KI. 13.00 KI. 15.00 KI. 17.00 KI. 19.00
DEC

KI. 11 KI. 13.00 KI. 15.00 KI. 17.00 KI. 19.00

A/B Lersagaard, Midgérdsgade 5, 2200 Kgbenhavn - 25 -
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/. Altandesign mod gade

Altanerne er med stebt betonbund og et stalvaern i et enkelt design. lllustrationen viser et ek-

sempel pa denne altantype med stalvaern i en rolig og teet rytme.

Betonbunden imiterer facadens enkle detaljeringsgrad og stoflighed. Dens
robusthed passer til de murede facader. En stebt betonbund indgér derfor bedre
i facadens udtryk end andre altanlasninger med eks. stédlbund, hvis moderne
aestetik ikke er passende til den nyklassicistiske stoflige facade mod gadesiden.
Det har stor betydning, at altanernes farve- og materialevalg harmonerer med det
eksisterende og ikke tilfarer veesentlige anderledes farver eller stofligheder, iseer
taget i betragtning af, at ejendommen er bevaringsveerdig.

Altanbunden udfares med en reliefkant med et enkelt udtryk, som passer til
gesimsbandene pa facaden. Bundens tykkelse vil blive ca. 12 cm. Set nedefra
trykkes bunden en smule op, sa der dannes en ramme om bunden. Altanbunden
og veernet udferes med afrundede hjarner.

Det spinkle veern harmonerer med de to-farvede vinduer,de kommende altandare
og facadens fremtoning med sin karakteristiske enkelthed og ensartede rytme.
Vaernet udferes med lodrette balustre med ekstra medlgbere i smalle
fladstalsprofiler og med 7 cm imellem balustrene (BR18, afsnit Il, kap. 2, §§ 58-59
med henvisning til SBl-anvisning 230).

Veern skal veere i en mark tone, eks. antracitgra. Farven paferes som pulverlakering
af stélveernet.

Farvekode: RAL 7016 - Antracitgra. .

Handlisten udferes ligeledes i fladt stadl med en lille profilering og i samme nuance
som vaernet. Handlisten placeres direkte oven pa vaernet.

A/B Lersagaard, Midgérdsgade 5, 2200 Kgbenhavn
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8. Altandesign mod garden

MR P ey
Design mod garden er en stalaltan. Dette anbefales af skonomiske arsager, da stalaltaner gi- i l_fl'_lg}":j_l,[fJ‘EJ“-*l_.“..

T DU T WY
| RE LR TR TAT
Ui KB o
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ver et lettere udtryk mod garden.

Der er brugt samme type veern med ekstra medlgbere og fladstéls handlister, som ved alta-
nerne mod gaden. Veernet fastgeres pa bundens overkant.

Bunden er udfert i galvaniseret stadl med en glat profil som forkant og med let rundede hjor-

ner.

Farvekode: RAL 7016 - Antracitgra . Underbekleedning i 3 mm brand-
haemmende hvid Dibond Plade.

Stalbunden suppleres med en over- og underbekleedning for at veere fuld funktionsdygtig.

i o=irtad ohatetnt= o
1 [N | B
-

Pa visualiseringen ses en stalbund med nedsaenket gulv i hardttree pa oversiden. P& stalbun-

dens underside afsluttes med en underbeklzedning i 3 mm brandhaeemmende hvid Dibond

aN

Plade, hvis primaere formal er, at gore altanen peaen at kigge pa nedefra, afvande mod forkant
og reflektere dagslyset bedst muligt.

Altandarene udfares ud fra Kebenhavns Kommunes retningslinjer med to derblade, som ab-
ner udad. Altandarene placeres i de eksisterende vindueshuler og deres udtryk vil imitere de

eksisterende vinduer.

9 A | -t an d es | g N | mansa rd en Her ses altandesignet pa en sydvendt facade mod garden placeret over to vinduer.

Til boligerne pa 5. sal, anbefaler vi mindre altaner, der indpasser sig mansardtaget.
Eksisterende tegltag fiernes i daradbningen og bliver afdeekket af zink.
Altanen méler 100 cm fra ydermur(dybden) og 235 cm. i bredden.

Altanerne i mansardtaget anvendes, som designet pa altaner mod gérden.

Farve pa alle stalaltaner
Farvekode: RAL 7016 - Antracitgra
Her ses altandesignet pa stal altan i mansard pa en
" sydvendlt facade mod garden.
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10. Fransk/spansk altan i stuen

Franske/spanske altaner etableres med to fags indadgaende der. Ved Fransk/spansk altan i
stuen, forbedres lysforholdene markant, da vinduesdbningen aendres til en derabning.

Altanen maler ca 350 mm fra ydermur og 1600 mm i bredden.
Samme altandesign i stal, som designet pa altaner mod garden. Altanens dybde gor at det
er muligt at have planter ude pa altanen.

Farvekode vaern: RAL 7016 - Antracitgra. .

o
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11. Principsnit og montering/fastgerelse

Montering og altanfastgerelse

Ydervaeggen er af mursten, afsluttet med

puds. Som udgangspunkt

indspeendes altanerne i facaden og deek- T
ket via beerejern. Der afsluttes omkring [ %% T
stebninger med murskaller ved baerejern HH | HH Tag over kvist hojes for at give rum tl dor P
pa henholdsvis gadefacaden og gardfaca- = ———
den " | § T
Eksisterende tagrende ,’ !
(] (] (] (] ;o
H HH | B e o
| | I I ! I
/ | 2300 mm
1 é I
I 2 |
1000 mm I :
L] L] L] L I
(] ] ] ] i
| | | | o ne e 120mm T TR NET
IIII IIII IIII IIII For rengering af tagrende under altan fiernes et breet i altangulvet. k &
1000 m k
\ NN \ Trin flugter med skunk
L L L L] |
H HH | B e |
I
I I I I
Endelig afklaring pé fastgerelsesmetoder | 2300
konkluderes efter udarbejdelse af endelig I
konstruktionsrapport fra en ingenar. . |
N RN . =] Eksisterende nedlgb ;... I
-H - I I |
| " I 120mm I K 5
i i MW|W 1300
| I Ol
Il I Entreprengren skal selv gare sig bekendt med forholdende péa stedet
HH HH Alle mél eri mm, og skal kontrolleres pa stedet af entreprenaren
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12. Altandgre

NOTE:

Altandarene udferes ud fra Kabenhavns Kommunes retningslinjer med to B: 1 1 OO mm
derblade, som dbner udad. Altandarene placeres i de eksisterende vindues-

huller og deres udtryk vil imitere de eksisterende vinduer. Altandarne over-

holder krav om fribredde pa minimum 77 cm. Altandere for franske/spanske

altaner dbner indad. Hele partiet er gdende.

Mal for abninger, starrelser pa glas og tykkelse skal overenstemme med de

nuveerende vinduer. Hgjde skal flugte med vinduer. A

e

1
g s
: ”J;WIL:QJJJS 510 gl 52 53 55 56

Altandare pa tagetage for en hgjde pa 2300 mm og vil ikke flugte med haj-
den af de nuveerende vinduer.

Farver pa karm, post og ram skal overenstemme med de nuveerende vindu-
er. Karmer pa altandarene males med:

1. Flugger, Historicisme, Breendt umbra No. 94 -

2. Hvid maling med NCS: S 0500-N

H: 2300 mm

-
<T/ Altandar
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Disse farver baseres pa undersggelser af de eksisterende vinduer, med

hjeelp af farvekort.




ORDENSREGLER FOR BRUG AF ALTANER AB LERSOGAARD

Foreningens husorden og vedtaegter skal overholdes ved brug af altanen.
Ved brug af altanen skal der vises hensyn til de gvrige beboere.

Undga unadvendig stej, rag og generende lys

Der ma ikke smides affald eller cigaretter ud fra altanerne.

Der ma ikke foretages teeppebankning fra altanen

Det er ikke tilladt at gore brug af aben ild pa altanerne. Det er tilladt at bruge lille gas- eller el-grill med lag.
Disse skal veere uden lavasten af hensyn til brandfare og reggener.

Der ma ikke monteres ting pa murstensvaeg, dere og vinduer, uden bestyrelsens forudgaende godkendelse.
Dog med undtagelse af kroge og heengsler til at seette dare og vinduer i speend

Der ma ikke fastmonteres afskeermning over altanhgjde.

Afskaermning under raekveerk skal ske i farve og materiale anvist af bestyrelsen

Der ma ikke plantes planter, der adeleegger murveerk med deres haefteradder o.l. op ad bygningens ydre mure
Altankasser og potter skal monteres, sa de vender ind i altanen.

Planter skal vandes med forsigtighed af hensyn til underboeme.

Ejere af altanen har pligt til at rydde altanen for sne, istapper, samt alle avrige effekter, som kan indebeaere risiko
for vandskade hos underliggende beboere

Det er den enkelte beboers ansvar at effekter er sikret, sa der ikke kan flyve ting ud over altanen med risiko for
person- og materielskade. Sker det alligevel, holdes den enkelte beboer ansvarlig for eventuel

skadesudbedring eller erstatning.

For at undga gener med fugle og skadedyr, er det ikke tilladt at heenge fuglefoder op, efterlade madvarer eller
dyrefoder pa altanerne.

Der ma ikke afskydes fyrveerkeri fra altanen.

Altanerne skal holdes rene og ryddelige og ikke bruges til kasser eller opbevaring af mabler
i stil med loftrum.

Det er tilladt at tarre taj pa flytbart tarrestativ, der ikke reekker ud over altanens kant.
Torrestativet skal under anvendelse sikres mod at blaese ud over altanen.

Indehaveren af en andelslejlighed med altan er selv ansvarlig for lebende vedligeholdelse og oliering af alta
nens treegulv. Olieringen skal min gares 1 gang om aret.



