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Indledning

Denne vedligeholdelsesplan giver et overblik over jeres ejendoms byggetekniske tilstand,
samt en plan over stgrre vedligeholdelsesarbejder pa ejendommen. Planen omfatter
anbefalede forebyggende vedligeholdelse, der er ngdvendigt for at ejendommen er i
forsvarlig stand, samt anbefalet tidspunkt for arbejdernes udfgrelse. Den angiver saledes
hvilke arbejder, der er presserende, og hvilke, der kan vente.

Planen omfatter desuden et overslag over de udgifter, der er ngdvendige for det anbefalede
vedligehold.

Vedligeholdelsesplanen er saledes et redskab, som giver jer et bedre overblik over
ejendommen, og hvilke gkonomiske disponeringer I bgr foretage. Det kan sikre jer rentable
prioriteringer, der kan abne op for muligheder for nye spaendende tiltag pa jeres ejendom.

Planen er udarbejdet efter en visuel gennemgang af ejendommens bygningsdele samt
foreliggende materiale og dialog. Der er er ikke foretaget destruktive undersggelser af
bygningsdelene ifm. gennemgangen.

Jeres ejendom har behov for renovering

Vi har gennemgaet hele ejendommen, og den overordnede konklusion er, at jeres ejendom
har behov for renovering af dgre, vinduer samt flere baerende konstruktioner. Alt dette
uddybes naermere i rapporten pa de efterfglgende sider.

Forslag til budgetter

P& baggrund af gennemgangen har vi vurderet og beregnet budgetter for gennemfgrelse af
arbejderne. Disse er blevet udformet ud fra en samlet betragtning omfattende bade tekniske
og gkonomiske hensyn.

Bemaerk: Opgaverne, der bliver foresldet i denne vedligeholdelsesplan, kan ikke udskydes
uden samtidig enten at regulere omkostninger til forebyggende arbejder eller acceptere, at
bygningsdele tager skade. Det betyder, at den vurderede pris for gennemfgrelse af
arbejderne vil stige ved udskydelse, bade grundet almindelige prisstigninger pa
materialer/arbejdslgn, men ogsd da bygningsdele, der ikke vedligeholdes, kan medfgre dyre
fglgeskader.

Denne rapport bgr opdateres om 10 ar.

Om vedligeholdelsesplanens budgettal

o Alle budgettal er beregnet pa grundlag af priser fra Molio Prisdata og erfaringstal fra
tilsvarende arbejder

e Alle budgettal er angivet med forbehold for efterfglgende indhentelse af tilbud fra
handvaerkere

e Budgettallene er beregnet i forventede 2023-priser
e Finansieringsomkostninger og eventuelle gvrige bygherreomkostninger er ikke medregnet
e Alle delpriser er inklusive moms

e Alle priser er inklusive omkostninger til byggeplads. Laes mere om, hvad dette deekker
over, under punkt 20.
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Ejendomsdata

Navn:
Adresse:

Matrikel nr.:
Administrator:
Ejendommen er opfgrt i:
Antal etager:

Samlet boligareal:

Antal boliger:

Antal erhverv:
Opvarmning:

SAVE-vaerdi (bevaringsvaerdi):

Energimeaerkning:

Vedligeholdelsesplan

Gaihede

ingeniorer & arkitekter

AB Lersggaard

Midgardsgade 5

2200 Kgbenhavn N

5245 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn
CEJ Ejendomsadministration

1927

6 etager, ekskl. keelder og loftrum
24.857 m2

331

0

Fjernvarme

4 (middel bevaringsvaerdi)

Klasse C (EMO-nr.: 311263003)
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Overordnet konklusion

Generelt er tilstanden af ejendommen pa niveau med tilsvarende ejendomme af samme
alder.

Nedenfor har vi opstillet nogle skemaer, der vil give et overblik over ejendommens
overordnede tilstand.

Forklaring af rangering

Over middel: Nyt/nyligt istandsat
Middel: Normal/forventet stand af husets alder
Under middel: Snarlig renovering bgr forventes

P& naeste side er det muligt at finde mere information om, hvilke konkrete bygningsdele det
anbefales, at der foretages vedligeholdelses-/renoveringsarbejder pa de kommende ar, samt
seerligt akutte forhold, der kraever umiddelbar handling.

Tilstanden af de enkelte bygningsdele er derudover uddybet naermere under de efterfglgende
punkter.

Ejendommens tilstand

Klimaskarm
01 Tag, 03 Facader/sokkel, 04 Vinduer, 05 Udvendige dgre

Under mi|dde| | Middel Over middel

Kzelder/fallesarealer
02 Keelder og fundament, 06 Trappeopgange, 07 Porte og gennemgange, 08 Etageadskillelser

Under middel | Middel | Over middel

Installationer
09 WC og bad, 10 Kgkken, 11 Varmeinstallationer, 12 Aflgb, 13 Kloak,
14 Vandinstallationer, 15 Gasinstallationer, 16 Ventilation, 17 Elinstallationer

Under mi|dde| | | Middel Over middel

Udenomsarealer
18 @vrige, 19 Private friarealer

Under mi|dde| | | Middel | | Over middel

Skybrudssikring
21 Skybrudssikring

Under mi|dde| | | Middel | | Over middel
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Der bgr de kommende &r foretages szerligt vedligehold/renoveringsarbejder pa
folgende bygningsdele:

04 Vinduer, 05 Udvendige dgre
07 Porte og gennemgange, 08 Etageadskillelser

03 Facader / sokkel

Saerligt akutte forhold:

e Vedligehold af vinduer
e Seaetningsrevner i lejligheder og portgennemgange

16 Ventilation 01 Tag
N
| | N
=, | oowc| |
14 i llati
RADEIBEEI SRR, J- @ og bad 08 Etageadskillelser

03 Facader, 04 Vinduer [
‘ 10 Kgkken
11 Varmeinstallationer o M #] r =

== 05 Udvendige dgre

emdmgmy_ 1 06 Trapper ) yomionaioNt
N
19 Private friarealer —
02 Kzelder og fundament

12 Aflgb, 13 Kloak
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Foto 2: Trappetarn og kvistvinduer

L,

Foto 5: Skorsten - indvendigt
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Taget fremstar generelt i rigtig god stand. Idet tagkonstruktionen samt taghaetter og tagrender
blev udskiftet i 2018 er dette som forventet.

Det anbefales, at der laves inddaekninger ved bade trappetdrne og brandkame. Der er i dag
lavet en fuge som afslutning. Idet denne fuge vil std udsat og vil udvide og treekke sig sammen
med hhv. varme og kulde, anbefales det at montere en zinkinddaekning for at skane samlingen
og lede vandet vaek.

Det er oplyst af foreningen, at Kgbenhavns Kommune ikke har godkendt at udfgre
zininddaekninger. Dette vil dog veere den byggetekniske anbefalede Igsning.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i
skemaet. Bemaerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p§ driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1.000 kr. inkl. moms (2023-priser)

Renoveringsomkostninger 2032
2023 | 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 VECLELE
forbedring

Lgbende reparationer pa 50| 50| 50| 50| 50| 50| 50| 50 50
tagkonstruktion

Driftsomkostninger
B\rlig drift/service 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30
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02 Kaeldre og fundamenter

Foto 5: Traeskillevaegge

Foto 6: Pudsede vaegge i kaelder
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02 Kzeldre og fundamenter

Kzelderen fremstar generelt i normal stand.
Flere steder ses der dog tegn pa fugtskader.

Reparation af fugtskadede vasgge vil inkludere fjernelse af lgst puds og overfladebehandling.
Herefter kan beton, puds og overfladebehandling genetableres.

Det bgr sikres, at der er varme pa radiatorer hele aret, sa lokalet har en temperatur pa min.

18°C. Disse tiltag mindsker risiko for forfald af beerende konstruktioner herunder svampeskader,
rad i bjaelker og korrosion i armeringer.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i

skemaet. Bemaerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p§ driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1.000 kr. inkl. moms (2023-priser)

Renoveringsomkostninger 2032
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 /senere
forbedring
Partiel udbedring af 150
fugtskader i kaelder
Driftsomkostninger
Arlig drift/service 20 20 20 20 20
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Facader/sokkel

s

Foto 5: Facade p& forsamlingshus Foto 6: Sokkel
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03 Facader/sokkel

Facaderne ses i dag at have forskellige typer opbygning:

Gadesiden
Underfacaden er pudset med refrainfuger, afsluttet med gesimskant mod overfacade.
Overfacaden bestar af gule tegl. Soklen er malet sort.

P3 facaderne mod gaden ses flere revner og lette afskalninger. Ligeledes ses enkelte fuger at
mangle i overfacaden. Saerligt omkring dgrpartier fremstar facaden misvedligeholdt. Soklen pa
gadesiderne ses generelt med mange fine revner og afskalninger.

Gardsiden
Underfacaden er opmuret i rgde tegl. En gesimskant afmaerker igen skellet mellem under- og
overfacade. Overfacaden bestar af gule tegl. Soklen er malet lys.

P& gardsiden fremstar facaden generelt i god stand. Dog ses der fortsat f& manglende fuger og
afskallende maling pa soklen.

Det anbefales, at bade gade- og gardfacaden samt facadeudsmykninger repareres partielt.

En partiel renovering af facaden omfatter:

e Partiel udskiftning af defekte mursten

e Partiel udskiftning af porgse / defekte fuger.
e Partiel reparation af facadeudsmykning

e Partiel reparation af puds og maling

Ved 3rlige drift vurderes mindre reparationer af puds, fuger og maling at vaere ngdvendige.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i
skemaet. Bemaerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p§ driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1.000 kr. inkl. moms (2023-priser)

Renoveringsomkostninger 2032
2023 | 2024 2025 2026 2027 2028 2029 pLokc]y) 2031 /senere
forbedring

Partiel facaderenovering af 200 | 200| 200| 200| 200 | 200| 200| 200 200
gadefacaden

Partiel facaderenovering af 200 | 200| 200| 200 200| 200| 200]| 200 200
gardfacaden

Renoverlng af dgrpartier ved 50 50 50 50 50 50 50 50 50
indgange

Driftsomkostninger

Rrlig drift/service 80| 20| 20| 20| 20| 20| 20 20| 20 20

11
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04 Vinduer, 05 Udvendige dgre

Fot

Foto 6: Vindue mod gad
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04 Vinduer, 05 Udvendige dgre

Vinduer (gade-og gardside):
Vinduer er generelt i fin stand, dog anbefales det, at alle vinduerne gennemgar en renovering.

Sideglaslisterne er fra fabrikkens side monteret i direkte kontakt med alubundglaslisterne, resulterende i
en gget fugtbelastning. Dette har medvirket til en gget nedbrydning af listerne. Elastiske fuger omkring
vinduer er udtjente og porgse, og enkelte steder uden vedheeftning til treerammen.

Vinduerne ses generelt at vaere i forskellig stand og det anbefales derfor at renovere partielt:
Udskiftning af evt. defekte vinduesglas

Gennemgang og udbedring af utzette taetningslister

Gennemgang og justering af vinduesbeslag

Gennemgang af glaslister og bundlister

Malervedligehold af alle vinduer

Elastiske fuger udskiftes

Evt. snedkergennemgang af vinduer med rédskader i treevaerk

Evt. udskiftning af enkelte vinduer, som ikke kan repareres

Vinduerne bgr Igbende vedligeholdes og bgr som tommelfingerregel males med et interval pa 5 til 10 ar,
men det er dog meget afhaengig af vinduernes indbygning og geografiske orientering.

Inden ovenstdende igangsaettes vil der indledningsvis veere en korrespondance med Kgbenhavns
Kommune om udseende og udtryk pa vinduerne. Det kan ligeledes vaere fordelagtigt at lave en
prgvemontage af de valgte vinduer i f.eks. ejendomskontoret.

Udvendige dgre:
P& indgangsdgrene ses afskallende maling samt tegn pa opfugtning. Der anbefales ligeledes en partiel
renovering af dgrene. Partiel renovering anbefales indeholde:

e Bundstykker olieres

e Elastiske fuger udskiftes

e Malervedligehold af alle dgrene

Skydedgr (faelleshus):

Skydedgr i feelleshuset i garden fremstar slidt og svaer at abne. Det vurderes, at nederste skinne, grundet
dgrens tyngde, er blevet bukket. Det anbefales derfor at udskifte dgre og skinne, med et lettere dgrparti
af bade lettere materiale, og med flere inddelinger.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i
skemaet. Bemaerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p§ driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1.000 kr. inkl. moms (2023-priser)

Renoveringsomkostninger 2032
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 /senere

forbedring

Komplet udskiftning af 2.000 | 2.000 | 2.000 | 2.000 | 2.000 | 2.000 | 2.000 | 2.000 2.000

vinduer

Renovering af yderdgre 50 50 50 50 50 50 50 50 50

Skydedgr i feelleshus 60

Driftsomkostninger
Arlig drift/service 80| 10 10 10 10 10

13
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06 Trappeopgange

Rl e

Foto 2: Trappelgb pd hovedtrappe

Foto 5: Trappelgb pa bagtrappe

Foto 6:Vaegge ved bagtrappe
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06 Trappeopgange

Hovedtrapper:
Fremstar generelt i god stand.

Der ses flere steder enkelte revner i trappernes samlinger til repos. Det anbefales at disse
udbedres. Dette skal ses som livtidsforla&engende, da fugt har fri passage til armeringen igennem
disse revner.

Bagtrapper:
Fremstar generelt i fin stand.

Der ses flere steder enkelte revner i trappernes samlinger til repos. Det anbefales at disse
udbedres. Dette skal ses som livtidsforla&engende, da fugt har fri passage til armeringen igennem
disse revner.

Kaeldertrapper:

Keeldertrappen star i ra beton, og fremstar i fin stand. Som naevnt i afsnit 02 Kaeldre og
fundamenter anbefales det, grundet tegn fugt pa fugt at fa pudset dele af vaeggene op igen. Her
kunne det vaere en mulighed ogsa at pudse kaeldertrapperne op, s& de star flot.

Lejlighedsdgre:
En udskiftning af indgangsdgren til lejlighederne anbefales p& samme vis som ved vinduerne at
blive udfgrt i tre etaper:
1. Forundersggelse hvor det undersgges og afklares, hvordan udtrykket og farven af dgrene
skal veere.
2. Provemontage hvor der et par udvalgte steder monteres den/de valgte dgr(e).
3. Lwobende udskiftning kan med fordel ske ved Igbende udskiftning, én opgang ad gangen.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i
skemaet. Bemaerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p& driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1.000 kr. inkl. moms (2023-priser)

Renoveringsomkostninger 2032
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 pLokc]y) 2031 /senere
forbedring

Partiel udbedring af revner
ved bagtrapper

Prgvemontage af 5
lejlighedsdgre

Lgbende udskiftning af
lejlighedsdgre

50

150

300 | 300 | 300 | 300 | 300 | 300 300 300

Driftsomkostninger

Arlig drift/service 10 10 20 10 10 20 10 10 20 10

15
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07 Porte og gennemgange, 08 Etageadskillelser

Foto 2: Vaeg/loft i portgennemgang

Foto 5: Veeg i lejlighed

Foto 6: Loft i lejlighed
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07 Porte og gennemgange, 08 Etageadskillelser

Portgennemgang:
Generelt ses tilstanden af portabningerne at vaere i normal stand. Der ses dog flere steder at
veere tydelige saetningsskader i betonkonstruktionen.

Disse anbefales at fa udbedret hurtigst muligt, da ejendommen baerer praeg af generelt at tage
skade af disse saetninger.

Etageadskillelse:
Ligeledes som ovenfor ses tydelige saetningsskader i ejendommens etageadskillelser, som
ligeledes beveeger sig ned i de baerende vaegge.

Sezerligt i lejligheden pa Borgmestervangen 20, 4.tv sas betydelige saetningsrevner. Vaeggene i
samme lejlighed fremstod relativt nyistandsatte, hvilket tyder pa betydelige bevaegelser i
konstruktionen. Disse ses ikke langt fra én af portgennemgangene, hvor der ligeledes sas grove
saetningsrevner. Samlet set bgr arsagen til disse bevaegelser og saetningsrevner undersgges og
udbedres.

Det anbefales overordnet at fa udbedret ssetningsskader, hvor der ses grove revner. Ligeledes bgr
hurtigt udviklende revner prioriteres.

Idet seetningsrevnerne blev observeret over hele ejendommen, anbefales en udbedring i tre dele:

1. Forundersggelse hvor revnerne oprindelse vil blive naermere undersggt. Herudfra udfaerdiges
en rapport, hvorfra det videre forlgb kan planlaegges.

2. Forsggsudbedring foretages med udgangspunkt i forrige naevnte rapport. Her udvaelges
revner, som udbedres og som der efterfglgende kan opnds erfaring fra og konkluderes
hvordan revnerne i ejendommen bgr endeligt udbedres.

3. Udbedring af satningsrevner seettes i gang nar de endelige resultater haves. Dette ggres
typisk ved at ileegge armeringsstal pa tvaers af revnerne.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i
skemaet. Bemaerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p§ driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1.000 kr. inkl. moms (2023-priser)

Renoveringsomkostninger 2032
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 /senere
forbedring

Forundersggelse af
saetningsrevner

Forsggsudbedring af
saetningsrevner

Udbedring af seetningsrevner Afventer
iht. forsggsudbedring resultater

40

50

Driftsomkostninger

Arlig drift/service 50 50 50 50 50

17
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09 WC og bad, 10 Kgkken

Foto 5: Rerfaring i kekken

Foto 6: mtte i kakken
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09 WC og bad, 10 Kgkken

Alle lejligheder er forsynet med toilet- og baderum i forskellig stand og variation. Det er den
enkelte beboers ansvar at vedligeholde fuger i badeomraderne samt sgrge for, at installationer
er taette og funktionsdygtige.

Da foreningen er en andelsforening, pahviler det den enkelte ejer at vedligeholde sit
badeveerelse og kgkken.

Ved ombygning eller etablering af badevaerelser er det den pa ombygningstidspunktet
geeldende SBI-anvisning vedr. vaddrum, der er gaeldende (pt. SBI-anvisning nr. 252 Vadrum).
Dvs. at krav vedrgrende vadrumssikring er gaeldende.

Bestyrelsen skal som ejere sikre sig, at lejlighedsejerne udfgrer arbejderne efter gaeldende
regler.

Vedligeholdelsesstanden af kgkkener og badevaerelser er individuel, og derfor ikke medtaget i
denne rapport.

Det anbefales, at der ved ombygning af kgkkener eller wc/bad udfgres service og kontrol af
eksisterende el- og vandinstallationer samt at det bgr sikres, at alle rargennembrydninger og
vadrumsmembraner er udfgrt efter gaeldende krav og regler.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i
skemaet. Bemaerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p& driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1.000 kr. inkl. moms (2023-priser)

Renoveringsomkostninger 2032
2023 | 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 VECLELE
forbedring

Ingen bemaerkninger

Driftsomkostninger

Arlig drift/service 20 20 20 20 20

19
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11 Varmeinstallationer

Varmecentral

Foto 3: Varmecentral Foto 4: Rarfgring

Foto 5: Rarfgring

Foto 6: Nyere radiator
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11 Varmeinstallationer

Ejendommen er opvarmet ved centralvarmeanlaeg forsynet ved fjernvarme, med fordeling fra
veksler i kaelder.

Radiatorer ses generelt at vaere med nyere rgrfgring og hvor der er monteret termostatventiler.

Varmecentral er Igbende vedligeholdt og vurderes generelt at vaere i god stand.

I driften bgr indtaenkes, at varmeanlaaggenes indreguleringsstilstand bgr eftergds samt at
varmevekslere skal renses/afsyres. Kontrol af tryk og luft bgr indga som en del af den arlige
kontrol hver 3. ar.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i

skemaet. Bemaerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p§ driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1.000 kr. inkl. moms (2023-priser)

Renoveringsomkostninger 2032
2023 | 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 VECLELE
forbedring

Ingen bemaerkninger

Driftsomkostninger

Arlig drift/serviceaftale 20 20 30 20 20 30 20 20 30 20
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MCA/IL

Vedligeholdelsesplan

Gaihede

ingeniorer & arkitekter

Aflgb, 13 Kloak

Foto 1: Faldstamme i kaelder

&

oto 5: Nedlgbsrgr, forsamlingshus

Foto 2: Aflgb i kaelder

Foto 4: Aflgb bolig

Foto 6: Nedlrzsbr;ar, oved

S
bygning
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12 Aflgb, 13 Kloak

Aflgb / Kloak

Aflgbsinstallationerne er i varierende stand og alder. De oprindelige kgkkenfaldstammer af
stgbejern star fortsat tilbage, hvorimod der ellers i ejendommen er udfgrt partielle
udskiftninger.

Det vil ved en TV-inspektion kunne afggres om faldstammer i kgkkenet ligeledes bgr udskiftes.

Intet set i kaelder eller lejligheder tyder dog pa dette. Alderen taget i betragtning vurderes det
dog at veere en relevant undersggelse at fa foretaget.

Som en del af driften bgr pumpebrgnde renses min. 1 gang hvert ar.

Bestyrelsen oplyser, at der Igbende foretages rensning af faldstammerne, grundet tilslutning af
toiletgrene pa faldstammen via t-stykke. Rensning sker derfor efter behov.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i
skemaet. Bemaerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p& driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1.000 kr. inkl. moms (2023-priser)

Renoveringsomkostninger 2032
2023 | 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 | /senere
forbedring

TV-inspektion 300

Driftsomkostninger

Arlig drift/serviceaftale 50 50 50 50 50
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14 Vandinstallationer

(,f/’

P
2.

Fot 2: Cirkulationsventiler

Foto 5: Rgrfgring i kaelder
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14 Vandinstallationer

Varmtvandsmalere

Der ggres opmaerksom pa, at der pr. 1. januar 2017 er krav om, at der skal installeres malere
for registrering af varmtvandsforbrug i de enkelte lejligheder og eventuelle erhvervslejemal.
Man kan dog, hvis investeringen ikke er rentabel, sgge om fritagelse. Gaihede a/s kan hjzelpe
med udarbejdelse af en saddan beregning.

Bestyrelsen oplyser, at der er opnaet dispensation for dette.

Brugsvand
Der er monteret termostatiske cirkulationsventiler pa det varme brugsvand. Disse er af typen
Rossweiner.

Det dynamiske i ventilen kan ga i stykker eller szette sig. Derfor anbefales det, at disse arligt
kontrolleres. Da det er oplyst, at der har veaeret problemer med det varme vand, anbefales
dette gjort hurtigst muligt.

Selvom systemet vurderes generelt at vaere funktionelt anbefales det, at fa lavet en
gennemgang med henblik pd optimering.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i
skemaet. Bemaerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p& driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1.000 kr. inkl. moms (2023-priser)

Renoveringsomkostninger 2032
2023 | 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 VECLELE
forbedring

Ingen bemaerkninger

Driftsomkostninger

Arlig drift/service 30 50 30 30 50 30 30 50 30 50
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15 Gasinstallationer, 16 Ventilation, 17 El-installationer

Foto 2: Ventilation

el

Fto 5: Vindue ed aftraek
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\ 15 Gasinstallationer, 16 Ventilation, 17 El-installationer

Gasinstallationer:
Ved installationer i individuelle lejligheder er andelshaver ansvarlige for sikkerhed mm.

Ingen af de besigtigede gasinstallationer fremstar misvedligeholdte.

Ventilation:

Kanaler til den naturlige ventilation fgres i dag op igennem loftsrummene. Disse bgr isoleres for
at sikre optimale betingelser for den naturlige ventilation.

Ved ventilation af keelder se afsnit 02 Keeldre og fundamenter

Aftraekskanaler for naturlig ventilation bgr renses hvert 10. ar.

Elinstallationer:
Alle besigtigede eltavler er velholdte eller i nyere stand.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i
skemaet. Bemaerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p& driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1.000 kr. inkl. moms (2023-priser)

Renoveringsomkostninger 2032
2023 | 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 /senere
forbedring
Isolering af 40
ventilationskanaler pa loft
Driftsomkostninger
Arlig drift/service 20 20 20 20 50 20 20 20 20 50
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18 @vrige, 19 Private friarealer

Dgrtelefon:
Dgrtelefonerne ligner at veere af aeldre dato. Disse kan derfor med fordel udskiftes samtidig med en
evt. renovering af dgrpartierne ved indgangsdgrene.

Private friarealer:
Gardomradet stdr som nyrenoveret, hvor der bl.a. ogsa er anlagt bygninger med grgnne tage. I
garden er der bade mulighed for nedsivning af regnvand samt regnvandsbede.

Belaegningen er lagt, sa den skraner veek fra bygningerne og ned til aflgb, regnvandsbede mm.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i
skemaet. Bemaerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p& driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1.000 kr. inkl. moms (2023-priser)

Renoveringsomkostninger 2032
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 /senere
forbedring

Udskiftning af dgrtelefoner 50 50 50 50 50 50 50 50 50

Driftsomkostninger

Opdatering af Gaihedes Sperg
vedligeholdelsesplan efter pris
Arlig drift/service GI:urg
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20 Byggeplads, stillads og bortskaffelse af affald

— -1

Foto 2: Transportvej til gard

e § PR =

Foto 3: Transportveje i gard

BEmRES

Foto 4: Transportveje i gard
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20 Byggeplads, stillads og bortskaffelse af affald

Byggeplads:

Der findes begraenset adgang til gdrdomradet via portgennemgangene. Under inspicering pa

ejendommen vurderedes det, at dette var den eneste vej til gardomradet.

Ligeledes findes der i gdrdomradet begraenset areal daekket af belaegning. Ved arbejde med lift
og stillads fra gardsiden, bgr dette tages med i betragtning.

Ude foran ejendommen er der gode forhold til parkering ved afmaerkning af dette. Der findes i
dag parkeringspladser, som derved midlertidigt vil skulle fjernes.

Arstal/belgb i 1.000 kr. inkl. moms (2023-priser)

Renoveringsomkostninger 2032

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 /senere
forbedring

Ingen bemeaerkninger
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1 Skybrudssikring

Foto 1: Lyskass d aflgb, hor der es '
blade

Foto 5: Forhgjning tilindgangsdrar
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21 Skybrudssikring

Ejendommens udendgrs arealer vurderes at veere godt sikret ved skybrud.

Belaegninger haelder veek fra bygninger og mod aflgb. Der findes ligeledes aflgb i bunden af
lyskasser.

Som en del af driften bgr disse lyskasser hele tiden holdes fri for blade, kviste eller andet
skrald. Det samme gaelder for gardomraderne, hvor vandet vil Igbe til riste og aflgb.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i skemaet.
Bemeerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p& driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1.000 kr. inkl. moms (2023-priser)

Renoveringsomkostninger 2032
2023 | 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 | /senere
forbedring

Skitseforslag til yderligere 30
skybrudssikring

Driftsomkostninger

Arlig drift/service 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10
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Opsummering

I det fglgende findes en opsummering pa nedenstdende
- Arbejder som bgr foretages de kommende ar
- Stgrre projekter som blot anbefales inden for 10 ar
- Seerligt akutte forhold

Der ggres opmaerksom pa, at det samlede gkonomiske overblik er givet i driftsbudgettet og
vedligeholdelsesbudgettet sidst i rapporten.

Arbejder som bgr foretages de kommende ar

Udvendige dgre

Der bgr igangsaettes renovering af udvendige dgre. Saerligt med fokus pa afskallende maling
og de omkringliggende elastiske fuger, som mange steder er mgrnede, anbefales dette
igangsat i de kommende ar.

Facade/Sokkel
Det er anbefalet i de naestkommende &r at starte op pa et Igbende vedligehold af bade gard-
og gadefacade, hvor facaderne opdeles i sektioner, som gennemgas.

Stgrre projekter som anbefales igangsat inden for 10 &r

Der anbefales en Igbende udskiftning af vinduer i Igbet af de nseste 10 ar og frem. Det
samme er tilfaeldet ved facaderenoveringer.

Der er derved ingen store projekter, der anbefales udfgrt pa én gang.

Seerligt akutte forhold

Vinduer

Renovering af vinduerne anbefales igangsat snarest. Dette skyldes, som ved de udvendige
dgre afskallende maling og de omkringliggende elastiske fuger, som mange steder er
mgrnede. Treerammerne i vinduerne ses at vaere i fin stand, men vedligehold anbefales
snarest.

Portegennemgange og Etageadskillelser

Der ses mange steder saetningsrevner i bAde portgennemgange og lejlighedernes
etageadskillelser. Flere steder formodes dette at skyldes metrobyggeriet, men idet 8bne
revner kan forringe konstruktionens levetid betragteligt er det anbefalet at fa undersggt og
udbedret disse hurtigst muligt.
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Styr jeres renoveringer sikkert i mal

Som radgivere kan vi hjelpe med den bedste prioritering af byggeprojekter
og en korrekt udfgrelse.

N&r I traeffer beslutning om at gennemfgre det vedligehold, der anbefales i denne plan, s
kontakt os, og fa den ngdvendige hjeelp til at komme godt igennem projekterne. Vi er
specialister i at radgive om hvad der presserende, hvad der kan vente, hvor der kan findes
synergier og hvordan man opnar den bedste og billigste drift. Vi er ogsa specialister i at styre
renoveringsprojekterne, sa I far en god oplevelse.

Hvis I selv vaelger at styre et stgrre byggeprojekt, er det en kraevende opgave bade praktisk
og tidsmaessigt, der kraever teknisk indsigt. Ofte ender det med at blive dyrere end
ngdvendigt grundet forkerte valg og beslutninger. Det undgar I ved at tage os med pa rad.

Vi kan ikke love en fuldstaendig glat proces, men vi kan love en sd glidende renovering som
muligt og et resultat i den aftalte kvalitet til aftalt tid og budget. Hvis noget alligevel gar galt,
sa har vi som ansvarlig radgiver naturligvis en forsikring, der daekker i tilfeelde af fejl ifm.
projektering af byggeriet og tilsyn med arbejdet.

Vi finder den rigtige renoveringslgsning ud fra jeres budget og tilpasser den til jeres ejendom
ned til mindste detalje.

Sammen med jer aftaler vi byggesagens omfang og forlgb - lige fra idé og behovsanalyse til
eftersyn, fgr garantien udlgber.

Eksempler p4, hvordan vi kan hjzlpe jer igennem et renoveringsprojekt:
e Vurdering af opgaver i dialog med bestyrelsen

Udarbejdelse af et letforstaeligt teknisk og gkonomisk forslag til generalforsamling

Myndighedsbehandling/principafklaring med myndigheder

Deltagelse pa generalforsamling

Den rette beboerinformation

Udarbejdelse af projektmateriale

Indhentning af tilbud, der sikrer jer bedste entreprengr til rette pris

Tilsyn med arbejdets udfgrelse og kvalitetssikring

Byggeledelse/byggemgder

Opfglgningsmgder med bestyrelsen

Ivaerksaettelse af ekstraarbejder inden for aftalt budget

Godkendelse af entreprengrens fakturaer samt manedlig budgetopfglgning

Afholdelse af afleveringsforretning

Afsluttende byggeregnskab

Afholdelse af 1-ars eftersyn (efter neermere aftale)

Afholdelse af 5-ars eftersyn (efter medgaet tid)

Forlgbet af byggesager tilpasses netop jeres gnsker og behov i dialog med os.
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F3 luft til andre spaendende projekter

Gaihede, ingenigrer og arkitekter, er specialister i renovering og vedligeholdelse af bolig-
ejendomme. Vi radgiver jer bade om den ngdvendige vedligeholdelse og nye tiltag pa jeres
ejendom.

Vi kan blandt andet hjaelpe jer med:
e Facaderenovering
Nye vinduer og dgre

Elevator

Nyt tag
Tagboliger
Tagterrasser
Energirenovering
Fugtsikring
Altaner
VVS-installationer
Skybrudssikring

Desuden efterspgrger andels- og ejerforeninger oftest vores husradgiverfunktion, der
omfatter hurtig r&dgivning om vedligeholdelsesmaessige forhold og bekymringer, der opstar i
hverdagen, samt om nye tendenser og lovgivning inden for renovering og vedligeholdelse.

En husrddgiver kan blandt andet vaere behjzelpelig i forbindelse med:
e Bygningsdrift og mindre ombygninger i ejendommen

Uteetheder ved tag, facade, vinduer, rgr og keelder

Efterisoleringsbehov og -muligheder samt besparelse

Myndighedskrav og tilskudsordninger

Byggeteknisk hotline

Opfglgning og rutiner for vicevaerter

—
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Ejendommen AB Lersggaard

Vedligeholdelsesbudget iht. vedligeholdelsesplan september 2023

Bygningsdel

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

01 Tag

Lobende reparationer pa tagkonstruktion

02 Keelder/fundering

Partiel udbedering af fugtskader i kaelder

03 Facade/sokkel

Partiel facaderenovering af gadefacaden
Partiel facaderenovering af gérdfacaden
Renovering af dgrpartier ved indgange

04 Vinduer, 05 Udvendige dgre

Komplet udskiftning af vinduer
Renovering af yderdgre
Skydedgr i feelleshus

06 Trappeopgange

Partiel udbedring af revner ved bagtrapper
Prgvemontage af 5 lejlighedsdgre
Labende udskiftning af lejlighedsdgre

07 Porte og gennemgange, 08 Etageadskillelser

Forundersggelse af saetningsrevner
Forsggsudbedring af seetningsrevner
Udbedring af saetningsrevner iht. forsggsudbedring

09 WC og bad, 10 Kgkken

Ingen bemaerkninger

11 Varmeinstallationer

Ingen bemeerkninger

12 Afigb, 13 Kloak

TV-inspektion

14 Vandinstallationer

Ingen bemaerkninger

15 Gasinstallationer, 16 Ventilation, 17 Elinstallationer

Isolering af ventilationskanaler pa loft

18 Ovrige, 19 Private friarealer

Udskiftning af dgrtelefon

20 Byggeplads

Ingen bemeerkninger

21 Skybrudssikring

Skitseforslag til yderligere skybrudssikring

40

50

200
200
50

2.000
50
60

150

40
50

50

50

150

200
200
50

2.000

50

50

300

Afventer resultater

50

50

200
200
50

2.000
50

300

50

50

200
200
50

2.000
50

300

50

50

200
200
50

2.000
50

300

50

50

200
200
50

2.000
50

300

50

50

200
200
50

2.000
50

300

50

50

200
200
50

2.000
50

300

50

50

200
200
50

2.000
50

300

300

50

30

Sum inkl. moms
Uforudseelige omkostninger
Teknisk rddgivning og byggestyring

Administrator

40

2.900

290

447

109

3.100

2.900

2.900

290

447

109

2.900

2.900

2.900

2.900

3.230

Total inkl. moms

40

3.746

3.100

2.900

3.746

2.900

2.900

2.900

2.900

3.230




Ejendommen AB Lersggaard

Driftsbudget iht. vedligeholdelsesplan september 2023

Bygningsdel 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

01 Tag

/&rlig drift/service 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30
02 Keelder/fundering

Arlig drift/service 20 20 20 20 20

03 Facade/sokkel

/&rlig drift/service 80 20 20 20 20 20 20 20 20 20
04 Vinduer, 05 Udvendige dgre

/&rlig drift/service 80 10 10 10 10 10
06 Trappeopgange

/&rlig drift/service 10 10 20 10 10 20 10 10 20 10
07 Porte og gennemgange, 08 Etageadskillelser

,&rlig drift/service 50 50 50 50 50

09 WC og bad, 10 Kgkken

/&rlig drift/service 20 20 20 20 20

11 Varmeinstallationer

,&rlig drift/service 20 20 30 20 20 30 20 20 30 20
12 Aflgb, 13 Kloak

/&rlig drift/service 50 50 50 50 50

14 Vandinstallationer

,&rlig drift/service 30 50 30 30 50 30 30 50 30 30
15 Gasinstallationer, 16 Ventilation, 17 El-installationer

,&rlig drift/service 20 20 20 20 50 20 20 20 20 50
18 @vrige, 19 Private friarealer

Opdatering af Gaihede vedligeholdelsesplan Spgrg efter pris
Arlig drift/service Gardlaug

I alt inkl. moms 410 160 290 140 320 160 270 160 290 170




