Andelsboligforeningen Lersogaard, Referat Bestyrelsesmede den 25.5.2023

Sag: AB Lersggaard
Sted: Ejendomskontoret, Lersogaard Tid: 18.00
X Troels Glismann TG AB Lersggaard (Formand)
X ANL AB Lerspgaard (Na&stformand)
X Anders Diirr AD AB Lersegaard (Bestyrelsen)
X Loke Bennedsen LB AB Lerspgaard (bestyrelsen)
X Charlotte Arensbak CA AB Lersggaard (Bestyrelsen)
X Louise Jeger LJ AB Lersggaard (Bestyrelsen)
X Victor Solberg Agerskov VSA AB Lersggaard (Bestyrelsen)
Afbud Rikke Froh Korsgaard Moller RFM AB Lersggaard (Bestyrelsen)
X Henrik Ziegler HZ AB Lersggaard (Suppleant)
X Cristina Lidia Klein CLK AB Lersogaard (Suppleant)
X Annika Christensen, AC AB Lerspgaard (Ejendomsmester)
Ikke indbudt Nikita Grgnlund NG Administrator CEJ
Ikke indbudt Preben Gamst PG Advokat
Ikke indbudt Jens Voergaard v Réadgivende ingenior. Bang og Benfeldt
Ikke indbudt Paul Berling PB Vurderingsmand

Konstituering, bestyrelsen skal konstituere sig. Bestyrelsesliste skal opdateres.
Forretningsorden skal godkendes og underskrives

DAGSORDEN:
1.  Meoder og arrangementer
Ovrige aktiviteter i lokale omradet.
Pkonomi/budget
Breve til bestyrelsen
Gaérdlauget
Vurdering og salg
Vedligeholdelse— Vedligeholdelsesudvalget
Projekter
9. Kommunikation
10. Personale
11. Eventuelt
12. Behandling af personfelsomme sager.

PN LN

1: Mader og arrangementer

1.1 Bestyrelsesmeder/ andre moder
Bestyrelsesmaderne afholdes den 3. torsdag i hver maned.
Neste mode den 25.5.2023

Maj ABF-kursus for bestyrelsesmedlemmer, Troels opfordrer til at alle melder til et kursus.
1.2. Dato for GF og regnskabs mode
1.2.1 Forslag til vedligeholdelse
1.2.2 Valuar
1.2.3 Indkommende forslag
Feb. Forslag 1: forslag om hund, pa visse pa betingelser
Maj Forslaget blev ikke vedtaget
Forslag 2: branddere til lejlighederne
Maj Forslaget blev vedtaget.
1.23.1 Forslag fra bestyrelsen

1.2.4 Beretning:




Andelsboligforeningen Lersogaard, Referat Bestyrelsesmode den 25.5.2023

1.3: Foreningsfester

1.3.1 Fastelavnsfest

134 Sommerfest

1.3.5 Julefest/juletreesteending
Julefrokost for de ansatte:

1.3.6 Samarbejdspartners julefrokost.

1.3.7 Bestyrelsesmiddag med alle tre bestyrelser

1.3.8 Bestyrelsesdag for ABL bestyrelsesmiddag.

1.3.9 Formanden 25-4rs jubilzum evt. ssmmen med en sommerfest. AC booker den 18-19 august.
2023

2: Ovrige aktiviteter i lokale omridet.
Marts. Lokaludvalget inviterer til praesentation til udkast af bydelsplanen den 18. april kl. 17-19,
Loke og Charlotte deltager.

Maj

2.4 Generalforsamling i parknet den 30. maj 2023 kl. 18.00

3: Okonomi/budget

3.1: Foreningens gkonomi
3.1.2 Foreningens likvider
Feb. Foreningen havde et indestaende pa 17.000.000 kr. Det var muligt at hensatte en del af disse

penge pa en indlanskonto, hvorved foreningen opnér en positiv rente. Der er overfert 5 mill,
som fastlases i 3 maneder og 5 mill. Som fastfryses i 6 maneden.

3.2 Restanceliste
3.3: Retssager og tvister
Dec. I forbindelse med 5 &rs gennemgangen af tagprojektet, er foreningen blevet gjort opmarksom

pa at der kan vaere problemer med brand/sne spalten. Og foreningen er derfor nodsaget til at
indlede en syn og skenssag.
Jan Der er lavet syn og skens tema. Og der er nu proces med at valge en syn og skens mand.

33.1 Note 1
Andelshaver har anlagt sag mod CEJ, vedr. byggesags gebyr.
Andelshaver har lagt sag an mod Foreningen vedr. méler og hoved og bagdere.
Sagen er overgaet til foreningens advokat.

Marts Proces’ skrift skal vare fremsendt om 14 dage. PG gér i gang i start uge 12

Maj Processkrift fremsendt. og der er efterfolgende indbudt til rets meeglingsmade til den 14. juni.
2023.

4: Breve til bestyrelsen

Maj Note 2 Henvendelse om klager over overbo. Loke og det nye beboere udvalg besoger de to
andelshaver.

Maj Henvendelse fra Clever vedr. opladelosning. Foreningen er ikke interesseret.

5: Gardlauget
05.1 Nyt fra gardlauget

05.01.01 Affald pa gaden
Ansegning sendt afsted fredag den 3.6.2022.
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Niels har faet sagen gendbnet hos kommunen.
Gardlauget er indstillet til at indgd i kommunens forsog med offentlige affaldspunkter
Forsoget er nu godkendt i Kobenhavns kommunen, og Miljopunktet har lavet
prioriterings forslag og indsendt. Her stir gardlauget Hothers Plads som nr. 1.
April Gardlauget Hothers Plads er stadig indstillet som "forsog”

Overordnet tidsplan

" 3 kvartal udvelges de 3-4 ejendommen som skal indgé i forsoget. Og TMU

orienteres om placeringerne

* 4 kvartal opmaling mm scettes i gang

*  Udrulning af miljostationerne i slut af dret

" Test af miljostationerne i forste halvar

= Hvorefter vil kommunen evaluere

5.3 Gardlaugs generalforsamling

6: Vurdering og salg

6.1.1: Opsigelser,
Maneder 2020-2021 Opsigelser
| alt 2020 56 stk.
| alt 2021 37 stk.
| alt 2022 28 stk.
april 4
Maj 2
juni 1
juli 2
August 4
Sep. 4
Okt. 2
Nov. 4
Dec. 0
Vurderet lejligheder 2022 28
Jan 1
Feb. 1
Marts 4
april 2
maj 5
Feb. 4 sammenlagninger i 2022, i alt 34 sammenlagninger.
6.2 Fisker el har varslet stigning pa el-syn til 1.750,00 kr. (Frederiksberg el 1.540,00)

Kan det forsvares af holde fast i at have to elektriker pa til el-syn.
Vi benytter Frederiksberg el benyttes fremadrettet.

7: Vedligeholdelse— Vedligeholdelsesudvalget

7.0 Vedligeholdelsesplan.
Nov. Hvad skal indga i en opdateret vedligeholdelsesplan.
e Dortelefon anleg
jan. Nar det er afgjort om der skal opszttes altaner, kan der tages stilling til om der hvornar der
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skal males vinduer. Ligesom vedligeholdelsesplanen skal opdateres.

Maj AC er efter aftale ved at indhente tilbud pa ny vedligeholdelse plan hos Gaihede.
Tilbud modtaget.30.000 kr. inkl. moms
AC seetter i gang

7.1 Tilsyn pa lejlighed(note 3)

7.1: Vej/gade og gard

7.2. Bygninger

7.2.1 Ventilation

Maj Mange andelshaver har genetableret ventilationskanalerne. Men der er ogsa stadig mange
der mangler, der skrives ud til alle der mangler.

Juni der er sendt anden skrivelse ud til andelshaverne. Mangler ca. 10 opgange.

Aug. Alle andelshaver der endnu ikke havde fremsendt dokumentation har nu modtaget
rykkerskrivelse.

Nov. 46 andelshaver har endnu ikke udbedret ventilationskanaler, hvad ensker bestyrelsen at

naste skridt er. Der er udsendt 2 breve om udbedring.
Bestyrelsen onsker at CEJ sender 3 varsling ud, men varsling jf. vedtaegterne om udbedring.

AC kordinere med Ngr.
Marts Hengeparti.
7.2.3 Booking system
Aug. Systemet fungerer med at dbne brikkerne men layoutet er ikke brugbart, Loke har set pa

kalenderne og mener ikke den kan bruges pa foreningens hjemmeside.
Scantron kan ikke lave en kalender der kan vise alle tre booking lokaliteter. Anders se om
der kan finde et bookingsystem der kan det vi ensker.

Jan Troels og AC har afholdt mgde med Jacob fra Scantron, og igen patalt de mangler der er i
bookingsystemet.

723 Desfire brikker

Marts. Makenet har vaeret ude og afprove med en Desfire brik, og kun 4 brik lzser skal opdateres

for at kunne lase Desfire brikkerne.
Afventer pris. 2500 ex moms, brikker 65 ex moms.
Arbejdet szttes i gang, udgiften ligger muligvis i gdrdlauget hvis det er briklaeser pa
fellesskabets kortlaser.

Maj Kortleeserne kunne ikke opdateres, Scantron sender nye kortleser, formentlig skal vi blot
betale for udskifiningen og ikke selve kortleserne.
Alle kortleserne kan nu leese Desfire brikker, og brikkerne vil lobende blive udskiftet.

7.2.4 Fugtmalinger i gulv vedr. Damp spzrre

Aug. P4 hjemmesiden kan man downloade manual mm.
Saveris — s klikker man pa: Testo Saveris Converter V1.0,
og derefter klikker pA Downloads, s& kan man valge manual, brochure eller datablad.
Derudover kan man komme p4 kursus i Saveris Dataloger. Hvilket méske er en rigtig god ide, det ser ud som om man kan lave
forskellige typer rapporter.
Gitte Andersen pa 53 72 91 41, gia@buhl-bonsoe.dksom som var meget hjzlpsom. Hun vil meget geme have hvis vi kontaktet
hende, s& hun kunne registrere os i deres system, sa I vil vi modtager mails, nar der er en opdatering eller andet som vedr.
Saveris.

Annika forslar at flere tager kursuset, bade bestyrelsesmedlemmer og personale.
Annika, Lars, Niclas og Anders deltager i et kursus.

7.2.5 Utztheder ved skorstene og brandkarme loft.
Jan. Der er konstateret en del steder pa loftet hvor der er utetheder omkring skorstene og
brandkarmen. Hvordan griber vi opgaven an?
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AC kontakter Pélsson for hvordan sagen gribes an og forslag til udbedring ect.

Feb. Afventer Palsson, men da arbejdet forst skal udfores til foraret, er det ikke en haster.
Bestyrelsen fortraekker at det er en af de tre rddgiver som allerede har varet involveret i
tagprojektet, AC kontakter Seren.

AC tager desuden ogsa kontakt til Murer Flemming Fisker.

Maj AC seetter i gang med Pdlsson og Flemming fisker. Besigtigelse den 2/6-2023

7.2.6 Kommende projekter?

Maj. Der er indhentet et overslag/tilbud pa nye vinduer til hele ejendommen fra Ideal Combi
7.2.8 Nye dore til lejlighederne

7.3: Feelleshuset
7.3.1 Lys og maling

7.4: Hotel-lejlighed

7.5: Vaskeri
Maj Troels har talt med Soren fra Saniva, som har oplyst at vaskeriet kan opdateret til ogsd at
kunne lese desfire brikker, AC folger op.

7.6: Pladsen (Hothers Plads)

7.7: Varmecentral

Maj Legionellaanlaggene.

Nov. De to nye prover er modtaget og Kriigers anbefaling er at vi arbejder videre pa at forbedre
retur temperaturen pa de to lokalomrader hvor der er mindre men dog stadig under grensen
for hvad der ma vare at Legionella. Lars og AC vil gennemga installationerne hos beboerne
for evt. defekte blandingsbatterier, hvor der kan vare tilbage lob til den varme hane.

7.8 Byggesager hos beboere

8: Projekter

8.2 Altan projekt. Louise, Annika og Troels indgir i udvalget.
April Projektet blev ikke vedtaget pi generalforsamlingen. Og udgar
8.2.5 Okonomi

April Okonomi er afsluttet med Palsson.

9: Kommunikation
9.1: Hjemmeside.

9.2: Nyhedsbreve
Punkter til naeste nyhedsbrev

10: Personale

10.01 Lonregulering

Okt. Lars og Annika har kort inden medet sendt oplaeg til lenregulering. Og bedt om en tilbage
melding senest efter bestyrelsesmodet i nov.

Dec. Personalet afventer en tilbage melding.

Feb. Personalet afventer stadig tilbage melding.

Maj AC afventer stadig en tilbage melding pd mail.

AC har et onske om at ga ned i tid, 5 timer om ugen i 3 mdneder, mens vi har en afloser
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tilknyttet.
11: Eventuelt

12: Behandling af personfslsomme sager.

Troel$ Glismann
Bestyrelsesformand

v
?k ndt af bestyrelsen

4

Anders Diirr
Bestyrelsesmedlem

Nmst@

Victor Solberg Agerskov
Bestyrelsesmedlem

Loke nnedsen
B%re]ses \ rn/&

/R D

Lbuise Rikke Froh Korsgaard Mgller
Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem



