Andelsboligforeningen Lersogaard, Referat Bestyrelsesmode den 19.12.2023

Sag: AB Lersggaard

Sted: Ejendomskontoret, Lersggaard Tid: 18.00

X Troels Glismann TG AB Lersggaard (Formand)

Afbud Loke Bennedsen LB AB Lersggaard (N&stformand)

X Anders Diirr AD AB Lerspgaard (Bestyrelsen)

X Charlotte Arensbak CA AB Lerspgaard (Bestyrelsen)

X Louise Jaeger LJ AB Lerspgaard (Bestyrelsen)

X Victor Solberg Agerskov VSA AB Lerspgaard (Bestyrelsen)

X Rikke Froh Korsgaard Mpller RFM AB Lerspgaard (Bestyrelsen)

X Henrik Ziegler HZ AB Lerspgaard (Suppleant)

X Cristina Lidia Klein CLK AB Lerspgaard (Suppleant)

X Annika Christensen, AC AB Lerspgaard (Ejendomsmester)
Ikke indbudt Nikita Grenlund NG Administrator CEJ

Ikke indbudt Preben Gamst PG Advokat

Ikke indbudt Jens Voergaard JV Radgivende ingenior. Bang og Benfeldt
Ikke indbudt Paul Borling PB Vurderingsmand
DAGSORDEN:

1. Mader og arrangementer

Ovrige aktiviteter i lokale omradet.
@konomi/budget

Breve til bestyrelsen

Gérdlauget

Vurdering og salg

Vedligeholdelse— Vedligeholdelsesudvalget
Projekter

. Kommunikation

10. Personale

11. Eventuelt

12. Behandling af personfelsomme sager.

VPN U AW

1: Moder og arrangementer

1.1 Bestyrelsesmoder/ andre meder
Bestyrelsesmederne atholdes den 3. torsdag i hver méaned.
Neeste mode onsdag den 17.1.2023 k. 18.00

1.2, Dato for GF og regnskabs made

Nov. Budgetmode
Bestyrelsen gnsker at holde budgetmode den 6.marts 2024
Alle faktura der skal flyttes/bogfores om skal veere meddelt inden den 20.1.2024, ligesom alt
skal vare faktureret og godkendt inden denne dato.

Generalforsamling
Bestyrelsen ensker at holde GF den. Torsdag den 18. april 2024

1.2.1 Forslag til vedligeholdelse
1.2.2 Valuar
Nov. Der skal udarbejdes valuar vurdering til brug for regnskabet, NGR sporger om hun skal szttes

dette i gang, med samme valuar som sidste ar. Pris for CEJ-arbejde udger max 3500 kr.
Sidste &r kostede valuarvurderingen 18.500 kr.
Negr. Skal sztte i gang.

1.2.3 Indkommende forslag
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1.2.3.1 Forslag fra bestyrelsen
Nov.

= Der skal jf. sidste ars generalforsamling stilles forslag om nye dere.
Cristina forslar at vi dbner op for at beboerne selv kan investere i nye dore, som
individuel forbedring. Ud fra nogle kriterier som udarbejdes af bestyrelsen.

= Troels forslar at man arbejder pa at stille forslag om nye vinduer evt.
TG forslar at vi venter nogle ar med at stille forslag om nye vinduer maske 2-3 dr.
Da vinduerne stadig har nogle dr pa tilbage og vi i stedet sparre op.

= Forslag om dele ladcykler (baredygtighed og fallesskab) Rikke, Troels og Louise
arbejder videre med dette.
Charlotte oplyser at Nordbo har ldne cykler, Charlotte falger op hvordan deres
udldn foregar. Rikke rejser sporgsmadlet om forsikring.

124 Beretning:
Dec. AC har udsendt skabelon til beretning.
1.3: Foreningsfester
1.3.1 Fastelavnsfest
1.3.4 Sommerfest
1.3.5 Julefest/juletraestending
Julefrokost for de ansatte.
1.3.6 Samarbejdspartners julefrokost.
1.3.7 Bestyrelsesmiddag med alle tre bestyrelser
1.3.8 Bestyrelsesdag for ABL Bestyrelse. Den 6.4.2023

2: Ovrige aktiviteter i lokale omradet.

3: Okonomi/budget

3.1: Foreningens gkonomi

Nov. Der arbejdes videre med hvor vi skal have vores bank aktiviteter. Hvor det er mest
fordelsaktivt.

3.1.1 Grundskyld

Dec. Troels har undersogt foreningens nye ejendomsvurdering og har veeret i kontakt med

foreningens revisor.

Dermed ser det ud til at den arlige grundskyld falder fra 1.395.500 kr.
1il162.104.000%*80% *0,51% (promille)=661.384 kr.

Men det endelig kommer forst i 2025-2026.

3.2: Restanceliste

3.3: Retssager og tvister

4: Breve til bestyrelsen

4.1. sep. Henvendelse over stgj fra overbo.
Beboere udvalget, Victor, Cristina, Louise og Loke. Loke laver en aftale med beboeren om
besog.

Okt. Der er modtaget endnu en henvendelse fra beboere i opgangen. Der er varslet mede med
beboeren.

Nov. Loke, har veeret i kontakt med klager og afventer svar fra andelshaver der er klaget over.

Dec. Notat fra Loke modtaget, leegges i sagen. Punktet udgar.

4.2 dec. Henvendelse om hjeelp til kommunikation med overbo. Louise; Cristina og Rikke tager en snak
med begge parter.
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5: Gardlauget

05.1 Nyt fra gardlauget
05.01.01 Affald pa gaden
Nov. Kommunen har nu endelig meddelt at gardlauget ikke vil blive en del af

forsegsordningen med offentlige affaldspunkter.
Gérdlauget arbejder videre med projektet som egenbetaling, som tidligere vedtaget.
Samtidig arbejdes der ogsa stadig pd kommen med i forsegsordningen.

5.3 Gardlaugs generalforsamling

6: Vurdering og salg
6.1.1: Opsigelser,

Maneder 2020-2021 Opsigelser
I alt 2020 56 stk.

| alt 2021 37 stk.

I alt 2022 28 stk.
Vurderet lejligheder 2022 28

Jan
Feb.
Marts
April
Maj
Juni
Juli
Aug.
Sep.
Okt.
Nov.
Dec.

| alt 2023 30 vurderinger
Januar 2024 3

WL Wb WwWURP NN

7: Vedligeholdelse— Vedligeholdelsesudvalget
Det blev besluttet at bede Gaihede om at lave to budgetoverslag pa henholdsvis udskiftning af
vinduer og ny dere til opgangene, som kan bruges som udgangspunkt pa den kommende
generalforsamling i 2024

Ligeledes besluttes det at bede Gaihede lave undersogelser af revner i porte.
AC indhenter tilbud pa opgaverne fra Gaihede.

Nov. Afventer tilbage melding fra Gaihede

Dec. Tilbud modtaget og arbejdet er sat i gang, Aftalt udfort i januar.

7.00.01 Fremtidige radgiver

Nov. Hvordan kommer foreningen vider med nye projekter og evt. nye radgiver.

Evt. afholde mode med forskellige radgivnings firmaer
Firmaet skal have ingenier og arkitekt ”in House”
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Et mellemstort firma vil veere ideelt.
Kom evt. med forslag.

Dec. Idet der er forslag om at udskyder foreningens store projekter, udskydes det ogsa med valg af
ny radgiver. Punktet udgar

7.00.02 Maling/renovering af opgange.

Nov. Foreningen hovedtrapper tranger til hel eller delvis maling.
Vi renoverer 3 stk. AC finder 3 opgange.
Dec. HP 7, AC finder 2 mere og henter tilbud.

7.1: Vej/gade og gard

7.2. Bygninger

7.2.1 Ventilation

Nov. Der er 50 andelshaver der endnu ikke har sendt dokumentation, AC har udsendt pabud om at
det skal vare udfert inden den 1.12.2023.

Dec. Pabuddet har hjulpet sa flere har henvendt sig og faet klargjort til senere rensning af

ventilationskanalerne. AC folger op pa de sidste. (18 andelshaver)

723 Booking system

Aug. Systemet fungerer med at abne brikkerne men layoutet er ikke brugbart, Loke har set pa
kalenderne og mener ikke den kan bruges pa foreningens hjemmeside.
Scantron kan ikke lave en kalender der kan vise alle tre booking lokaliteter. Anders se om
der kan finde et bookingsystem der kan det vi ensker.

Jan Troels og AC har atholdt mede med Jacob fra Scantron, og igen patalt de mangler der er i
bookingsystemet.
Dec. Troels er i dialog med systemudviklerne fra Nortec og Scantron, om en sammenkobling af de

to systemer. Nortec er klar til feb. til at overga til Desfire brikker.

7.2.4 Fugtmalinger i gulv vedr. Damp spaerre
Aug. P4 hjemmesiden kan man downloade manual mm.

Saveris — sa klikker man pé: Testo Saveris Converter V1.0,

og derefter klikker pA Downloads, s kan man valge manual, brochure eller datablad.

Derudover kan man komme pa kursus i Saveris Dataloger. Hvilket méske er en rigtig god ide, det ser ud som om man kan lave
forskellige typer rapporter.

Gitte Andersen pa 53 72 91 41, gia@buhl-bonsoe.dksom som var meget hjelpsom. Hun vil meget geme have hvis vi kontaktet
hende, s& hun kunne registrere os i deres system, s I vil vi modtager mails, ndr der er en opdatering eller andet som vedr.
Saveris.

Annika forslér at flere tager kursuset, bade bestyrelsesmedlemmer og personale.
Annika, Lars, Niclas og Anders deltager i et kursus.

Dec. Vi afventer licensen fra NCS fugtteknik. AC rykker igen.

125 Kommende projekter?

Maj. Der er indhentet et overslag/tilbud pa nye vinduer til hele ejendommen fra Ideal Combi

Dec. Troels har indsendt forsporgelse til kommunen om muligheden for at opscttes tree/alu
vinduer.

1.2.7 Tilbud pé dertelefonen

Aug. tilbud modtaget fra Makenet

Tilsvarende analogdertelefonen: 17.900 kr. + moms pr. opgang
Tilsvarende audio og video: 27.800 kr. + moms pr. opgang

7.2.8 Tilbud pa dere ind lejlighederne
Nov. Tilbud modtaget fra Dansk dersikring.
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7.2.9 Dele cykler, Rikke, Troels, Louise, Victor, Loke

7.3: Faelleshuset, udvalg Anders, Troels og Loke

7.3.1 aug. Derene i atriummet er odelagt i bunden, og skal udskiftes. AC har indhentet tilbud. 126.500
kr. inkl. moms.
De nye dere skal vaere med aluminium bundstykker og der skal laves dren rende foran
derene. AC indhenter tilbud.

Sep. Tilbud pa draen foran huset modtaget 43.424 kt. Inkl. moms. Jf. temreren er det ikke
nodvendigt med draen foran vinduespartierne. AC giver besked til gartneren.
Afventer nyt tilbud med skydedere og foldedere.

Okt. Det er ikke nodvendigt med dren, Nyt tilbud modtaget pa alle de nederste vindues partierne
omkring 250.000 kr. + moms. Udvalget arbejder videre.

Nov. Troels anbefaler at der sa&ttes nye skydedere i. TG og AC arbejder videre.

Dec. Afventer tilbud fra anden firma.

7.4: Hotel-lejlighed

Dec. AC sporger rengoringen i vaskeriet om hun ogsa vil gore rent i hotellet f.eks. en gang om
mdneden.

7.5: Vaskeri

7.6: Pladsen (Hothers Plads)

7.6.1 sep. Oplzg fra Troels pa cykel parkering p4 Hothers Plads: anslaet pris inkl. rddgiver Honorar:
1.494.504,00 kr. inkl. moms

Okt. Der skal ogsa trekkes strom og overvejes om der skal laves grenne tage. Muligheden for at

indkebe el. lad og elcykler til udlejning blev vendt.

7.7: Varmecentral
Dec. Trykfald og skiftende vandtryk, FM Mattson, AC sender Link.

7.8 Byggesager hos beboere
Dec. En andelshaver har forspurgt til at bygge nye vaegge op til badeveerelse i fibergips. Mod

Joreningens nuveerende princip om at veeggene skal opbygges i porebeton. AC har aftalt med
Paul Borling at han undersoger om foreningen vejledning er forceldet og bor opdateres.

8: Projekter

9: Kommunikation
9.1: Hjemmeside.

9.2 Nyhedsbreve
Punkter til naste nyhedsbrev

10: Personale
Dec. Fastseettelse af personale samtaler i januar.

11: Eventuelt

11.01. Forsikring

Nov. Foreningens nuvarende forsikringsselskab har varslet en gennemsnitlig stigning pa 48%
(kebstzdernes forsikring) bla. grundet de store naturkatastrofer pa verdensplan. Og
efterfolgende opsagt aftalen fra 1 januar 2024. Hvorfor forsikringen ikke kan forsette.

Willys har derfor indhentet tilbud pa ny forsikring, og har indgaet aftale med Protector
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forsikring til samme pramie som tidligere forsikringsselskab inkl. indeksstigning pa 5,5%
uden general selvrisiko pa 0 kr.

Troels forslér at vi underseger om vi kan fa en billigere forsikring hvis der vi har en selvrisiko.
P4 omkring 10.000 kr.

Dec. Arlig primeere : 843.407 kr.
Selvrisiko kr. 5.000 kr. 802.843 (stadig selvrisiko pa 13.000 kr. pa rov, kloak mm)
Selvrisiko kr. 10.000 kr. 762.279 (stadig selvrisiko pa 13.000 kr.
pa ror, kloak mm)
Selvrisiko kr. 25.000 kr. 681.152 (her vil selvrisikoen blive

25.000 kr. pa alle skader)

11.02 HI3G,
Nov. Troels er i forhandling med Hi3G sammen med vores advokat, om udvidelse af lejeaftalen.
Dec. Allongen er nu godkendt og underskrevet.

12: Behandling af personfelsomme sager.

éle\des godkendt af bestyrelsen

; \ Afbud
Troels Glismann Loke Bennedsen
Bestyrelsesformand Neastformand

arlottfe Arensbak

Louise ﬂ{a\eger}
Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem

(N,

i I K‘orsgaar'(f Moller
Bestyrelsesmedlem

PERSONFOLSOMME OPLYSNINGER, BEMZARK TAVSHEDSPLIGT.



